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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL
2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el
articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccién se efectuard con sujecién a lo
dispuesto en esta Ordenanza.

Articulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos de naturaleza urbanay que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision
de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de cualquier derecho
real de goce limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

c) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacién forzosa.

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes
inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o
en el padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicidn,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
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articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operaciéon o el comprobado, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccidn, se
tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo
dispuesto en este parrafo no sera de aplicaciéon en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el
apartado 3 de este articulo o en la disposicidn adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favory
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencia en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdémico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor
gue se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucidn y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.
b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro

delimitado como conjunto histérico artistico, o que hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segln lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de
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junio de Patrimonio Histdrico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos
reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o
rehabilitacion en dichos inmuebles por un importe minimo del 30 por 100 del valor
catastral a la fecha del devengo. Para el otorgamiento de la exencién los propietarios
deberan aportar obligatoriamente la documentacién, y los Servicios Técnicos
Municipales informaran sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelaciéon de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacién de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmisidn o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con
la pareja de hecho legalmente inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes
personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca
el Municipio, asi como los Organismos Autonomos del Estado y las entidades de
derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas
entidades locales.

b) El Municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.
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c) Las instituciones que tengan la calificacién de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsidn Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos
reales de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el
terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor
se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una
persona fisica no residente en Espaiia.

Articulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afos, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado
conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al
periodo de generacion conforme a lo previsto en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
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No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada
ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos
casos, en la liquidacidn definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha
del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan,
establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucidn y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacidn de las normas fijadas a efectos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucién o transmisidn del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este
articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto
de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto,
el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a
construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas
aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior,
en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del
periodo de generacidon del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicién, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomardn afios completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de afo. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior
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a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el numero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en la siguiente tabla en

funcion del periodo de generacién del incremento de valor:

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 afo. 0,13
2 afos. 0,15
3 anos. 0,16
4 anos. 0,17
5 afios. 0,17
6 anos. 0,16
7 anos. 0,12
8 afios. 0,10
9 anos. 0,09
10 afos. 0,08
11 afos. 0,08
12 afios. 0,08
13 afios. 0,08
14 afos. 0,10
15 afios. 0,12
16 anos. 0,16
17 afos. 0,20
18 afios. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afos. 0,45

5.- Cuando, ainstancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo
104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del
incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo
dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el
importe de dicho incremento de valor.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto serd la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo

1.- El impuesto se devengara:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmisidn.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucidén o transmisién.
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2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerard como fecha de la
transmisién:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y
cuando se trate de documentos privados la de su presentacién ante la Administracion
Tributaria Municipal o inscripcién en un Registro Publico o la de su entrega a un
funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del auto o
providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro
supuesto se estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

Articulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisién o resoluciéon del acto o contrato determinante de la
transmisién del terreno o de la constitucidn o transmisién del derecho real de goce sobre el
mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en
el plazo de cuatro anos, desde que la resolucidén quedé firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo, cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucion se
declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hara lugar
a devolucidn alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo sujeto
a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién y el
simple allanamiento a la demanda.

3.- Enlos actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacidn se hard con arreglo
a las prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicidn fuese resolutoria, se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicidn se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segin
la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracion.
1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracién municipal

declaracion, segun el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario
0 su representante, que contendra la totalidad de los elementos de la relacion tributaria,

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 15/11/2021 09:13:19 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

7224a9e9c4c07echdaeeb6b7978c41ec3b34fad58 https://sede.malaga.es/marbella



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELLA

GESTION TRIBUTARIA

DIR3:LA0013718

&

acompafiando a tal efecto copia simple del documento notarial, judicial o administrativo
en que conste el acto, hecho o contrato que origina la imposicién. En los casos en que no
se haya formalizado la transmisidn ante notario, se tendra que aportar documentacion
acreditativa de la operacidn juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo
de presentacion de la declaracién no se disponga de la escritura de protocolizacién de la
herencia, se debera aportar:

- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el
caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la
liquidacion del impuesto, acompafiando a tal efecto el ultimo recibo del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncidn.

- Fotocopia de certificacidon de actos de ultima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracién de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del
mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracién, debiendo acompafiar certificado de
defuncidn del causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos
declarados o presuntos y su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos,
asi como identificar los bienes inmuebles que seran objeto de declaracion.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese notificado
acuerdo, se entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se concedera
prérroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses
del plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el
momento del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de
declaracion tal extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la documentaciéon
procedente conforme a los apartados anteriores, para que una vez que dicho valor catastral
sea fijado por la Gerencia Territorial del Catastro, pueda la Administracién Municipal girar
la liquidacidn o liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucion de
derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentara ante la
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Administracion Tributaria Municipal junto a la declaracién y lo dispuesto en los apartados
1y 2 anteriores, la documentacion pertinente en que fundamente su pretensién

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracidon adolezca de defectos, o que existan datos erréneos,
carencia de datos o falta de documentacién, la Administracidon cursara requerimiento al
obligado tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con
apercibimiento de que se le tendra por no cumplimentado el tramite con los efectos
juridicos que le son propios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley
General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificara la obligacidn tributaria mediante la practica de
una liquidacion provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado tributario.
Asimismo, practicara, en la misma forma, liquidacién por los hechos imponibles contenidos
en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracién Municipal se notificaran integramente
a los sujetos pasivos con indicacidon del plazo de ingreso y expresién de los recursos
procedentes. El ingreso se efectuara en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con
la asistencia de la Administracidn tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio
de las competencias de comprobacién e inspeccion que puedan desarrollarse con
posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podran presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacién correspondiente a la declaracién inicial

Articulo 13.- Bonificacion mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o por
la constitucién o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la
vivienda habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los
descendientes, ascendientes, por naturaleza o adopcién, y del cényuge, la cuota integra del
impuesto se bonificara en funcion del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con
independencia del valor atribuido al derecho, mediante la aplicacion de los siguientes
porcentajes:

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a

200.000,00 euros.
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c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacion, se equipara al cdnyuge a quien hubiere
convivido con el causante con andloga relacién de afectividad y acredite en tal sentido, en
virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcidn en el Registro de Uniones de Hecho
de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion sera necesario que concurran las
siguientes circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisién haya sido la vivienda habitual del causante
hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos ultimos afios. La
concurrencia de este requisito sera comprobada por la Administracion Tributaria.

- El beneficio se aplicara, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario
debe solicitar la bonificacion al presentar la declaracion en plazo. Las solicitudes de
beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran
extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacion. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del
hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona
gue constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su
correspondiente sancidn, se estara a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza
Fiscal General y demds normas concordantes.

Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacién de la presente Ordenanza Fiscal,
quedard derogada la Ordenanza Fiscal N2 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
consecuencia de un procedimiento de valoracidn colectiva de caracter general, se tomara,
como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas en
la presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una
reduccion del 40 por ciento.
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La reduccidn prevista no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales
resultante del procedimiento de valoracidn colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a
los hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podrd ser inferior al valor catastral del terreno antes
del procedimiento de valoracién colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacidn en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacién el dia 1 de enero de 2009 y
regira hasta su modificacién o derogacidn expresa.

TABLA DE VIGENCIA

v’ La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacidn en sesién de 30-9-2011.
Publicacion en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacion 1-1-2012.

v’ Aprobacién definitiva modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién de 29 de
noviembre 2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el BOP de Malaga
de 31-12-2013.

v’ Aprobacién modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 30-09-2016.
Publicacién en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.
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INFORME DEL SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA

El presente informe se emite en relacion con la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, tras la
publicacion del Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

ANTECEDENTE

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha procedido a modificar el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), 6rgano que ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacién,
recaudacién y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

NORMATIVA DE APLICACION

- Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre.

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL).

- Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

- Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. — Son innegables las razones graves de interés publico que justifican esta
iniciativa reglamentaria, pues tras el dictado de la ultima sentencia por parte del
Tribunal Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un
vacio normativo que, en palabras de dicho érgano, impide al Ayuntamiento la
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liquidacion, comprobacion, recaudacion y revision del conocido popularmente como
impuesto de plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacion que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Gnica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacién haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisidn del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 LPACAP. Ademaés, debe tenerse
en cuenta que su apartado cuarto dispone que se puede prescindir de dicho tramite
cuando la propuesta regule aspectos parciales de una materia, como es el caso que nos
ocupa, en el que se trata simplemente de modificar determinados preceptos de la
ordenanza fiscal vigente.

Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacion contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacion con el IIVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacién imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidacion a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma serd sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboraciéon en los términos
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establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacioén activa en la elaboracién de esta norma.

Finalmente, la modificacion normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

SEGUNDO. — Analizado el Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, asi como el
actual texto de la Ley General Tributaria y Ley reguladora de las Haciendas Locales, se
van a proponer una serie de modificaciones y derogaciones de articulos de la ordenanza,
para ajustar ésta a aquéllas, dando asi cumplimiento a los principios de jerarquia
normativa y reserva de ley tributaria contemplados en nuestro ordenamiento juridico.

En resumen, se proponen las siguientes medidas:

e Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

e Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencion que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa.

e Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y por tanto dentro del limite
méximo fijado en el articulo 108 TRLRHL que lo fija en el 30%.

o Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la LGT.

o Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

e Teniendo presente siempre la necesidad de mejorar la técnica normativa, y como
consecuencia de las derogaciones y modificaciones propuesta, se va a optar por
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renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final serd el recogido en el
Gltimo punto de la parte “PROPUESTA” de este informe. (No se reproduce de
nuevo en este apartado a efectos de simplificar la lectura del informe).

Por tanto, las modificaciones y derogaciones propuestas se ajustan a la normativa
actualmente vigente, las cuales pretenden garantizar la seguridad juridica en el
procedimiento de liquidacién, comprobacién, recaudacion y revision de este impuesto
municipal.

TERCERO. - Dispone el articulo 49 LRBRL que la aprobacion de las Ordenanzas
locales se ajustara al siguiente procedimiento:

a) Aprobacién inicial por el Pleno.

b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta
dias para la presentacién de reclamaciones y sugerencias.

c) Resolucidn de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo
y aprobacion definitiva por el Pleno.

Afade el citado precepto que en el caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacién o sugerencia, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.

Por su parte establece el articulo 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, que para la modificacion de las Ordenanzas y Reglamentos
deberan observarse los mismos tramites que para su aprobacién.

Finalmente, dispone el articulo 17 TRLRHL.:

«1. Los acuerdos provisionales adoptados por las corporaciones locales para el
establecimiento, supresion y ordenacién de tributos y para la fijacion de los
elementos necesarios en orden a la determinaciéon de las respectivas cuotas
tributarias, asi como las aprobaciones y modificaciones de las correspondientes
ordenanzas fiscales, se expondran en el tablén de anuncios de la Entidad durante
treinta dias, como minimo, dentro de los cuales los interesados podran examinar
el expediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

2. Las entidades locales publicaran, en todo caso, los anuncios de exposicion en el
boletin oficial de la provincia, o, en su caso, en el de la comunidad auténoma
uniprovincial. Las diputaciones provinciales, los 6rganos de gobierno de las
entidades supramunicipales y los ayuntamientos de poblacion superior a 10.000
habitantes deberan publicarlos, ademés, en un diario de los de mayor difusién de
la provincia, o de la comunidad auténoma uniprovincial.
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3. Finalizado el periodo de exposicién publica, las corporaciones locales
adoptaran los acuerdos definitivos que procedan, resolviendo las reclamaciones
que se hubieran presentado y aprobando la redaccion definitiva de la ordenanza,
su derogacion o las modificaciones a que se refiera el acuerdo provisional. En el
caso de que no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de
acuerdo plenario.

4. En todo caso, los acuerdos definitivos a que se refiere el apartado anterior,
incluyendo los provisionales elevados automaticamente a tal categoria, y el texto
integro de las ordenanzas o de sus modificaciones, habran de ser publicados en el
boletin oficial de la provincia o, en su caso, de la comunidad auténoma
uniprovincial, sin que entren en vigor hasta que se haya llevado a cabo dicha
publicacion.

5. Las diputaciones provinciales, consejos, cabildos insulares y, en todo caso, las
demas entidades locales cuando su poblacion sea superior a 20.000 habitantes,
editardn el texto integro de las ordenanzas fiscales reguladoras de sus tributos
dentro del primer cuatrimestre del ejercicio econdmico correspondiente.

En todo caso, las entidades locales habran de expedir copias de las ordenanzas
fiscales publicadas a quienes las demandenx.

A la vista de la normativa de aplicacién el procedimiento para aprobar la
modificacion de ordenanzas fiscales es el siguiente:

1°.- Dictamen del Proyecto de modificacion de ordenanza por el Tribunal
Econdémico Administrativo Municipal.

2°.- Acuerdo de aprobacion del Proyecto de modificacion por la Junta de
Gobierno Local.

3°.- Dictamen de la Comisi6n Plenaria de Hacienda, Bienes y Especial de
Cuentas.

4°.- Aprobacién provisional por el Ayuntamiento Pleno.

5°.- Publicacién del anuncio de aprobacion provisional en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento, en un periédico de los de mayor difusion de la Provincia y en el
Boletin Oficial de la Provincia, otorgando un plazo de treinta dias habiles a efectos de
la presentacion de reclamaciones.

6°.- Finalizado el periodo de exposicién publica, el Pleno adoptaré el acuerdo
definitivo que proceda, resolviendo las reclamaciones que se hubieren presentado y
aprobando la redaccion definitiva. Si no se hubieren presentado reclamaciones, se
entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional, sin
necesidad de nuevo acuerdo plenario.
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7°.- El acuerdo definitivo y el texto integro de la modificacion habra de ser
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, sin que entre en vigor hasta que se
haya llevado a cabo dicha publicacion.

Por todo lo expuesto, se emite la siguiente
PROPUESTA

Primera. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

Segunda. - Modificar el actual articulo 5, para afadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

Tercera. - Modificar el actual articulo 8 sobre céalculo de la base imponible del
impuesto.

Cuarta. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
Quinta. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracién.

Sexta. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

Séptima. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final sera el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL 2/2004, de 5
de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal,
cuya exaccion se efectuard con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Articulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad
por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracién formal de herederos “ab intestato”.

c) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacidn en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.
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Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, estd
sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracién de
urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujeciéon al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las
fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar Ila
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicidn, entendiéndose
por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de adquisiciéon del
terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan
computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara como
valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha de
devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién
se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos
anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar seiialados anteriormente,
el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo del
nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este pérrafo no
serd de aplicacién en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten
no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicion adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se
verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencia en los casos de
nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.
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Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

©

u b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
o conjunto histdrico artistico, o que hayan sido declarados individualmente de interés cultural,
g segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histdrico Espafiol, cuando
= sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras
% de conservacién, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles por un importe minimo del 30
E por 100 del valor catastral a la fecha del devengo. Para el otorgamiento de la exencién los
2 propietarios deberan aportar obligatoriamente la documentacién, y los Servicios Técnicos
S Municipales informaran sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

g

b c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en pago de
o la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas
% garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o

7

cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesién de
préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaradn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidn se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacién
de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la
deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con
posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacién tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicidn si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

537b12706d2fdc9blac6786b5e0e5287569cabe28ee78c

5

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente

efac301da9ff009606dcOe

inscrita.
9
g Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los correspondientes
~ incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
§ entidades:
S
N
g a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca el
g Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de
g analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades locales.
% b) El Municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre
g dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los
= Organismos Auténomos del Estado.
% c) Lasinstituciones que tengan la calificacién de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas
en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacidn y Supervision de los Seguros Privados.
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e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de
goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracién de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Articulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de
veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo,
multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en
los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto
en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que tengan
determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion
definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida
con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del
Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho
momento, el ayuntamiento podrd practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.
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b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucidn o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o
del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el mdédulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la
proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de
este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el
valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este
ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacidon del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los cuales se
haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se
tomard como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que
se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del niumero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a
lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el reflejado en la siguiente tabla en funcién del periodo de
generacion del incremento de valor:
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Periodo de generacién | Coeficiente

Inferior a 1 ano. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 anos. 0,16
4 afos. 0,17
5 afos. 0,17
6 afios. 0,16
7 anos. 0,12
8 anos. 0,10
9 afios. 0,09
10 arios. 0,08
11 afos. 0,08
12 afos. 0,08
13 afios. 0,08
14 arios. 0,10
15 afos. 0,12
16 afios. 0,16
17 afios. 0,20
18 afios. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la resultante de
aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo
1.- El impuesto se devengara:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmisién.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio en la
fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerarad como fecha de la transmisidn:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y cuando se
trate de documentos privados la de su presentacién ante la Administracién Tributaria Municipal
o inscripcidn en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razéon de su
oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del auto o
providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro supuesto se
estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.
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Articulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber tenido
lugar la nulidad, rescisidn o resolucidn del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o
de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no hubiese
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cuatro afios, desde que la
resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declara
por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hard lugar a devolucién
alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucién del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la
condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracion.

1.- Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante la Administracion municipal declaracién,
segun el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario o su representante,
que contendra la totalidad de los elementos de la relacion tributaria, acompafiando a tal efecto copia
simple del documento notarial, judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que
origina la imposicion. En los casos en que no se haya formalizado la transmisién ante notario, se
tendra que aportar documentacion acreditativa de la operacidn juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo de
presentacion de la declaracion no se disponga de la escritura de protocolizacién de la herencia, se
debera aportar:

- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relaciéon de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el caudal relicto
del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la liquidacion del impuesto,
acompafiando a tal efecto el ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncion.

- Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracién de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del mismo por
otro plazo de hasta seis meses de duracién, debiendo acompafiar certificado de defuncién del
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causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos declarados o presuntos y
su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes
inmuebles que seran objeto de declaracién.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese notificado acuerdo, se
entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se concederd prérroga cuando la
solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses del plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el momento del
devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de declaracién tal extremo,
debiendo acompanfiar en cualquier caso la documentacién procedente conforme a los apartados
anteriores, para que una vez que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del
Catastro, pueda la Administraciéon Municipal girar la liquidacién o liquidaciones que correspondan en
su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisidén o, en su caso, la constitucién de derechos
reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentard ante la Administracion
Tributaria Municipal junto a la declaracién y lo dispuesto en los apartados 1 y 2 anteriores, la
documentacidn pertinente en que fundamente su pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracién adolezca de defectos, o que existan datos erréneos, carencia de
datos o falta de documentacidn, la Administracidn cursara requerimiento al obligado tributario para
que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con apercibimiento de que se le tendra por no
cumplimentado el tramite con los efectos juridicos que le son propios de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 104 de la Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser
sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificara la obligacion tributaria mediante la practica de una
liquidacion provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado tributario. Asimismo,
practicara, en la misma forma, liquidacién por los hechos imponibles contenidos en el documento
que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracién Municipal se notificaran integramente a los
sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes. El
ingreso se efectuard en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con la
asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio de las
competencias de comprobacion e inspeccidén que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podran presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracién inicial

Articulo 13.- Bonificacién mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o por la
constitucion o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la vivienda
habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del cdnyuge, la cuota integra del impuesto se bonificara
en funcién del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido
al derecho, mediante la aplicacidn de los siguientes porcentajes:
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a) EI 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) ElI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a
200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacién, se equipara al cdnyuge a quien hubiere convivido con
el causante con analoga relacién de afectividad y acredite en tal sentido, en virtud de certificado
expedido al efecto, su inscripcidn en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacién de la presente bonificacion serd necesario que concurran las siguientes
circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisidn haya sido la vivienda habitual del causante hasta la
fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos ultimos afios. La concurrencia de este
requisito serd comprobada por la Administracién Tributaria.

- El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario debe
solicitar la bonificacién al presentar la declaracién en plazo. Las solicitudes de beneficios fiscales
que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacién. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo
11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su correspondiente
sancién, se estara a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza Fiscal General y demas
normas concordantes.

Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacion de la presente Ordenanza Fiscal, quedara
derogada la Ordenanza Fiscal N2 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre
de 1989.

Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomard, como valor
del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas en la presente
ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una reduccion del 40 por
ciento.

La reduccién prevista no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales resultante
del procedimiento de valoracion colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a los hasta entonces
vigente.
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El valor catastral reducido en ninglin caso podrd ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracién colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 21 de
noviembre 2008, comenzando su aplicacién el dia 1 de enero de 2009 y regird hasta su modificacion o
derogacion expresa.

TABLA DE VIGENCIA

v’ La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacién en sesién de 30-9-2011. Publicacién
en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacién 1-1-2012.

v Aprobacién definitiva modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién de 29 de noviembre
2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el BOP de Malaga de 31-12-2013.

v’ Aprobacién modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 30-09-2016.
Publicacién en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.

Lo que se informa en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 172 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

LA JEFA DEL SERVICIO
DE GESTION TRIBUTARIA
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PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL PARA LA
MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha modificado el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL) con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Este 6rgano ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo pérrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinaciéon de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacién,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

Son innegables las razones graves de interés pablico que justifican esta iniciativa
reglamentaria, pues tras el dictado de la dltima sentencia por parte del Tribunal
Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un vacio
normativo que, en palabras de dicho drgano, impide al Ayuntamiento la liquidacion,
comprobacién, recaudacion y revision del conocido popularmente como impuesto de
plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacion que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacién haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisién del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
(LPACAP). Ademas, debe tenerse en cuenta que su apartado cuarto dispone que se
puede prescindir de dicho tramite cuando la propuesta regule aspectos parciales de una
materia, como es el caso que nos ocupa, en el que se trata simplemente de modificar
determinados preceptos de la ordenanza fiscal vigente.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
FELIX ROMERO MORENO (TENIENTE ALCALDE CONCEJAL SECRETARIO) FIIXGL TR 15/11/2021 12:40:23 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

e53342e9c404cafcc58b15cc98752fb639fb1f17 https://sede.malaga.es/marbella



LY

AYUNTAMIENTO

Marbella

S AREA DE ECONOMIA Y HACIENDA

Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacion contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacion con el IIVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacién imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidaciéon a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma ser4 sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboraciéon en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacién Pablica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacion activa en la elaboracion de esta norma.

Finalmente, la modificacion normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

En fecha de 15/11/2021 se ha emitido informe por la Jefa de Servicio de Gestién Tributaria, D. ?
Laura Urbaneja Vidales, en el que se proponen una serie de modificaciones en la norma
municipal a fin de ajustarla a la estatal, dando, asi, cumplimiento a los principios de jerarquia
normativa y reserva de ley tributaria recogidos en nuestro ordenamiento juridico.

En este sentido, se proponen las siguientes medidas de derogacion y modificacion,
debiéndose subrayar que, por necesidades de técnica normativa, se va a optar
igualmente por renumerar el articulado de la norma:

o Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.
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o Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al 1IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor. Este
articulo pasara a ser el nimero 3.

e Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencién que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa. Este articulo pasara a ser el nimero 4.

e Modificar el actual articulo 8 sobre célculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021. Este articulo pasara a ser el nimero
7.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y, por tanto, dentro del limite
maximo marcado en el articulo 108 TRLRHL del 30%. Este articulo pasara a ser
el nimero 8.

o Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la Ley General Tributaria. Este articulo
pasard a ser el articulo 11.

Por todo lo expuesto, a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROPONGO

PRIMERO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

SEGUNDO. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

TERCERO. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.

QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.
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SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final seré el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL 2/2004, de 5
de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal,
cuya exaccion se efectuard con sujecidn a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Articulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisidon de su propiedad
por cualquier titulo o de la constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaraciéon formal de herederos “ab intestato”.

c) Negocio juridico “inter vivos “, sea de cardcter oneroso o gratuito.
d) Enajenacién en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, esta
sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de
urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padréon de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las
fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicion, entendiéndose
por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del
terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan
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computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccidn, se tomard como
valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha de
devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién
se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos
anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados anteriormente,
el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo del
numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este pérrafo no
serd de aplicacidn en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten
no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicidn adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se
verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencia en los casos de
nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
conjunto histérico artistico, o que hayan sido declarados individualmente de interés cultural,
segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histdrico Espafiol, cuando
sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras
de conservacién, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles por un importe minimo del 30
por 100 del valor catastral a la fecha del devengo. Para el otorgamiento de la exencidn los
propietarios deberan aportar obligatoriamente la documentacién, y los Servicios Técnicos
Municipales informardn sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en pago de
la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesién de
préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidn se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacién
de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la
deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con
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posterioridad se comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardan exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacidén de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca el
Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de
analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades locales.

b) El Municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre
dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de andlogo caracter a los
Organismos Auténomos del Estado.

c) Lasinstituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsidn Social reguladas
en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacidn y Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exenciéon en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracién de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Articulo 7.- Base imponible.
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1.- La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de
veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo,
multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en
los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto
en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que tengan
determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion
definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida
con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del
Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho
momento, el ayuntamiento podrd practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o
del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la
proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de
este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el
valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este
ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacién del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo de los cuales se
haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se
tomard como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que
se produjo el anterior devengo del impuesto.

FIRMANTE NIF/CIF
FELIX ROMERO MORENO (TENIENTE ALCALDE CONCEJAL SECRETARIO) FIIXGL TR
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

e53342e9c404cafcc58b15cc98752fb639fb1f17 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
15/11/2021 12:40:23 CET



17bb4274749a621cffd1ald39287e4a4d1e6b00771ac8dd2ad97eaece42764dd02ca55214154 | PAG. 8 DE 13

a

Hash: 2c54c¢3feb6f306a91ac26613e6adb620cc82628c66c3a83c9141d

AYUNTAMIENTO

Marbella

S AREA DE ECONOMIA Y HACIENDA

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a
lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el reflejado en la siguiente tabla en funcién del periodo de
generacién del incremento de valor:

Periodo de generacion | Coeficiente

Inferior a 1 afo. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 anos. 0,16
4 afios. 0,17
5 anos. 0,17
6 anos. 0,16
7 anos. 0,12
8 afios. 0,10
9 aros. 0,09
10 afos. 0,08
11 afios. 0,08
12 afios. 0,08
13 afos. 0,08
14 afos. 0,10
15 afios. 0,12
16 arios. 0,16
17 afos. 0,20
18 afos. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 anos. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la resultante de
aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo

1.- El impuesto se devengara:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.- Alos efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y cuando se
trate de documentos privados la de su presentacidn ante la Administracion Tributaria Municipal
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o inscripcion en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.
b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

3

o c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomard la fecha del auto o
2 providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro supuesto se
g estara a la fecha del documento publico.

o d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

3

g . -

N Articulo 10.- Especialidades en el devengo.

8 1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber tenido
3 lugar la nulidad, rescision o resolucidn del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o
o

de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no hubiese
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucidn en el plazo de cuatro afios, desde que la
resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil.

i
~
2

&
o

Aungque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declara
por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hard lugar a devolucién
alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procederd la
devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicidn fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la
condicidn se cumpla, de hacer la oportuna devolucidon segun la regla del apartado 1 anterior.
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Articulo 11.- Régimen de declaracion.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion municipal declaracién,
segun el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario o su representante,
que contendra la totalidad de los elementos de la relacién tributaria, acompafiando a tal efecto copia
simple del documento notarial, judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que
origina la imposicion. En los casos en que no se haya formalizado la transmisiéon ante notario, se
tendra que aportar documentacion acreditativa de la operacion juridica realizada.

c3a83c9141da7bb427

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo de

% presentacion de la declaracién no se disponga de la escritura de protocolizacidon de la herencia, se
S debera aportar:

3

§ - Declaracidon responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los bienes
2 inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el caudal relicto
@ del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la liquidacién del impuesto,
j acompafando a tal efecto el ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

« - Fotocopia de certificado de defuncion.

G - Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

I

- Fotocopia de testamento, o de la declaracién de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:
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a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del mismo por
otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar certificado de defuncion del
causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos declarados o presuntos y
su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes
inmuebles que serdn objeto de declaracidn.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese notificado acuerdo, se
entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se concederd prérroga cuando la
solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses del plazo de presentacidn.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el momento del
devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de declaracién tal extremo,
debiendo acompaniar en cualquier caso la documentacidon procedente conforme a los apartados
anteriores, para que una vez que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del
Catastro, pueda la Administraciéon Municipal girar la liquidacién o liquidaciones que correspondan en
su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisidén o, en su caso, la constitucién de derechos
reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentard ante la Administracion
Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en los apartados 1 y 2 anteriores, la
documentacidn pertinente en que fundamente su pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracién adolezca de defectos, o que existan datos erréneos, carencia de
datos o falta de documentacidn, la Administracidn cursara requerimiento al obligado tributario para
que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacion, con apercibimiento de que se le tendra por no
cumplimentado el trdmite con los efectos juridicos que le son propios de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 104 de la Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser
sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificara la obligacion tributaria mediante la practica de una
liquidacién provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado tributario. Asimismo,
practicara, en la misma forma, liquidacidn por los hechos imponibles contenidos en el documento
que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificardn integramente a los
sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes. El
ingreso se efectuara en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con la
asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio de las

competencias de comprobacién e inspeccidén que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podrdn presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracidn inicial

Articulo 13.- Bonificacién mortis causa.
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1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o por la
constitucion o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la vivienda
habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del cdnyuge, la cuota integra del impuesto se bonificara
en funcidn del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido
al derecho, mediante la aplicacidn de los siguientes porcentajes:

-
3

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) El 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a
200.000,00 euros.
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c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

042

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacidn, se equipara al cdnyuge a quien hubiere convivido con
el causante con andloga relacién de afectividad y acredite en tal sentido, en virtud de certificado
expedido al efecto, su inscripcidn en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacidén de la presente bonificacion serd necesario que concurran las siguientes
circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisidn haya sido la vivienda habitual del causante hasta la
fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos ultimos afios. La concurrencia de este
requisito serd comprobada por la Administracién Tributaria.

- El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario debe
solicitar la bonificacidn al presentar la declaracion en plazo. Las solicitudes de beneficios fiscales
que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran extemporaneas.
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Articulo 14.- Deber de comunicacidn. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo
11, estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su correspondiente
sancién, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza Fiscal General y demas

3 normas concordantes.

©

(;}1)

‘g Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacion de la presente Ordenanza Fiscal, quedara
§ derogada la Ordenanza Fiscal N2 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
2 Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre
s de 1989.

f< Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
f consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomard, como valor
I

del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas en la presente
ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una reduccion del 40 por

ciento.
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La reduccidn prevista no serd de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales resultante
del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a los hasta entonces
vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracién colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 21 de
noviembre 2008, comenzando su aplicacién el dia 1 de enero de 2009 y regird hasta su modificacion o
derogacion expresa.

TABLA DE VIGENCIA

v’ La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacién en sesién de 30-9-2011. Publicacién
en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicaciéon 1-1-2012.

v’ Aprobacién definitiva modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién de 29 de noviembre
2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el BOP de Malaga de 31-12-2013.

v Aprobacién modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 30-09-2016.
Publicacién en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.

OCTAVO. - Someter el presente expediente al Dictamen de la Comisién Plenaria de Hacienda,
Bienes y especial de Cuentas y, posteriormente, al Pleno para su aprobacion provisional.

EL PRIMER TTE. DE ALCALDE
CONCEJAL DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA
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Ref.: JCB/caq

NOTA INTERIOR

A: Lourdes Martin-Lomeiia Guerrero
Jefa de Servicio de Contratacion y Patrimonio

DE: José Calvillo Berlanga
Interventor Municipal

En relacion con el expediente HELP 2021/78283 sobre MODIFICACION DE
LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA, analizado su contenido se indica lo siguiente:

* En virtud del Acuerdo de Pleno de 20 de diciembre de 2018 de Aprobacién
del Régimen de fiscalizacion e intervencién limitada previa de requisitos
basicos para los gastos y obligaciones, y de control inherente a la toma de
razén en contabilidad de los derechos e ingresos del Ayuntamiento de Marbella
y de las Entidades del sector publico sujetos a funcién interventora, el
expediente, para ser objeto de informe de fiscalizacion, ha de contemplar algin
tipo de gasto por parte del Ayuntamiento.

» Al tratarse de la modificacion de una ordenanza fiscal que no contempla
ningun tipo de gasto por parte del Ayuntamiento, el presente expediente no es

objeto de informe de fiscalizacion por esta Intervencion en este momento del
procedimiento.

En Marbella, a fecha de firma electrénica

El Interventor Municipal
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Dictamen n°.: 3/2021.

EXPTE.-. 33/21-TEAM.
79459/2021-HELP

DICTAMEN DE LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA
DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA, TRAS LA PUBLICACION DEL REAL DECRETO-LEY
26/2021, DE 8 DE NOVIEMBRE.

Mediante oficio de fecha 17 de noviembre de 2021, la Jefa de Servicio de Gestion
Tributaria, ha remitido a este Tribunal Econdmico Administrativo de Marbella, la
propuesta de modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, tras la publicacion del
Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional.

Segun establece el articulo 137.1 c) de la ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local y el articulo 8.2 del Reglamento del Tribunal Econdémico
Administrativo (BOE 30/06/2017), este Tribunal tiene atribuidas, entre otras
funciones, la emision de dictdmenes sobre los proyectos de ordenanzas fiscales,
previo requerimiento de los 6rganos municipales competentes en materia tributaria.

En cumplimiento de lo anterior, este Tribunal Econdmico Administrativo reunido en
Pleno de fecha 18/11/2021 emite el siguiente:

DICTAMEN

Se somete a consideracion de este Tribunal Econémico-Administrativo del
Ayuntamiento de Marbella propuesta del Sr. Concejal Delegado de Hacienda y
Administracién Publica, don Félix Romero Moreno, de fecha 15 de noviembre de
2021, de modificacién de dicha Ordenanza, cuyo tenor literal es el siguiente:

“PRIMERQO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de
no sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.
SEGUNDO. - Maodificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

TERCERQO. - Madificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
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QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final sera el siguiente:
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

[...]"

No se reproduce el texto integro de la Ordenanza a efectos de simplificar la
lectura del dictamen, remitiéndonos al contemplado en la Propuesta del Sr. Concejal
Delegado de Hacienda y Administracion Publica y en el informe remitido por el
Servicio de Gestion Tributaria.

Se pretende la modificacion y derogacion de diversos articulos de la
ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana al objeto de adecuarla al Real Decreto-Ley 26/2021,
de 8 de noviembre y dar cumplimiento a su Disposicion Transitoria Unica.

Real Decreto-Ley que se dicta tras el vacio normativo que sobre la
determinacién de la base imponible de este tributo local ha generado la reciente
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, del Tribunal Constitucional por el que se
declara la inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo,
107.2.a) y 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. Vacio que
impide la liquidacion, comprobacion, recaudacion y revision y, por tanto, su
exigibilidad, lo que justifica la urgencia en la tramitaciéon de la modificacion de la
Ordenanza.

La base imponible de este tributo se calculaba hasta ahora aplicando al valor
catastral del terreno unos coeficientes que solo cambiaban segun el nimero de afios
transcurridos desde la compra del inmueble hasta su venta. Método de célculo
basado en una realidad de mercado con precios ascendentes, no obstante, la crisis
financiera ha puesto en duda dicho método, ya que el mismo no siempre reflejaba la
evolucién del mercado inmobiliario.

Es por ello que el Tribunal Constitucional declara la nulidad de este método
de célculo de la base imponible del impuesto al no resultar acorde con los valores
reales de los inmuebles en el mercado inmobiliario. Si bien, acepta formulas de
calculo de la base imponible con arreglo a médulos o criterios objetivos siempre que
estén en consonancia con dicho mercado. A tal efecto, el referido Real Decreto-Ley
26/2021, de 8 de noviembre, contempla tanto un método de célculo objetivo y como
otro en funcién del valor de los terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana (IIVTNU) se regula en los articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL), aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (BOE de 9 de marzo).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 108.1 del TRLRHL “El tipo de
gravamen del impuesto sera el fijado por cada ayuntamiento, sin que dicho tipo
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pueda exceder del 30 por ciento”, adecuandose la Propuesta de modificacion de tipo
de gravamen a dicho precepto.

Consta informe emitido por la Jefa de Servicio de Gestién Tributaria el dia
15/11/2021 que indica que “as modificaciones y derogaciones propuestas se ajustan
a la normativa actualmente vigente”.

En relaciéon al tramite de aprobacion de las ordenanzas, el articulo 17 del
TRLRHL, prevé que para la modificacion de las Ordenanzas fiscales deberan
observarse los mismos tramites que para su aprobacion.

Por su parte, el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPAC),
introdujo la figura de la consulta publica previa a la elaboraciéon del proyecto de
reglamentos, en los que cabe encuadrar las ordenanzas fiscales. Ahora bien, su
apartado cuarto regula ciertos supuestos en los que se puede prescindir de dicho
tramite.

La propuesta de modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana emitida por el
Concejal Delegado de Hacienda del Ayuntamiento de Marbella sefiala que, en el
presente supuesto, se ha obviado el tramite de consulta pablica, por dos razones.
En primer lugar, al hallarnos ante una modificacion parcial de la ordenanza y en
segundo lugar y no menos importante, por la disposicion transitoria Unica del Real
Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los ayuntamientos a adaptar
sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que viene a coincidir,
practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente de
modificacién de ordenanzas fiscales. Siendo esta omision del tramite de consulta
ajustada a la referida normativa.

A la vista de lo anterior, se deben hacer las siguientes

CONSIDERACIONES:

1. Que las Corporaciones Locales tienen la potestad de establecer y exigir el Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de conformidad
con el art. 59.2 del TRLRHL.

2. Que, en los antecedentes remitidos para la emision del presente Dictamen,
consta Informe favorable de la Jefa de Servicio de Gestion Tributaria asi como
comunicacién de la Intervencién Municipal indicando que la propuesta remitida no
requiere de evaluacién por su parte al no tener trascendencia econdémico-
presupuestaria.

3. En virtud de lo dispuesto en el art. 129.7 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y art. 7 de la
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Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, la modificacién de la Ordenanza Fiscal Reguladora del impuesto ha de
adecuarse al cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera.

CONCLUSION

Este Tribunal Econdmico Administrativo Municipal, por unanimidad, informa
FAVORABLEMENTE la modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana por
ajustarse a Derecho.

La abajo firmante, Maria José Rodriguez Serrano, en calidad de vocal-
secretaria del Tribunal Econdmico-Administrativo.

La abajo firmante, Carmen Moreno Romero, en calidad de vocal del Tribunal
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SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA

MARBELLA: 22 de noviembre de 2021.
REFERENCIA: JEDM/ADA/mcg

ASUNTO: TRASLADO DE ACUERDO J.G.L.

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria, celebrada el dia 22 de
noviembre de 2021, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

3°.- EXPEDIENTES DEL SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA:

3.1.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA, A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
SOBRE PROYECTO DE MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.- Seguidamente se da cuenta de la
propuesta, del siguiente tenor literal:

“I

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha modificado el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL) con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Este 6rgano ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo pérrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacion,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

Son innegables las razones graves de interés pablico que justifican esta iniciativa
reglamentaria, pues tras el dictado de la dltima sentencia por parte del Tribunal
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Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un vacio
normativo que, en palabras de dicho érgano, impide al Ayuntamiento la liquidacion,
comprobacion, recaudacién y revision del conocido popularmente como impuesto de
plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacion que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacion haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisién del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas
(LPACAP). Ademas, debe tenerse en cuenta que su apartado cuarto dispone que se
puede prescindir de dicho tramite cuando la propuesta regule aspectos parciales de una
materia, como es el caso que nos ocupa, en el que se trata simplemente de modificar
determinados preceptos de la ordenanza fiscal vigente.

Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacién contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacién con el IVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacion imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidacién a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.
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La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma sera sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacién los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboracion en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacién Plblica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacion activa en la elaboracion de esta norma.

Finalmente, la modificacién normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

En fecha de 15/11/2021 se ha emitido informe por la Jefa de Servicio de Gestion Tributaria, D.
Laura Urbaneja Vidales, en el que se proponen una serie de modificaciones en la norma
municipal a fin de ajustarla a la estatal, dando, asi, cumplimiento a los principios de jerarquia
normativa y reserva de ley tributaria recogidos en nuestro ordenamiento juridico.

En este sentido, se proponen las siguientes medidas de derogacién y modificacion,
debiéndose subrayar que, por necesidades de técnica normativa, se va a optar
igualmente por renumerar el articulado de la norma:

e Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

e Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecién al 1IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor. Este
articulo pasara a ser el nimero 3.

¢ Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencién que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa. Este articulo pasara a ser el nimero 4.

e Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021. Este articulo pasara a ser el nimero
7.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
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de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y, por tanto, dentro del limite
maximo marcado en el articulo 108 TRLRHL del 30%. Este articulo pasara a ser
el nimero 8.

e Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Ilgualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la Ley General Tributaria. Este articulo
pasara a ser el articulo 11.

Por todo lo expuesto, a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROPONGO

PRIMERO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecién al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

SEGUNDO. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

TERCERO. - Modificar el actual articulo 8 sobre célculo de la base imponible del
impuesto.

CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final sera el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Avrticulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL
2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el
articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccion se efectuara con sujecion a lo dispuesto
en esta Ordenanza.

Avrticulo 2.- Hecho imponible.
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1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de
su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

Avrticulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de risticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de
aquél.

A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberad declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara
como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la
fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y
esta proporcidn se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

-5-
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JOSE EDUARDO DIAZ MOLINA (CONCEJAL DE LA CORPORACION) *rFXZEEF* 23/11/2021 07:55:32 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

e8b2e4d30ab7b2458bc27352c12bfc038532435b https://sede.malaga.es/marbella



Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo
del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de
los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este
parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en
la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

3.- No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en
pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes
comunes.

Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencia en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econémico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor
que se manifiesten como consecuencia de:

a) Laconstitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como conjunto histdrico artistico, o que hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que
hayan realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos
inmuebles por un importe minimo del 30 por 100 del valor catastral a la fecha del
devengo. Para el otorgamiento de la exenci6n los propietarios deberan aportar
obligatoriamente la documentacion, y los Servicios Técnicos Municipales informaran
sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacion en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas
con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidn se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
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evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese
inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de
hecho legalmente inscrita.

Avrticulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estaran exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligaciéon de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes
personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca
el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de derecho
publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades
locales.

b) EI Municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsiéon Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos
a las mismas.

f)La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.

1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la entidad
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a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o
que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona
fisica no residente en Espafia.

Articulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5
de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado
conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo
de generacion conforme a lo previsto en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes
reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacion definitiva se aplicard el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales,
estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al
efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o més plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
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médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte
de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del
terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en
cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto en el
péarrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cdmputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un
afio, se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el niamero de meses completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el reflejado en la siguiente tabla en
funcién del periodo de generacion del incremento de valor:

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 ano. 0,13
2 anos. 0,15
3 afos. 0,16
4 anos. 0,17
I 5 anos. 0,17
6 anos. 0,16
7 afios. 0,12
8 anos. 0,10
$ 9 afios. 0,09
g 10 afios. 0,08
11 afios. 0,08
S 12 afios. 0,08
2 13 afos. 0,08
g 14 afios. 0,10
o 15 afios. 0,12
N 16 afios. 0,16
3 17 afios. 0,20
g 18 afios. 0,26
S 19 afios. 0,36
% Igual o superior a 20 afos. 0,45
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5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo
104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del
incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo
dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe
de dicho incremento de valor.

Avrticulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo
1.- El impuesto se devengara:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerard como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y
cuando se trate de documentos privados la de su presentacion ante la Administracion
Tributaria Municipal o inscripcion en un Registro Publico o la de su entrega a un
funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

¢) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del auto o
providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro
supuesto se estard a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

Avrticulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmision
del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto
pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de
cuatro afios, desde que la resolucién qued6 firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo,
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil.

Aungue el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hara lugar a
devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho, y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.
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Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién y el simple
allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la
regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracion.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion municipal
declaracion, segln el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario o
su representante, que contendrd la totalidad de los elementos de la relacion tributaria,
acomparfiando a tal efecto copia simple del documento notarial, judicial o administrativo en
que conste el acto, hecho o contrato que origina la imposicion. En los casos en que no se haya
formalizado la transmision ante notario, se tendra que aportar documentacion acreditativa de
la operacion juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo de
presentacion de la declaracion no se disponga de la escritura de protocolizacion de la
herencia, se debera aportar:

- Declaracidn responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el caudal
relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la
liquidacion del impuesto, acompafiando a tal efecto el Ultimo recibo del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncion.

- Fotocopia de certificacion de actos de Gltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del
mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar certificado de
defuncién del causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos
declarados o presuntos y su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos, asi
como identificar los bienes inmuebles que seran objeto de declaracion.

Transcurrido un mes desde la presentacién de la solicitud sin que se hubiese notificado
acuerdo, se entendera concedida la prdrroga por el tiempo solicitado. No se concedera
prdrroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses del
plazo de presentacion.
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4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el momento
del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de declaracion tal
extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la documentacion procedente conforme a los
apartados anteriores, para que una vez que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia
Territorial del Catastro, pueda la Administracion Municipal girar la liquidacion o
liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucion de
derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentara ante la
Administracion Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en los apartados 1
y 2 anteriores, la documentacion pertinente en que fundamente su pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracién adolezca de defectos, o que existan datos erréneos, carencia
de datos o falta de documentacidn, la Administracion cursara requerimiento al obligado
tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con apercibimiento de
que se le tendra por no cumplimentado el tramite con los efectos juridicos que le son propios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley General Tributaria, y ello sin
perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracién Municipal cuantificara la obligacion tributaria mediante la practica de
una liquidacion provisional que serd notificada sin mas tramite al obligado tributario.
Asimismo, practicara, en la misma forma, liquidacion por los hechos imponibles contenidos
en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran integramente
a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso y expresion de los recursos
procedentes. El ingreso se efectuara en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con la
asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio de las
competencias de comprobacion e inspeccidn que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podran presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracion inicial

Articulo 13.- Bonificacion mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmision de la propiedad o por la
constitucion o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la vivienda
habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcidn, y del conyuge, la cuota integra del impuesto se
bonificara en funcion del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con independencia
del valor atribuido al derecho, mediante la aplicacién de los siguientes porcentajes:

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.
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b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a
200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacion, se equipara al cényuge a quien hubiere
convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite en tal sentido, en
virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion en el Registro de Uniones de Hecho de
la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion sera necesario que concurran las siguientes
circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmision haya sido la vivienda habitual del causante
hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos Gltimos afios. La
concurrencia de este requisito sera comprobada por la Administracién Tributaria.

- El beneficio se aplicar, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario
debe solicitar la bonificacion al presentar la declaracién en plazo. Las solicitudes de
beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran
extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacién. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del
hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona
a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su
correspondiente sancion, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza
Fiscal General y deméas normas concordantes.

Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacién de la presente Ordenanza Fiscal,
quedara derogada la Ordenanza Fiscal N° 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
consecuencia de un procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, se tomara, como
valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segin las reglas contenidas en la
presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una
reduccion del 40 por ciento.
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La reduccién prevista no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales
resultante del procedimiento de valoracion colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a los
hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningln caso podré ser inferior al valor catastral del terreno antes
del procedimiento de valoracion colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacion en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacién el dia 1 de enero de 2009 y
regira hasta su modificacién o derogacién expresa.

TABLA DE VIGENCIA

4 La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacion en sesién de
30-9-2011. Publicacion en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacion 1-1-2012.

v Aprobacién definitiva modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion de
29 de noviembre 2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el
BOP de Malaga de 31-12-2013.

v Aprobacién modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el
30-09-2016. Publicacion en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacion 01-01-2017.

OCTAVO. — Someter el presente expediente al Dictamen de la Comision Plenaria de Hacienda,
Bienes y especial de Cuentas y, posteriormente, al Pleno para su aprobacion provisional.”

Seguidamente se da cuenta del informe de la Jefa de Servicio de Gestion Tributaria, D?
Laura Urbaneja Vidales, de fecha 15 de noviembre de 2021, del siguiente tenor literal:

“INFORME DEL SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA

El presente informe se emite en relacion con la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, tras la
publicacion del Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

ANTECEDENTE
El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha procedido a modificar el Real

Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
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Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), érgano que ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacion,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

NORMATIVA DE APLICACION
- Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre.

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL).

- Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Pablicas (LPACAP).

- Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. - Son innegables las razones graves de interés pablico que justifican esta
iniciativa reglamentaria, pues tras el dictado de la Gltima sentencia por parte del
Tribunal Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un
vacio normativo que, en palabras de dicho drgano, impide al Ayuntamiento la
liquidacion, comprobacion, recaudacion y revision del conocido popularmente como
impuesto de plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacion que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Gnica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacién de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacién haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.
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Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omision del tramite
de consulta puablica previa prevista en el articulo 133 LPACAP. Ademas, debe tenerse
en cuenta que su apartado cuarto dispone que se puede prescindir de dicho tramite
cuando la propuesta regule aspectos parciales de una materia, como es el caso que nos
ocupa, en el que se trata simplemente de modificar determinados preceptos de la
ordenanza fiscal vigente.

Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacién contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacién con el IVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacion imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidacion a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma sera sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboracion en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacion activa en la elaboracion de esta norma.

Finalmente, la modificacién normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

SEGUNDO. — Analizado el Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, asi como el
actual texto de la Ley General Tributaria y Ley reguladora de las Haciendas Locales, se
van a proponer una serie de modificaciones y derogaciones de articulos de la ordenanza,
para ajustar ésta a aquéllas, dando asi cumplimiento a los principios de jerarquia
normativa y reserva de ley tributaria contemplados en nuestro ordenamiento juridico.
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En resumen, se proponen las siguientes medidas:

Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecién al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c¢) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exenci6n que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa.

Modificar el actual articulo 8 sobre célculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021.

Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y por tanto dentro del limite
maximo fijado en el articulo 108 TRLRHL que lo fija en el 30%.

Moadificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracién, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la LGT.

Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

Teniendo presente siempre la necesidad de mejorar la técnica normativa, y como
consecuencia de las derogaciones y modificaciones propuesta, se va a optar por
renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final serd el recogido en el
ultimo punto de la parte “PROPUESTA” de este informe. (No se reproduce de
nuevo en este apartado a efectos de simplificar la lectura del informe).

Por tanto, las modificaciones y derogaciones propuestas se ajustan a la normativa
actualmente vigente, las cuales pretenden garantizar la seguridad juridica en el
procedimiento de liquidacion, comprobacién, recaudacion y revision de este impuesto
municipal.

TERCERO. - Dispone el articulo 49 LRBRL que la aprobacion de las Ordenanzas
locales se ajustard al siguiente procedimiento:

a) Aprobacién inicial por el Pleno.
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Afade el citado precepto que en el caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacion o sugerencia, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta

b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta

dias para la presentacién de reclamaciones y sugerencias.

c) Resolucidn de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo

y aprobacion definitiva por el Pleno.

entonces provisional.

Por su parte establece el articulo 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, que para la modificacion de las Ordenanzas y Reglamentos

deberan observarse los mismos tramites que para su aprobacion.

Finalmente, dispone el articulo 17 TRLRHL.:

«1. Los acuerdos provisionales adoptados por las corporaciones locales para el
establecimiento, supresién y ordenacion de tributos y para la fijacion de los
elementos necesarios en orden a la determinacién de las respectivas cuotas
tributarias, asi como las aprobaciones y modificaciones de las correspondientes
ordenanzas fiscales, se expondran en el tablén de anuncios de la Entidad durante
treinta dias, como minimo, dentro de los cuales los interesados podran examinar
el expediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

2. Las entidades locales publicaran, en todo caso, los anuncios de exposicién en el
boletin oficial de la provincia, o, en su caso, en el de la comunidad auténoma
uniprovincial. Las diputaciones provinciales, los drganos de gobierno de las
entidades supramunicipales y los ayuntamientos de poblacién superior a 10.000
habitantes deberan publicarlos, ademas, en un diario de los de mayor difusién de
la provincia, o de la comunidad auténoma uniprovincial.

3. Finalizado el periodo de exposicion publica, las corporaciones locales
adoptaran los acuerdos definitivos que procedan, resolviendo las reclamaciones
que se hubieran presentado y aprobando la redaccién definitiva de la ordenanza,
su derogacién o las modificaciones a que se refiera el acuerdo provisional. En el
caso de que no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de
acuerdo plenario.

4. En todo caso, los acuerdos definitivos a que se refiere el apartado anterior,
incluyendo los provisionales elevados automaticamente a tal categoria, y el texto
integro de las ordenanzas o de sus modificaciones, habran de ser publicados en el
boletin oficial de la provincia o, en su caso, de la comunidad auténoma
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uniprovincial, sin que entren en vigor hasta que se haya llevado a cabo dicha
publicacion.

5. Las diputaciones provinciales, consejos, cabildos insulares y, en todo caso, las
demas entidades locales cuando su poblacion sea superior a 20.000 habitantes,
editardn el texto integro de las ordenanzas fiscales reguladoras de sus tributos
dentro del primer cuatrimestre del ejercicio econémico correspondiente.

En todo caso, las entidades locales habran de expedir copias de las ordenanzas
fiscales publicadas a quienes las demandenx.

A la vista de la normativa de aplicacion el procedimiento para aprobar la
modificacion de ordenanzas fiscales es el siguiente:

1°.- Dictamen del Proyecto de modificacion de ordenanza por el Tribunal
Econdémico Administrativo Municipal.

2°- Acuerdo de aprobacion del Proyecto de modificacién por la Junta de
Gobierno Local.

3°.- Dictamen de la Comisién Plenaria de Hacienda, Bienes y Especial de
Cuentas.

4°.- Aprobacién provisional por el Ayuntamiento Pleno.

5°.- Publicacién del anuncio de aprobacion provisional en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento, en un periédico de los de mayor difusion de la Provincia y en el
Boletin Oficial de la Provincia, otorgando un plazo de treinta dias habiles a efectos de
la presentacion de reclamaciones.

6°.- Finalizado el periodo de exposicion publica, el Pleno adoptara el acuerdo
definitivo que proceda, resolviendo las reclamaciones que se hubieren presentado y
aprobando la redaccion definitiva. Si no se hubieren presentado reclamaciones, se
entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional, sin
necesidad de nuevo acuerdo plenario.

7°.- El acuerdo definitivo y el texto integro de la modificacion habra de ser
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, sin que entre en vigor hasta que se
haya llevado a cabo dicha publicacién.

Por todo lo expuesto, se emite la siguiente
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PROPUESTA

Primera. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecién al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

Segunda. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

Tercera. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

Cuarta. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
Quinta. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

Sexta. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

Séptima. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final sera el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL
2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el
articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccion se efectuara con sujecion a lo dispuesto
en esta Ordenanza.

Avrticulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de
su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

f) Negocio juridico “mortis causa”.

g) Declaracién formal de herederos “ab intestato”.

h) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
i) Enajenacién en subasta publica.

j) Expropiacidn forzosa.

Avrticulo 3.- Supuestos de no sujecion.
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1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de risticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de
aqueél.

A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisiéon o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se tomara
como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la
fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y
esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo
del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de
los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este
parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en
la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

3.- No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de hienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en
pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes
comunes.
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Tampoco se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cdnyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencia en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdémico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estin exentos de este impuesto los incrementos de valor
que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como conjunto histdrico artistico, o que hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, seguin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio
Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que
hayan realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacién en dichos
inmuebles por un importe minimo del 30 por 100 del valor catastral a la fecha del
devengo. Para el otorgamiento de la exencion los propietarios deberdn aportar
obligatoriamente la documentacion, y los Servicios Técnicos Municipales informaran
sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas
con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese
inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de
hecho legalmente inscrita.
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Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estaran exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes
personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca
el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de
derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas
entidades locales.

b) EI Municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se

integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de

analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social

reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los

Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos

a las mismas.

f)La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o

Convenios Internacionales.

Avrticulo 6.- Sujetos pasivos.

1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales
de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o
que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona
fisica no residente en Espafia.

Articulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo mé&ximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5
de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado
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conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo
de generacion conforme a lo previsto en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes
reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales,
estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al
efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el ayuntamiento podré practicar la liquidacion cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucidn y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
mddulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte
de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del
terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en
cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
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transmisioén del terreno, se tomara como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto en el
parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un
afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado

conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en la siguiente tabla en
funcion del periodo de generacion del incremento de valor:

Periodo de generacién Coeficiente

Inferior a 1 ano. 0,14
1 afo. 0,13
2 afos. 0,15
3 afios. 0,16
4 anos. 0,17
S anos. 0,17
6 afios. 0,16
7 anos. 0,12
8 anos. 0,10
9 anos. 0,09
10 afios. 0,08
11 anos. 0,08
12 afos. 0,08
13 afios. 0,08
14 anos. 0,10
15 afos. 0,12
16 afos. 0,16
17 afios. 0,20
18 anos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo
104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del
incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo
dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe
de dicho incremento de valor.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto serd la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Avrticulo 9.- Devengo

1.- El impuesto se devengara:
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c) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o0 por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

d) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerard como fecha de la
transmision:

e) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y
cuando se trate de documentos privados la de su presentacion ante la Administracion
Tributaria Municipal o inscripciéon en un Registro Publico o la de su entrega a un
funcionario publico por razén de su oficio.

f)En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

g) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del auto o
providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro
supuesto se estara a la fecha del documento publico.

h) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

Avrticulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmisién
del terreno o de la constitucién o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto
pasivo tendrd derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de
cuatro afios, desde que la resolucion quedé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo,
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Cddigo Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hara lugar a
devolucion alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho, y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.
Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién y el simple
allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la
regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracién.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracién municipal
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declaracion, segln el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario o
su representante, que contendrd la totalidad de los elementos de la relacion tributaria,
acompariando a tal efecto copia simple del documento notarial, judicial o administrativo en
que conste el acto, hecho o contrato que origina la imposicion. En los casos en que no se haya
formalizado la transmisién ante notario, se tendra que aportar documentacion acreditativa de
la operacion juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo de
presentacion de la declaracion no se disponga de la escritura de protocolizacion de la
herencia, se deberd aportar:

- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el caudal
relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la
liquidacién del impuesto, acompafiando a tal efecto el ultimo recibo del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncion.

- Fotocopia de certificacion de actos de Gltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seré de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del
mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar certificado de
defuncion del causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos
declarados o presuntos y su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos, asi
como identificar los bienes inmuebles que seran objeto de declaracion.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese notificado
acuerdo, se entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se concedera
prérroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses del
plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el momento
del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de declaracion tal
extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la documentacion procedente conforme a los
apartados anteriores, para que una vez que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia
Territorial del Catastro, pueda la Administracion Municipal girar la liquidacion o
liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucién de
derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentard ante la
Administracion Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en los apartados 1
y 2 anteriores, la documentacion pertinente en que fundamente su pretension
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Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracion adolezca de defectos, 0 que existan datos erroneos,
carencia de datos o falta de documentacién, la Administracidon cursard requerimiento al
obligado tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacion, con
apercibimiento de que se le tendra por no cumplimentado el tramite con los efectos juridicos
que le son propios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley General
Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracién Municipal cuantificara la obligacién tributaria mediante la practica de
una liquidacion provisional que serd notificada sin mas tramite al obligado tributario.
Asimismo, practicara, en la misma forma, liquidacion por los hechos imponibles contenidos
en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran integramente
a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos
procedentes. El ingreso se efectuara en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con la
asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio de las
competencias de comprobacion e inspeccidn que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podran presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracion inicial

Articulo 13.- Bonificacion mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o por la
constitucion o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la vivienda
habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del conyuge, la cuota integra del impuesto se
bonificara en funcién del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con independencia
del valor atribuido al derecho, mediante la aplicacidn de los siguientes porcentajes:

a) EI 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a
200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacion, se equipara al cényuge a quien hubiere
convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite en tal sentido, en
virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion en el Registro de Uniones de Hecho de
la Comunidad de Andalucia.
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3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion sera necesario que concurran las siguientes
circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisién haya sido la vivienda habitual del causante
hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos Ultimos afios. La
concurrencia de este requisito serd comprobada por la Administracion Tributaria.

- El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario

debe solicitar la bonificacion al presentar la declaracion en plazo. Las solicitudes de

beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran
extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacion. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del
hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona

a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Avrticulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su
correspondiente sancion, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza
Fiscal General y demas normas concordantes.

Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacion de la presente Ordenanza Fiscal,
quedara derogada la Ordenanza Fiscal N° 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomara, como
valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas en la
presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una
reduccion del 40 por ciento.

La reduccion prevista no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales
resultante del procedimiento de valoracion colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a los
hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningln caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes
del procedimiento de valoracion colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacion en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacion el dia 1 de enero de 2009 y
regird hasta su modificacion o derogacion expresa.
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TABLA DE VIGENCIA

v La Disposicion adicional aprobada por el Pleno de la Corporacion en sesion de
30-9-2011. Publicacion en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacién 1-1-2012.

v Aprobacién definitiva modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion de
29 de noviembre 2013. Publicacion en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el
BOP de Malaga de 31-12-2013.

v Aprobacion modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el
30-09-2016. Publicacion en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.

Lo que se informa en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 172 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

LA JEFA DEL SERVICIO
DE GESTION TRIBUTARIA.”

Se da cuenta de la Nota Interior del Interventor General Municipal, dirigida a
la Jefa de Servicio de Contratacion y Patrimonio, de fecha 17 de noviembre de 2021,
del siguiente tenor literal:

“NOTA INTERIOR

A: Lourdes Martin-Lomefia Guerrero
Jefa de Servicio de Contratacion y Patrimonio

DE: José Calvillo Berlanga
Interventor Municipal

En relacion con el expediente HELP 2021/78283 sobre MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA, analizado su contenido se indica lo siguiente:

* En virtud del Acuerdo de Pleno de 20 de diciembre de 2018 de Aprobacion del
Régimen de fiscalizacion e intervencion limitada previa de requisitos basicos para los
gastos y obligaciones, y de control inherente a la toma de razon en contabilidad de los
derechos e ingresos del Ayuntamiento de Marbella y de las Entidades del sector
publico sujetos a funcién interventora, el expediente, para ser objeto de informe de
fiscalizacidn, ha de contemplar algun tipo de gasto por parte del Ayuntamiento.

* Al tratarse de la modificacion de una ordenanza fiscal que no contempla ningln tipo
de gasto por parte del Ayuntamiento, el presente expediente no es objeto de informe
de fiscalizacién por esta Intervencién en este momento del procedimiento.
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En Marbella, a fecha de firma electrénica
El Interventor Municipal.”

Asimismo, se da cuenta del dictamen de la Técnico de Grado Superior, D?
Maria José Rodriguez Serrano, de fecha 18 de noviembre de 2021, del siguiente tenor
literal:

Dictamen n°.: 3/2021.

EXPTE.-.  33/21-TEAM.
79459/2021-HELP

DICTAMENDE LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, TRAS LA PUBLICACION
DEL REAL DECRETO-LEY 26/2021, DE 8 DE NOVIEMBRE.

Mediante oficio de fecha 17 de noviembre de 2021, la Jefa de Servicio de
Gestion Tributaria, ha remitido a este Tribunal Econémico Administrativo de Marbella,
la propuesta de modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, tras la publicacién del Real
Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional.

Segun establece el articulo 137.1 c¢) de la ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local y el articulo 8.2 del Reglamento del Tribunal Econémico
Administrativo (BOE 30/06/2017), este Tribunal tiene atribuidas, entre otras funciones,
la emision de dictamenes sobre los proyectos de ordenanzas fiscales, previo
requerimiento de los 6rganos municipales competentes en materia tributaria.

En cumplimiento de lo anterior, este Tribunal Econémico Administrativo reunido en
Pleno de fecha 18/11/2021 emite el siguiente:

DICTAMEN

Se somete a consideracion de este Tribunal Econémico-Administrativo del
Ayuntamiento de Marbella propuesta del Sr. Concejal Delegado de Hacienda y
Administracion Publica, don Félix Romero Moreno, de fecha 15 de noviembre de 2021,
de modificacion de dicha Ordenanza, cuyo tenor literal es el siguiente:
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“PRIMERO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de
no sujecion al 1IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.
SEGUNDO. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exenci6n objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.
TERCERO. - Modificar el actual articulo 8 sobre célculo de la base imponible del
impuesto.
CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.
SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.
SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final seré el siguiente:
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA
[0

No se reproduce el texto integro de la Ordenanza a efectos de simplificar la
lectura del dictamen, remitiéndonos al contemplado en la Propuesta del Sr. Concejal
Delegado de Hacienda y Administracion Publica y en el informe remitido por el
Servicio de Gestion Tributaria.

Se pretende la modificacion y derogacién de diversos articulos de la ordenanza
fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana al objeto de adecuarla al Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de
noviembre y dar cumplimiento a su Disposicion Transitoria Unica.

Real Decreto-Ley que se dicta tras el vacio normativo que sobre la
determinacion de la base imponible de este tributo local ha generado la reciente
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, del Tribunal Constitucional por el que se declara
la inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y
107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. Vacio que impide la
liquidacion, comprobacidn, recaudacion y revision y, por tanto, su exigibilidad, lo que
justifica la urgencia en la tramitacién de la modificacion de la Ordenanza.

La base imponible de este tributo se calculaba hasta ahora aplicando al valor
catastral del terreno unos coeficientes que solo cambiaban segln el nimero de afios
transcurridos desde la compra del inmueble hasta su venta. Método de calculo basado
en una realidad de mercado con precios ascendentes, no obstante, la crisis financiera ha
puesto en duda dicho método, ya que el mismo no siempre reflejaba la evolucion del
mercado inmobiliario.

Es por ello que el Tribunal Constitucional declara la nulidad de este método de
calculo de la base imponible del impuesto al no resultar acorde con los valores reales de
los inmuebles en el mercado inmobiliario. Si bien, acepta formulas de calculo de la base
imponible con arreglo a médulos o criterios objetivos siempre que estén en consonancia
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con dicho mercado. A tal efecto, el referido Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de
noviembre, contempla tanto un método de calculo objetivo y como otro en funcién del
valor de los terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IIVTNU) se regula en los articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales (TRLRHL), aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo (BOE de 9 de marzo).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 108.1 del TRLRHL “El tipo de
gravamen del impuesto sera el fijado por cada ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda
exceder del 30 por ciento”, adecuandose la Propuesta de modificacion de tipo de
gravamen a dicho precepto.

Consta informe emitido por la Jefa de Servicio de Gestién Tributaria el dia
15/11/2021 que indica que “las modificaciones y derogaciones propuestas se ajustan a
la normativa actualmente vigente”.

En relacion al trdmite de aprobacion de las ordenanzas, el articulo 17 del
TRLRHL, prevé que para la modificacion de las Ordenanzas fiscales deberan
observarse los mismos tramites que para su aprobacion.

Por su parte, el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPAC),
introdujo la figura de la consulta publica previa a la elaboraciéon del proyecto de
reglamentos, en los que cabe encuadrar las ordenanzas fiscales. Ahora bien, su apartado
cuarto regula ciertos supuestos en los que se puede prescindir de dicho tramite.

La propuesta de modificacién de la ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana emitida por el
Concejal Delegado de Hacienda del Ayuntamiento de Marbella sefiala que, en el
presente supuesto, se ha obviado el trdmite de consulta pdblica, por dos razones. En
primer lugar, al hallarnos ante una modificacion parcial de la ordenanza y en segundo
lugar y no menos importante, por la disposicion transitoria Gnica del Real Decreto-ley
26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas
fiscales en un plazo de seis meses, periodo que viene a coincidir, practicamente, con el
plazo ordinario de tramitacién de un expediente de modificacion de ordenanzas fiscales.
Siendo esta omisidn del tramite de consulta ajustada a la referida normativa.

A la vista de lo anterior, se deben hacer las siguientes

CONSIDERACIONES:
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1. Que las Corporaciones Locales tienen la potestad de establecer y exigir el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de
conformidad con el art. 59.2 del TRLRHL.

2. Que, en los antecedentes remitidos para la emision del presente
Dictamen, consta Informe favorable de la Jefa de Servicio de Gestion Tributaria asi
como comunicacion de la Intervencion Municipal indicando que la propuesta remitida
no requiere de evaluacion por su parte al no tener trascendencia econémico-
presupuestaria.

3. En virtud de lo dispuesto en el art. 129.7 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, y art. 7 de la
Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera, la modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del impuesto ha de
adecuarse al cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera.

CONCLUSION

Este Tribunal Econdmico Administrativo Municipal, por unanimidad, informa
FAVORABLEMENTE la modificacién de la Ordenanza fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana por
ajustarse a Derecho.

La abajo firmante, Maria José Rodriguez Serrano, en calidad de vocal-
secretaria del Tribunal Econdmico-Administrativo.

La abajo firmante, Carmen Moreno Romero, en calidad de vocal del Tribunal
Econdémico-Administrativo.

La abajo firmante, Ana Rején Gieb, en calidad de Presidenta del Tribunal
Econdémico-Administrativo.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda APROBAR la
propuesta anteriormente transcrita.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.
EL CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Fdo.: José Eduardo Diaz Molina.
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PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA AL PLENO PARA LA MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha modificado el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL) con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Este drgano ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinaciéon de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacién,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

Son innegables las razones graves de interés pablico que justifican esta iniciativa
reglamentaria, pues tras el dictado de la Ultima sentencia por parte del Tribunal
Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un vacio
normativo que, en palabras de dicho 6rgano, impide al Ayuntamiento la liquidacion,
comprobacién, recaudacion y revision del conocido popularmente como impuesto de
plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacién que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacion haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisidn del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas
(LPACAP). Ademas, debe tenerse en cuenta que su apartado cuarto dispone que se
puede prescindir de dicho trdmite cuando la propuesta regule aspectos parciales de una
materia, como es el caso que nos ocupa, en el que se trata simplemente de modificar
determinados preceptos de la ordenanza fiscal vigente.
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Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacion contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacion con el IIVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacién imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidaciéon a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma ser4 sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboraciéon en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacién Pablica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacion activa en la elaboracion de esta norma.

Finalmente, la modificacion normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

En fecha de 15/11/2021 se ha emitido informe por la Jefa de Servicio de Gestién
Tributaria, D. @ Laura Urbaneja Vidales, en el que se proponen una serie de
modificaciones en la norma municipal a fin de ajustarla a la estatal, dando, asi,
cumplimiento a los principios de jerarquia normativa y reserva de ley tributaria
recogidos en nuestro ordenamiento juridico.

En este sentido, se proponen las siguientes medidas de derogacion y
modificacidn, debiéndose subrayar que, por necesidades de técnica normativa, se va a
optar igualmente por renumerar el articulado de la norma:

e Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.
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o Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al 1IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor. Este
articulo pasara a ser el nimero 3.

e Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencion que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa. Este articulo pasara a ser el nimero 4.

e Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021. Este articulo pasara a ser el nimero
7.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y, por tanto, dentro del limite
maximo marcado en el articulo 108 TRLRHL del 30%. Este articulo pasara a ser
el nimero 8.

o Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la Ley General Tributaria. Este articulo
pasara a ser el articulo 11.

Consta emitido Dictamen favorable n® 3/2021, de 18 de noviembre, por el

Tribunal Econémico-Administrativo Municipal. EI Proyecto de modificacién ha sido
aprobado en Junta de Gobierno Local celebrada el dia 22 de los corrientes.

Por todo lo expuesto, al PLENO

PROPONGO

PRIMERO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

SEGUNDO. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

TERCERO. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
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QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final seré el siguiente:

| PAG. 4 DE 13

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del RDL 2/2004, de 5
de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se establece el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal,
cuya exaccion se efectuard con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Articulo 2.- Hecho imponible.
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1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad
por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

92ad9
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g
E: 2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

o a) Negocio juridico “mortis causa”.

§ b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

8 c) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
: d) Enajenacién en subasta publica.

£ e) Expropiacion forzosa.

3

o

7

6415

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, esta
sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracién de
urbanos a efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padrdén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se
constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las
fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicidn, entendiéndose
por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 106 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.
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Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicion del
terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan
computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que
documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccidn, se tomara como
valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion que represente en la fecha de
devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcion
se aplicara tanto al valor de transmision como, en su caso, al de adquisicidn.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos
anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados anteriormente,
el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo del
nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no
sera de aplicacién en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten
no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposiciéon adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producird la sujeciéon al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se
verifiquen y transmisiones que se hagan a los codnyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecidn al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencia en los casos de
nulidad, separacidn o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
conjunto histdrico artistico, o que hayan sido declarados individualmente de interés cultural,
segln lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histdrico Espafiol, cuando
sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras
de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles por un importe minimo del 30
por 100 del valor catastral a la fecha del devengo. Para el otorgamiento de la exencidn los
propietarios deberan aportar obligatoriamente la documentacién, y los Servicios Técnicos
Municipales informaran sobre las caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en pago de
la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesién de
préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion
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de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la
deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con
posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicidn si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca el
Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de
analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades locales.

b) El Municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre
dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los
Organismos Auténomos del Estado.

c) Lasinstituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas
en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacidn y Supervisidn de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o juridica o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espania.

Articulo 7.- Base imponible.
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1.- La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de
veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo,
multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en
los apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto
en el apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el que tengan
determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobaciéon de la citada ponencia, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion
definitiva se aplicard el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida
con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacidon que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del
Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho
momento, el ayuntamiento podrd practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacidn de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucidn o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o
del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el mddulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la
proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de
este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el
valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerad este
ultimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacidn del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo de los cuales se
haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno, se
tomard como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que
se produjo el anterior devengo del impuesto.
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En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a
lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el reflejado en la siguiente tabla en funcién del periodo de
generacién del incremento de valor:

Periodo de generacion | Coeficiente

Inferior a 1 afo. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 anos. 0,16
4 afios. 0,17
5 anos. 0,17
6 anos. 0,16
7 anos. 0,12
8 afios. 0,10
9 aros. 0,09
10 afos. 0,08
11 afios. 0,08
12 afios. 0,08
13 afos. 0,08
14 afos. 0,10
15 afios. 0,12
16 arios. 0,16
17 afos. 0,20
18 afos. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 anos. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104.5 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la resultante de
aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo

1.- El impuesto se devengara:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.- Alos efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y cuando se
trate de documentos privados la de su presentacidn ante la Administracion Tributaria Municipal
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o inscripcion en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomard la fecha del auto o
providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En cualquier otro supuesto se
estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

Articulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber tenido
lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmisién del terreno o
de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no hubiese
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cuatro afios, desde que la
resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil.

Aungque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declara
por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no hard lugar a devolucién
alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procederd la
devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal
mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicidn fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la
condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucidn segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracion.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion municipal declaracién,
segun el modelo determinado por la misma y suscrito por el obligado tributario o su representante,
que contendrad la totalidad de los elementos de la relacién tributaria, acompafiando a tal efecto copia
simple del documento notarial, judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que
origina la imposicion. En los casos en que no se haya formalizado la transmisién ante notario, se
tendra que aportar documentacion acreditativa de la operacidn juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del plazo de
presentacion de la declaracién no se disponga de la escritura de protocolizacion de la herencia, se
debera aportar:

- Declaracidon responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que conforman el caudal relicto
del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios para poder realizar la liquidacidn del impuesto,
acompafando a tal efecto el ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncidn.

- Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su caso.

3.- Dicha declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:
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a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de 30 dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del mismo por
otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar certificado de defuncidn del
causante y haciendo constar en ella el nombre y domicilio de los herederos declarados o presuntos y
su grado de parentesco con el causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes
inmuebles que serdn objeto de declaracién.

a0b | PAG. 10 DE 13

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese notificado acuerdo, se
entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se concedera prérroga cuando la
solicitud se presente después de transcurridos los seis primeros meses del plazo de presentacién.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el momento del
devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de declaracién tal extremo,
debiendo acompanfiar en cualquier caso la documentacidn procedente conforme a los apartados
anteriores, para que una vez que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del
Catastro, pueda la Administraciéon Municipal girar la liquidacién o liquidaciones que correspondan en
su caso.
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5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisidén o, en su caso, la constitucién de derechos
reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentard ante la Administracion
Tributaria Municipal junto a la declaraciéon y lo dispuesto en los apartados 1 y 2 anteriores, la
documentacidn pertinente en que fundamente su pretension

3!

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

31d5a492blelc6cabadf

1.- En caso de que la declaracién adolezca de defectos, o que existan datos erréneos, carencia de
datos o falta de documentacidn, la Administracidn cursara requerimiento al obligado tributario para
que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacion, con apercibimiento de que se le tendra por no
cumplimentado el trdmite con los efectos juridicos que le son propios de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 104 de la Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser
S sancionado.
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2.- La Administracion Municipal cuantificara la obligacion tributaria mediante la practica de una
liquidacién provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado tributario. Asimismo,
practicara, en la misma forma, liquidacidn por los hechos imponibles contenidos en el documento
que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

179bd257¢9a082
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3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificardn integramente a los
sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes. El
ingreso se efectuara en las entidades bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado tributario con la
asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a ésta en el ejercicio de las
competencias de comprobacién e inspeccidén que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podrdn presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracidn inicial

Hash: f847dfObcd253830bdce92ae6c2014fae

Articulo 13.- Bonificacién mortis causa.
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1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o por la
constitucion o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre la vivienda
habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del cdnyuge, la cuota integra del impuesto se bonificara
en funcidn del valor catastral correspondiente a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido
al derecho, mediante la aplicacidn de los siguientes porcentajes:

3
3

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b | PAG. 11 DE 1z

b) El 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o igual a
200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o igual a
300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacidn, se equipara al cdnyuge a quien hubiere convivido con
el causante con andloga relacién de afectividad y acredite en tal sentido, en virtud de certificado
expedido al efecto, su inscripcidn en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.
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3.- Para la aplicacidén de la presente bonificacion serd necesario que concurran las siguientes
circunstancias:

é%l

§ - El bien o derecho objeto de la transmisién haya sido la vivienda habitual del causante hasta la

E: fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos ultimos afios. La concurrencia de este

8 requisito serd comprobada por la Administracién Tributaria.

i - El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado tributario debe

§ solicitar la bonificacidn al presentar la declaracion en plazo. Las solicitudes de beneficios fiscales

L—E que se presenten fuera del plazo anterior se consideraran extemporaneas.

Ll

i} Articulo 14.- Deber de comunicacién. - Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo
E 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los
g mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y su correspondiente
sancién, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria, Ordenanza Fiscal General y demas
normas concordantes.
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Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacion de la presente Ordenanza Fiscal, quedara
derogada la Ordenanza Fiscal N2 3-06 reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre

S de 1989.

e Disposicion adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio como
f consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomard, como valor
I

del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas en la presente
ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales una reduccién del 40 por

ciento.
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La reduccidn prevista no serd de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales resultante
del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se refiere sean inferiores a los hasta entonces
vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracién colectiva.

Disposicidn final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la Corporacion en
sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 21 de
noviembre 2008, comenzando su aplicacién el dia 1 de enero de 2009 y regird hasta su modificacion o
derogacion expresa.
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v’ La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacidn en sesién de 30-9-2011. Publicacién
en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicaciéon 1-1-2012.

v’ Aprobacién definitiva modificaciéon por el Pleno de la Corporacién en sesién de 29 de noviembre
2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacion en el BOP de Malaga de 31-12-2013.

v Aprobacién modificacién por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 30-09-2016.
Publicacién en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.

OCTAVO. - Someter el expediente a exposicién publica por un periodo de treinta dias
habiles a efectos de la presentacién de reclamaciones; en caso de que no se presenten
reclamaciones, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces
provisional, sin necesidad de nuevo acuerdo plenario.
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DE: SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
ASUNTO: TRASLADO ACUERDO PLENO

El Ayuntamiento Pleno en Sesion Extraordinaria celebrada el pasado dia 14 de
diciembre de 2021, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

1.- PROPUESTA DEL TTE. ALCALDE DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA PARA LA MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DEL NATURALEZA
URBANA (PLUSVALIA). Seguidamente se da cuenta del dictamen emitido por la
Comision Plenaria de Hacienda, Bienes y Especial de Cuentas, de fecha 7 de diciembre
de 2021, del siguiente tenor literal:

“DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION PLENARIA DE
HACIENDA, BIENES Y ESPECIAL DE CUENTAS, CELEBRADA EL DIA 07
DE DICIEMBRE DE 2021.

3.- PROPUESTA DEL TTE. ALCALDE DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA PARA LA MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DEL NATURALEZA
URBANA (PLUSVALIA).

“PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA Y
ADMINISTRACION PUBLICA AL PLENO PARA LA MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha modificado el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL) con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Este 6rgano ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinacion de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacién,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.

Son innegables las razones graves de interés publico que justifican esta iniciativa
reglamentaria, pues tras el dictado de la Ultima sentencia por parte del Tribunal
Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un vacio
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normativo que, en palabras de dicho 6rgano, impide al Ayuntamiento la liquidacién,
comprobacién, recaudacion y revision del conocido popularmente como impuesto de
plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacién que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacion de este expediente la impone la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacién de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacién haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisién del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
(LPACAP). Ademas, debe tenerse en cuenta que su apartado cuarto dispone que se
puede prescindir de dicho tramite cuando la propuesta regule aspectos parciales de una
materia, como es el caso que nos ocupa, en el que se trata simplemente de modificar
determinados preceptos de la ordenanza fiscal vigente.

Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacion contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacion con el IIVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacién imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidacion a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma serd sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
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que la misma obedece. De este modo, se posibilitara el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboraciéon en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacioén activa en la elaboracién de esta norma.

Finalmente, la modificacion normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

En fecha de 15/11/2021 se ha emitido informe por la Jefa de Servicio de Gestion
Tributaria, D. # Laura Urbaneja Vidales, en el que se proponen una serie de
modificaciones en la norma municipal a fin de ajustarla a la estatal, dando, asi,
cumplimiento a los principios de jerarquia normativa y reserva de ley tributaria
recogidos en nuestro ordenamiento juridico.

En este sentido, se proponen las siguientes medidas de derogacion y
modificacidn, debiéndose subrayar que, por necesidades de técnica normativa, se va a
optar igualmente por renumerar el articulado de la norma:

e Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

e Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al 1IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor. Este
articulo pasara a ser el nimero 3.

o Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacion en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencidn que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa. Este articulo pasara a ser el nimero 4.

e Modificar el actual articulo 8 sobre célculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021. Este articulo pasara a ser el nimero
7.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y, por tanto, dentro del limite
maximo marcado en el articulo 108 TRLRHL del 30%. Este articulo pasara a ser

el nimero 8.
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o Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracién, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la Ley General Tributaria. Este articulo
pasara a ser el articulo 11.

Consta emitido Dictamen favorable n°® 3/2021, de 18 de noviembre, por el
Tribunal Econémico-Administrativo Municipal. EI Proyecto de modificacion ha sido
aprobado en Junta de Gobierno Local celebrada el dia 22 de los corrientes.

Por todo lo expuesto, al PLENO

PROPONGO

PRIMERO. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

SEGUNDO. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacion en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

TERCERO. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

CUARTO. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
QUINTO. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

SEXTO. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

SEPTIMO. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final sera el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del
RDL 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se
establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccion se
efectuara con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza.
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Avrticulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion
o transmision de cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacién en subasta publica.

e) Expropiacién forzosa.

Avrticulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esté sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre
bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a
que se refiere el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en
su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion
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que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de
transmision como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas
de los péarrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cémputo del ndmero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su
adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo
dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en
pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencia en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

Articulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como conjunto histérico artistico, o que hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segln lo establecido en la Ley 16/1985, de
25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares
de derechos reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras de
conservacién, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles por un importe
minimo del 30 por 100 del valor catastral a la fecha del devengo. Para el
otorgamiento de la exencion los propietarios deberén aportar obligatoriamente la
documentacion, y los Servicios Técnicos Municipales informaran sobre las
caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la
dacion en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del
mismo, para la cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga
sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que,
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de manera profesional, realice la actividad de concesidn de préstamos o créditos
hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara
lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los
dos afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicién si
dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los
correspondientes incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga
sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Autdnomas
y de dichas entidades locales.

b) EI Municipio de la imposicion y demés entidades locales integradas o en las
que se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho
publico de analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y
Supervisién de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
Tratados o Convenios Internacionales.
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Avrticulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos
reales de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o
juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica,
o0 la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Avrticulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de
los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo
dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el
momento del devengo calculado conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el
coeficiente que corresponda al periodo de generaciéon conforme a lo previsto en el
apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo seré el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de
la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a
aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una
vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregirdn aplicando los
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coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podrad practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

c) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
que represente, respecto de aquel, el mddulo de proporcionalidad fijado en la escritura
de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie
o0 volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el pérrafo a) del apartado 2 anterior
fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Gltimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del
impuesto.

En el cémputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea
inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de
meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en la
siguiente tabla en funcidn del periodo de generacidn del incremento de valor:
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Periodo de generacion  Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 afios. 0,16
4 afos. 0,17
5 afios. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 afios. 0,10
9 afios. 0,09
10 afos. 0,08
11 afios. 0,08
12 anos. 0,08
13 afos. 0,08
14 afios. 0,10
15 anos. 0,12
16 afos. 0,16
17 afios. 0,20
18 anos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el
importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada
con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como
base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Avrticulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Articulo 9.- Devengo
1.- El impuesto se devengara:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
publico, y cuando se trate de documentos privados la de su presentacién ante la
Administracion Tributaria Municipal o inscripcién en un Registro Publico o la de
su entrega a un funcionario pablico por razén de su oficio.
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b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del
auto o providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En
cualquier otro supuesto se estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

Avrticulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de
la transmision del terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que
reclame la devolucién en el plazo de cuatro afios, desde que la resolucién quedé firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los interesados
deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo
Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o
resolucion se declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no hara lugar a devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva, no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicidn se cumpla, de hacer la
oportuna devolucién segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracién.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion
municipal declaracion, segin el modelo determinado por la misma y suscrito por el
obligado tributario o su representante, que contendrd la totalidad de los elementos de
la relacion tributaria, acompafiando a tal efecto copia simple del documento notarial,
judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que origina la
imposicion. En los casos en que no se haya formalizado la transmision ante notario,
se tendra que aportar documentacion acreditativa de la operacidn juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del
plazo de presentacién de la declaraciéon no se disponga de la escritura de
protocolizacidn de la herencia, se deberé aportar:
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- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relacién de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que
conforman el caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios
para poder realizar la liquidacion del impuesto, acompafiando a tal efecto el ultimo
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncidn.

- Fotocopia de certificacion de actos de dltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su
caso.

3.- Dicha declaracidon deberé ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seré de 30 dias héabiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prorroga
del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar
certificado de defuncién del causante y haciendo constar en ella el nombre y
domicilio de los herederos declarados o presuntos y su grado de parentesco con el
causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes inmuebles que
seran objeto de declaracion.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese
notificado acuerdo, se entendera concedida la prdrroga por el tiempo solicitado. No se
concedera prorroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis
primeros meses del plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el
momento del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hara constar en el impreso de
declaracién tal extremo, debiendo acompafar en cualquier caso la documentacion
procedente conforme a los apartados anteriores, para que una vez que dicho valor
catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del Catastro, pueda la Administracion
Municipal girar la liquidacion o liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucion
de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentara
ante la Administracion Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en
los apartados 1 y 2 anteriores, la documentacion pertinente en que fundamente su
pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracion adolezca de defectos, 0 que existan datos errdneos,
carencia de datos o falta de documentacion, la Administracion cursara requerimiento
al obligado tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con
apercibimiento de que se le tendra por no cumplimentado el tramite con los efectos
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juridicos que le son propios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la
Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificard la obligacién tributaria mediante la
practica de una liquidacién provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado
tributario. Asimismo, practicard, en la misma forma, liquidacion por los hechos
imponibles contenidos en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto
pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de
los recursos procedentes. El ingreso se efectuard en las entidades bancarias
colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado
tributario con la asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a
ésta en el ejercicio de las competencias de comprobacién e inspeccion que puedan
desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podrén presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracién inicial

Articulo 13.- Bonificacion mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o
por la constitucién o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio
sobre la vivienda habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a
favor de los descendientes, ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del conyuge, la
cuota integra del impuesto se bonificara en funcién del valor catastral correspondiente
a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido al derecho, mediante la
aplicacién de los siguientes porcentajes:

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o
igual a 200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o
igual a 300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacidn, se equipara al conyuge a quien
hubiere convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite en
tal sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcién en el Registro
de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion serd necesario que concurran las
siguientes circunstancias:
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- El bien o derecho objeto de la transmision haya sido la vivienda habitual del
causante hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos
altimos afios. La concurrencia de este requisito serd comprobada por la
Administracion Tributaria.

- El beneficio se aplicara, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado
tributario debe solicitar la bonificacién al presentar la declaracién en plazo. Las
solicitudes de beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se
consideraran extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacion. - Con independencia de lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y
su correspondiente sancién, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria,
Ordenanza Fiscal General y demas normas concordantes.

Disposicién derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacién de la presente Ordenanza
Fiscal, quedara derogada la Ordenanza Fiscal N° 3-06 reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicién adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio
como consecuencia de un procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, se
tomard, como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas
contenidas en la presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos
valores catastrales una reduccion del 40 por ciento.

La reduccion prevista no serd de aplicacién a los supuestos en los que los valores
catastrales resultante del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se refiere
sean inferiores a los hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.

Disposicién final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacién en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacion el dia 1 de
enero de 2009 y regira hasta su modificacién o derogacidn expresa.
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TABLA DE VIGENCIA

v' La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacion en sesién de 30-9-
2011. Publicacidn en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacion 1-1-2012.

v Aprobacién definitiva modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesién de 29
de noviembre 2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacién en el BOP
de Mélaga de 31-12-2013.

v" Aprobacion modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el 30-
09-2016. Publicacion en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacién 01-01-2017.

OCTAVO. - Someter el expediente a exposicién publica por un periodo de treinta dias
habiles a efectos de la presentacién de reclamaciones; en caso de que no se presenten
reclamaciones, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces
provisional, sin necesidad de nuevo acuerdo plenario”

Visto el informe emitido por la Jefa de Servicio de Gestion Tributaria de fecha 15
de noviembre de 2021, cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME DEL SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA

El presente informe se emite en relacién con la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, tras la
publicacion del Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

ANTECEDENTE

El Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, ha procedido a modificar el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, con el objetivo de ajustarlo a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), 6rgano que ha fallado en
Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, la inconstitucionalidad y nulidad de sus articulos
107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y 107.4, dejando un vacio normativo sobre la
determinaciéon de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacién,
recaudacion y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad.
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NORMATIVA DE APLICACION
- Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre.

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL).

- Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

- Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. — Son innegables las razones graves de interés pablico que justifican esta
iniciativa reglamentaria, pues tras el dictado de la Ultima sentencia por parte del
Tribunal Constitucional el dia 26 del pasado mes de octubre nos encontramos ante un
vacio normativo que, en palabras de dicho o6rgano, impide al Ayuntamiento la
liquidacion, comprobacion, recaudacion y revision del conocido popularmente como
impuesto de plusvalias.

Este hecho supone que las arcas municipales se vean afectadas a corto plazo,
situacion que no es compatible con el principio de estabilidad presupuestaria. Ademas,
la laguna legal existente sumerge a todos los operadores del mercado inmobiliario en
una situacion de inseguridad juridica que debe ser resuelta a la mayor brevedad posible,
evitando, por otro lado, posibles distorsiones inmediatas en dicho mercado.

La urgencia en la tramitacién de este expediente la impone la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, que obliga a los
ayuntamientos a adaptar sus ordenanzas fiscales en un plazo de seis meses, periodo que
viene a coincidir, practicamente, con el plazo ordinario de tramitacion de un expediente
de modificacion de ordenanzas fiscales. La extraordinaria y urgente necesidad de la
situacion actual ha justificado que el Gobierno de la Nacién haya decidido acometer la
reforma legislativa usando, para ello, la figura excepcional del real decreto-ley.

Es por todo ello por lo que se considera ajustada a derecho la omisién del tramite
de consulta publica previa prevista en el articulo 133 LPACAP. Ademaés, debe tenerse
en cuenta que su apartado cuarto dispone que se puede prescindir de dicho tramite
cuando la propuesta regule aspectos parciales de una materia, como es el caso que nos
ocupa, en el que se trata simplemente de modificar determinados preceptos de la
ordenanza fiscal vigente.
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Lo expuesto sirve para garantizar que en la presente iniciativa concurren los
principios de buena regulacion contemplados en el articulo 129 LPACAP, a saber:
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En cuanto a los principios de necesidad y eficacia, ya hemos dicho que la
presente iniciativa reglamentaria viene impuesta por el propio Real Decreto-ley
26/2021, siendo imprescindible acometerla a fin de llenar el vacio normativo existente a
dia de hoy en relacion con el IIVTNU.

El principio de proporcionalidad se cumple desde el momento en que la
iniciativa simplemente se limita a establecer la regulacién imprescindible sobre los
elementos tributarios del impuesto para ajustar su régimen de liquidacion a lo
establecido legalmente.

El principio de seguridad juridica es evidente que concurre en el presente caso,
pues, como se ha anticipado, el expediente pretende dotar de dicha seguridad a todos los
operadores del mercado inmobiliario.

La iniciativa que nos ocupa cumple, igualmente, con el principio de transparencia,
en tanto que la misma serd sometida a los tramites de exposicion al publico que
imponga la normativa, definiéndose en la propuesta de modificacion los motivos a los
que la misma obedece. De este modo, se posibilitard el acceso sencillo, universal y
actualizado de la ordenanza fiscal, en su proceso de elaboracién en los términos
establecidos en el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Buen Gobierno y art. 13 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, posibilitando que los potenciales destinatarios
tengan una participacion activa en la elaboracion de esta norma.

Finalmente, la modificacién normativa procura generar las menores cargas
posibles a los contribuyentes, asi como a la propia Administracion Tributaria, de ahi que
dé debido cumplimiento al principio de eficacia.

SEGUNDO. — Analizado el Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, asi como el
actual texto de la Ley General Tributaria y Ley reguladora de las Haciendas Locales, se
van a proponer una serie de modificaciones y derogaciones de articulos de la ordenanza,
para ajustar ésta a aquéllas, dando asi cumplimiento a los principios de jerarquia
normativa y reserva de ley tributaria contemplados en nuestro ordenamiento juridico.

En resumen, se proponen las siguientes medidas:

e Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

e Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el supuesto
de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario. Se recoge, asi, esta exencion que ya viene
siendo aplicada en virtud de lo dispuesto en la Ley reguladora de las Haciendas
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Locales, a efectos de que el contribuyente tenga facil acceso a la normativa
completa.

e Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del impuesto
para adaptarlo al Real Decreto-Ley 26/2021.

e Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen, a propuesta del equipo
de gobierno, que quedaria fijado en el 29%, y por tanto dentro del limite
maximo fijado en el articulo 108 TRLRHL que lo fija en el 30%.

e Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracién, a fin de eliminar la
carga del contribuyente de aportar copia del recibo de IBI, pues este documento
ya lo posee la Administracion Tributaria. Igualmente, se aprovecha la iniciativa
para eliminar las referencias a los recargos e intereses de demora al encontrarse
la normativa desfasada respecto de la LGT.

o Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

e Teniendo presente siempre la necesidad de mejorar la técnica normativa, y como
consecuencia de las derogaciones y modificaciones propuesta, se va a optar por
renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final serd el recogido en el
ultimo punto de la parte “PROPUESTA” de este informe. (No se reproduce de
nuevo en este apartado a efectos de simplificar la lectura del informe).

Por tanto, las modificaciones y derogaciones propuestas se ajustan a la normativa
actualmente vigente, las cuales pretenden garantizar la seguridad juridica en el
procedimiento de liquidacion, comprobacidn, recaudacion y revision de este impuesto
municipal.

TERCERO. - Dispone el articulo 49 LRBRL que la aprobacion de las Ordenanzas
locales se ajustara al siguiente procedimiento:

a) Aprobacién inicial por el Pleno.

b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta
dias para la presentacidn de reclamaciones y sugerencias.

c) Resolucidn de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo
y aprobacion definitiva por el Pleno.

Afade el citado precepto que en el caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacién o sugerencia, se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.

Por su parte establece el articulo 56 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, que para la modificacion de las Ordenanzas y Reglamentos
deberan observarse los mismos tramites que para su aprobacion.
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Finalmente, dispone el articulo 17 TRLRHL.:

A

«1. Los acuerdos provisionales adoptados por las corporaciones locales para el
establecimiento, supresion y ordenacién de tributos y para la fijacion de los
elementos necesarios en orden a la determinacién de las respectivas cuotas
tributarias, asi como las aprobaciones y modificaciones de las correspondientes
ordenanzas fiscales, se expondran en el tablon de anuncios de la Entidad durante
treinta dias, como minimo, dentro de los cuales los interesados podran examinar
el expediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

2. Las entidades locales publicaran, en todo caso, los anuncios de exposicién en el
boletin oficial de la provincia, o, en su caso, en el de la comunidad auténoma
uniprovincial. Las diputaciones provinciales, los drganos de gobierno de las
entidades supramunicipales y los ayuntamientos de poblacion superior a 10.000
habitantes deberan publicarlos, ademés, en un diario de los de mayor difusion de
la provincia, o de la comunidad auténoma uniprovincial.

3. Finalizado el periodo de exposicién publica, las corporaciones locales
adoptarén los acuerdos definitivos que procedan, resolviendo las reclamaciones
que se hubieran presentado y aprobando la redaccién definitiva de la ordenanza,
su derogacion o las modificaciones a que se refiera el acuerdo provisional. En el
caso de que no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de
acuerdo plenario.

4. En todo caso, los acuerdos definitivos a que se refiere el apartado anterior,
incluyendo los provisionales elevados automaticamente a tal categoria, y el texto
integro de las ordenanzas o de sus modificaciones, habran de ser publicados en el
boletin oficial de la provincia o, en su caso, de la comunidad auténoma
uniprovincial, sin que entren en vigor hasta que se haya llevado a cabo dicha
publicacion.

5. Las diputaciones provinciales, consejos, cabildos insulares y, en todo caso, las
demas entidades locales cuando su poblacion sea superior a 20.000 habitantes,
editaran el texto integro de las ordenanzas fiscales reguladoras de sus tributos
dentro del primer cuatrimestre del ejercicio econdmico correspondiente.

En todo caso, las entidades locales habran de expedir copias de las ordenanzas
fiscales publicadas a quienes las demanden.

la vista de la normativa de aplicacion el procedimiento para aprobar la

modificacién de ordenanzas fiscales es el siguiente:

1°.- Dictamen del Proyecto de modificacion de ordenanza por el Tribunal

Econémico Administrativo Municipal.
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2°.- Acuerdo de aprobacion del Proyecto de modificacion por la Junta de
Gobierno Local.

3°.- Dictamen de la Comisién Plenaria de Hacienda, Bienes y Especial de
Cuentas.

4°.- Aprobacién provisional por el Ayuntamiento Pleno.

5°.- Publicacidn del anuncio de aprobacion provisional en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento, en un periédico de los de mayor difusion de la Provincia y en el
Boletin Oficial de la Provincia, otorgando un plazo de treinta dias habiles a efectos de
la presentacion de reclamaciones.

6°.- Finalizado el periodo de exposicién publica, el Pleno adoptaré el acuerdo
definitivo que proceda, resolviendo las reclamaciones que se hubieren presentado y
aprobando la redaccion definitiva. Si no se hubieren presentado reclamaciones, se
entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional, sin
necesidad de nuevo acuerdo plenario.

7°.- El acuerdo definitivo y el texto integro de la modificacion habra de ser
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, sin que entre en vigor hasta que se
haya llevado a cabo dicha publicacion.
Por todo lo expuesto, se emite la siguiente

PROPUESTA

Primera. - Modificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecidn al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

Segunda. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

Tercera. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

Cuarta. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
Quinta. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracion.

Sexta. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

Séptima. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final seréa el siguiente:
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del
RDL 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se
establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccion se
efectuara con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Avrticulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucién
0 transmision de cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

f) Negocio juridico “mortis causa”.

g) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

h) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
i) Enajenacion en subasta publica.

j) Expropiacion forzosa.

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
En consecuencia con ello, est4 sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre
bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el padrdn de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se produciré la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd
declarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la
adquisicién, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a
que se refiere el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en
su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccién,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion
que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de
transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicarén las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cémputo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su
adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacién en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo
dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

3.- No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en
pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencia en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

Avrticulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbres.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como conjunto historico artistico, o que hayan sido declarados individualmente
de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio de
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos
reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o
rehabilitacién en dichos inmuebles por un importe minimo del 30 por 100 del
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valor catastral a la fecha del devengo. Para el otorgamiento de la exencién los
propietarios deberan aportar obligatoriamente la documentacion, y los Servicios
Técnicos Municipales informaran sobre las caracteristicas de las obras y el valor
de las mismas.

Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacion en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos
hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacién de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara
lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los
dos afios anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicién si
dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los
correspondientes incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga
sobre las siguientes personas o entidades:

a)

b)

c)

El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de dichas entidades locales.

El Municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las que
se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho
publico de analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
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d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y
Supervisién de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
Tratados o Convenios Internacionales.

Articulo 6.- Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

c) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos
reales de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o
juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que adquiera el terreno 0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
que se trate.

d) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que transmita el terreno, 0 que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Avrticulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto esté constituida por el incremento del valor de
los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo
dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el
momento del devengo calculado conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el
coeficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a lo previsto en el
apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes

Inmuebles.
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No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de
la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a
aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una
vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregirdn aplicando los
coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podr& practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura
de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie
o0 volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el pérrafo a) del apartado 2 anterior
fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Gltimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacion del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmisién del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del

impuesto.
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En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea
inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de
meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en la
siguiente tabla en funcidn del periodo de generacidn del incremento de valor:

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 afios. 0,16
4 afos. 0,17
5 anos. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 anos. 0,10
9 afios. 0,09
10 afios. 0,08
11 anos. 0,08
12 afos. 0,08
13 afios. 0,08
14 anos. 0,10
15 afios. 0,12
16 afos. 0,16
17 afios. 0,20
18 afios. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el
importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada
con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como
base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Avrticulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto seré la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Avrticulo 9.- Devengo
1.- El impuesto se devengara:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.
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2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico,
y cuando se trate de documentos privados la de su presentacion ante la
Administracion Tributaria Municipal o inscripcion en un Registro Pablico o la
de su entrega a un funcionario publico por raz6n de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del
auto o providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En
cualquier otro supuesto se estara a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

Avrticulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucion del acto o contrato determinante de
la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendré derecho a la devolucion del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que
reclame la devolucién en el plazo de cuatro afios, desde que la resolucién quedé firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los interesados
deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Coédigo
Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o
resolucion se declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no hara lugar a devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de
conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cadigo Civil. Si fuese suspensiva, no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la
oportuna devolucion segln la regla del apartado 1 anterior.

Avrticulo 11.- Régimen de declaracion.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion
municipal declaracion, segin el modelo determinado por la misma y suscrito por el
obligado tributario o su representante, que contendr la totalidad de los elementos de
la relacidn tributaria, acompafiando a tal efecto copia simple del documento notarial,
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judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que origina la
imposicién. En los casos en que no se haya formalizado la transmisién ante notario,
se tendra que aportar documentacién acreditativa de la operacién juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del
plazo de presentacién de la declaraciéon no se disponga de la escritura de
protocolizacién de la herencia, se debera aportar:

- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relacion de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que
conforman el caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios
para poder realizar la liquidacion del impuesto, acompafiando a tal efecto el ultimo
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncion.

- Fotocopia de certificacién de actos de Gltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su
caso.

3.- Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seréa de 30 dias héabiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podré instar la prérroga
del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracion, debiendo acompafiar
certificado de defuncion del causante y haciendo constar en ella el nombre y
domicilio de los herederos declarados o presuntos y su grado de parentesco con el
causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes inmuebles que
seran objeto de declaracién.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese
notificado acuerdo, se entendera concedida la prérroga por el tiempo solicitado. No se
concedera prérroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis
primeros meses del plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el
momento del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el impreso de
declaracién tal extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la documentacion
procedente conforme a los apartados anteriores, para que una vez que dicho valor
catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del Catastro, pueda la Administracion
Municipal girar la liquidacion o liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucion
de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentara
ante la Administracién Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en
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los apartados 1 y 2 anteriores, la documentacidn pertinente en que fundamente su
pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracion adolezca de defectos, o que existan datos erréneos,
carencia de datos o falta de documentacion, la Administracion cursara requerimiento
al obligado tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con
apercibimiento de que se le tendrd por no cumplimentado el trdmite con los efectos
juridicos que le son propios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la
Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracién Municipal cuantificara la obligacién tributaria mediante la
practica de una liquidacidn provisional que sera notificada sin més trdmite al obligado
tributario. Asimismo, practicard, en la misma forma, liquidacion por los hechos
imponibles contenidos en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto
pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de
los recursos procedentes. El ingreso se efectuard en las entidades bancarias
colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado
tributario con la asistencia de la Administracién tributaria municipal no vincularan a
ésta en el ejercicio de las competencias de comprobacion e inspeccién que puedan
desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podran presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracién inicial

Articulo 13.- Bonificacion mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmision de la propiedad o
por la constitucién o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio
sobre la vivienda habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a
favor de los descendientes, ascendientes, por naturaleza o adopcién, y del conyuge, la
cuota integra del impuesto se bonificara en funcion del valor catastral correspondiente
a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido al derecho, mediante la
aplicacidn de los siguientes porcentajes:

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior 0
igual a 200.000,00 euros.
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c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior o
igual a 300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacion, se equipara al conyuge a quien
hubiere convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite en
tal sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion en el Registro
de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion seré necesario que concurran las
siguientes circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisién haya sido la vivienda habitual del
causante hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos
altimos afios. La concurrencia de este requisito serd comprobada por la
Administracién Tributaria.

- El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado
tributario debe solicitar la bonificacion al presentar la declaracion en plazo. Las
solicitudes de beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se
consideraran extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacion. - Con independencia de lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

c) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

d) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Avrticulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y
su correspondiente sancion, se estara a lo establecido en la Ley General Tributaria,
Ordenanza Fiscal General y deméas normas concordantes.

Disposicion derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacién de la presente Ordenanza
Fiscal, quedara derogada la Ordenanza Fiscal N° 3-06 reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicién adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio
como consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de carécter general, se
tomara, como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segin las reglas
contenidas en la presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos
valores catastrales una reduccién del 40 por ciento.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO RAMON RUEDA CARMONA (SECRETARIO GENERAL) FrFXBQ4F* 20/12/2021 13:15:59 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

1b821b2b19090babac5adc6b0cc9800367948894 https://sede.malaga.es/marbella



aHhdy

& X AYUNTAMIENTO
ﬁ Marbella

) SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

La reduccion prevista no serd de aplicacién a los supuestos en los que los valores
catastrales resultante del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se refiere
sean inferiores a los hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.

Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacidn en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacidn el dia 1 de
enero de 2009 y regira hasta su modificacién o derogacidn expresa.

TABLA DE VIGENCIA

v' La Disposicién adicional aprobada por el Pleno de la Corporacién en sesién de 30-9-
2011. Publicacidn en el Bopma de 7-12-2011.Fecha de aplicacion 1-1-2012.

v Aprobacion definitiva modificacién por el Pleno de la Corporacion en sesién de 29
de noviembre 2013. Publicacién en el Bopma el 17-12-2013. Rectificacién en el BOP
de Malaga de 31-12-2013.

v" Aprobacion modificacion por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el 30-
09-2016. Publicacion en el Bopma de 22-12-2016. Fecha de aplicacion 01-01-2017.

Lo que se informa en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 172 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.”

Vista la nota interior de no fiscalizacién emitida por el Interventor General
Municipal de fecha 17 de noviembre de 2021, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Ref.: JCB/caq

NOTA INTERIOR

A: Lourdes Martin-Lomefia Guerrero
Jefa de Servicio de Contratacion y Patrimonio

DE: José Calvillo Berlanga
Interventor Municipal

En relacion con el expediente HELP 2021/78283 sobre MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA,
analizado su contenido se indica lo siguiente:
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* En virtud del Acuerdo de Pleno de 20 de diciembre de 2018 de Aprobacion del
Régimen de fiscalizacion e intervencion limitada previa de requisitos basicos para los
gastos y obligaciones, y de control inherente a la toma de razon en contabilidad de los
derechos e ingresos del Ayuntamiento de Marbella y de las Entidades del sector
publico sujetos a funcion interventora, el expediente, para ser objeto de informe de
fiscalizacién, ha de contemplar algun tipo de gasto por parte del Ayuntamiento.

* Al tratarse de la modificacion de una ordenanza fiscal que no contempla ningun
tipo de gasto por parte del Ayuntamiento, el presente expediente no es objeto de
informe de fiscalizacion por esta Intervencion en este momento del procedimiento.

En Marbella, a fecha de firma electronica”

Visto el informe emitido por la Secretaria General del Pleno de 1 de diciembre
de 2021, cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME JURIDICO

ASUNTO: ADDENDA AL INFORME JURIDICO EMITIDO POR EL
SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA EN RELACION A LA PROPUESTA DEL
SR. CONCEJAL DELEGADO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA
AL PLENO PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (Csv
f2dcfd8445d767f54556356eea35401088fb755f)

Se emite el presente informe en el ejercicio de las funciones de asesoramiento
legal preceptivo que el art. 122.5.e) LBRL reconoce a la Secretaria General del Pleno,
como complemento al que ya obra emitido en el expediente que se somete a la
consideracién del Pleno, en relacién a la propuesta que figura en el encabezamiento, en
relacion a la sustanciacion del tramite de informacién publica, al que ha de sujetarse la
modificacidn de la Ordenanza Fiscal que pretende tramitarse.

l.- Dispone el art. 17 TRLHL, en el aspecto que nos atafie, las siguientes
consideraciones:

“l. Los acuerdos provisionales por las corporaciones locales para el
establecimiento, supresion y ordenacidon de tributos y para la fijacion de los elementos
necesarios en orden a la determinacion de las respectivas cuotas tributarias, asi como
las aprobaciones y modificaciones de las correspondientes ordenanzas fiscales, se
expondréan en el tablén de anuncios de la Entidad durante treinta dias, como minimo,
dentro de los cuales los interesados podran examinar el expediente y presentar las
reclamaciones que estimen oportunas.
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2. Las entidades locales publicaran, en todo caso, los nuncios de exposicién en
el boletin oficial de la provincia, o, en su caso, en el de la comunidad auténoma
uniprovincial. Las diputaciones provinciales, los 6rganos de gobierno de las entidades
supramunicipales y los ayuntamientos de poblacion superior a 10.000 habitantes
deberan publicarlos, ademas, en un diario de los de mayor difusién de la provincia, o
de la comunidad autonoma uniprovincial .

En el supuesto en que ha de publicitarse el trdmite de informacién puablica, por
diferentes medios de publicidad, en lo que respecta a su cémputo, podemos traer a
colacién y a modo de ejemplo entre otras la STS de 27 de junio de 2006 (Rec.
3124/2001), sefialando al respecto que:

“Teniendo en cuenta que las tres modalidades de anuncio se configuran como
garantia de la efectividad del principio de seguridad juridica del contribuyente, parece
légico exigir que las tres han de cumplir su finalidad, razén por la cual ha de
entenderse que el plazo de exposicion al pablico debié comenzar a computarse a
partir de la fecha en que tuvo lugar el Gltimo de los anuncios.

Esta Sala asi se viene pronunciando, sentencias, entre otras, de 21 de febrero de
2005, rec. de casacion 1043/2000 por citar una de las més recientes, en la que se
declara que si no coinciden las fechas de publicacién el plazo ha de computarse desde
la fecha de la Gltima de las publicaciones obligatorias”.

Por ende, y con aplicacion de tales criterios, el tramite de informacion publica al
que preceptivamente ha se sujetarse la modificacion de la Ordenanza Fiscal que es
objeto de tramitacion por plazo de 30 dias habiles, habra de ser objeto de computo desde
gue tenga lugar la Gltima de las 3 obligaciones preceptivas (Boletin Oficial de la
Provincia, Diario de mayor difusién de la provincia, y tablon electrénico de la
Corporacidn.

De forma que se recomienda que para su adecuada sustanciacion se lleven a
cabo en primer lugar la publicacién en el BOPMA y en el diario oficial de la provincia,
y a partir de la Gltima publicacion que tenga lugar de las anteriores, llevar a cabo la
publicacion en el tablon electrénico de la Corporacion, pues el anuncio de sometimiento
a informacién publica, debe estar visible en la sede electrdnica, durante todo el tramite
de informacién publica en dicho medio de publicidad, a fin de cumplir adecuadamente
con el criterio expresado de forma reiterada por la Secretaria General del Pleno, en
aplicacidn de la normativa de aplicacion, pues lo contrario, supondria una irregularidad
procedimental que podria determinar la nulidad de pleno derecho de la modificacion
reglamentaria que se tramita.

Il1.- Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa de
transparencia, habra de darse cumplimiento durante todo el tramite de informacién
publica y, a través del apartado correspondiente de la pagina web del Ayuntamiento de

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO RAMON RUEDA CARMONA (SECRETARIO GENERAL) FrFXBQ4F* 20/12/2021 13:15:59 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

1b821b2b19090babac5adc6b0cc9800367948894 https://sede.malaga.es/marbella



aHhdy

& X AYUNTAMIENTO
ﬁ Marbella

= SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

-

Marbella, y acreditarse con la oportuna diligencia que habrd de incorporarse al
expediente, a las obligaciones de publicidad activa, que se establecen en el art. 13.1 de
la ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, en sus apartados
c) y d) que respectivamente al respecto disponen la obligacion de publicar:

- En el &mbito de las Entidades Locales, una vez efectuada la aprobacién inicial
de la ordenanza o reglamento local por el Pleno de la Corporacion, debera publicarse el
texto de la version inicial, sin perjuicio de otras exigencias que pudieran establecerse
por las entidades locales en ejercicio de su autonomia.

- Las memorias e informes que conformen los expedientes de elaboracion de los
textos normativos con ocasion de la publicidad de los mismos.

Aspectos todos ellos, que habran de quedar debidamente acreditados con ocasion
del sometimiento al Pleno de la Corporacion, con ocasion de la aprobacion definitiva,
cuando la misma resulte legalmente procedente.

Este es nuestro informe el cual se somete a cualquier otro mejor fundado en
Derecho.

En Marbella, a fecha de firma electronica”

La Comisidn Plenaria de Hacienda, Bienes y Especial de Cuentas DICTAMINA
FAVORABLEMENTE por mayoria de seis votos a favor del Grupo Municipal
Popular de Marbella-San Pedro y cuatro abstenciones (dos del Grupo Municipal
Socialista, una del Grupo Municipal Opcién Sampedrefia y una del Grupo Municipal
Ciudadanos) la propuesta anteriormente transcrita.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica”

El Sr. Secretario General del Pleno da cuenta del asunto.

La Sra. Alcaldesa ofrece la palabra a los Sres. Concejales por si quieren
intervenir en el asunto.

Durante el debate se incorpora la Sra. Pérez Rodriguez siendo las 10.09 horas.

Se procede a la votacion.

Y el Ayuntamiento Pleno, por mayoria de catorce votos a favor del Grupo
Municipal Popular de Marbella-San Pedro, dos votos en contra del Grupo Municipal

Opcién Sampedrefia y once abstenciones (diez del Grupo Municipal Socialista y una del
Grupo Municipal Ciudadanos) .
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ACUERDA

Primera. - Moadificar el apartado segundo del actual articulo 4, sobre supuesto de no
sujecion al IIVTNU en los casos de inexistencia de incremento de valor.

Segunda. - Modificar el actual articulo 5, para afiadir un apartado c) que refleje el
supuesto de exencion objetiva del impuesto en los casos de dacion en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario.

Tercera. - Modificar el actual articulo 8 sobre calculo de la base imponible del
impuesto.

Cuarta. - Modificar el actual articulo 14 sobre tipo de gravamen.
Quinta. - Modificar el actual articulo 17 sobre régimen de declaracién.

Sexta. - Derogar los actuales articulos 3, 9, 10, 11, 12 y 13, al haberse incluido sus
contenidos en el resto del articulado de la ordenanza fiscal.

Séptima. - Renumerar el articulado de la norma, cuyo texto final serd el siguiente:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1.- Fundamento. - De conformidad con lo establecido en el articulo 15.1. del
RDL 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales se
establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, previsto en el articulo 59.2. del mencionado texto legal, cuya exaccion se
efectuara con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Articulo 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucién
0 transmision de cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos “, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiaciéon forzosa.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO RAMON RUEDA CARMONA (SECRETARIO GENERAL) FrFXBQ4F* 20/12/2021 13:15:59 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

1b821b2b19090babac5adc6b0cc9800367948894 https://sede.malaga.es/marbella



aHhdy

& X AYUNTAMIENTO
ﬁ Marbella

= SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

-

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion.

1.- No esté sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
En consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho impuesto sobre
bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a
que se refiere el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en
su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion
que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de
transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cémputo del ndmero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su
adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacién en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo
dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
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3.- No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en
pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencia en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

Avrticulo 4.- Exenciones objetivas. - Estan exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten como consecuencia de:

d) La constitucion y transmisidn de cualesquiera derechos de servidumbres.

e) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como conjunto histérico artistico, o que hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de
25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares
de derechos reales acrediten que hayan realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles por un importe
minimo del 30 por 100 del valor catastral a la fecha del devengo. Para el
otorgamiento de la exencion los propietarios deberan aportar obligatoriamente la
documentacién, y los Servicios Técnicos Municipales informaran sobre las
caracteristicas de las obras y el valor de las mismas.

f) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la
dacién en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del
mismo, para la cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga
sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que,
de manera profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos
hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara
lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los
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dos afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si
dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos
efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subjetivas. - Estardn exentos de este impuesto los
correspondientes incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga
sobre las siguientes personas o entidades:

h) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales, a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Autdnomas
y de dichas entidades locales.

i) El Municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las
que se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho
publico de andlogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

j) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
k) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y
Supervisién de los Seguros Privados.

I) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos
afectos a las mismas.

m)La Cruz Roja Espafiola.

n) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
Tratados o Convenios Internacionales.

Avrticulo 6.- Sujetos pasivos.

1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente.

e) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos de dominio a titulo lucrativo, la personas fisica o
juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
que se trate.

f) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la personas fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria,
que transmita el terreno, 0 que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.
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2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la personas fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Avrticulo 7.- Base imponible.

1.- La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de
los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo
dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el
momento del devengo calculado conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3, por el
coeficiente que corresponda al periodo de generaciéon conforme a lo previsto en el
apartado 4.

2.- El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de
la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a
aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una
vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los
coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el
valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.
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¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o més plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
que represente, respecto de aquel, el modulo de proporcionalidad fijado en la escritura
de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie
o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior
fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Gltimo sobre el justiprecio.

3.- El periodo de generacidn del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomar4 como fecha de adquisicién, a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del
impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea
inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de
meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4.- El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en la
siguiente tabla en funcién del periodo de generacidn del incremento de valor:
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Periodo de generacion  Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 afios. 0,16
4 afos. 0,17
5 afios. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 afios. 0,10
9 afios. 0,09
10 afos. 0,08
11 afios. 0,08
12 anos. 0,08
13 afos. 0,08
14 afios. 0,10
15 anos. 0,12
16 afos. 0,16
17 afios. 0,20
18 anos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5.- Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate que el
importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada
con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como
base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Avrticulo 8.- Tipo de gravamen y cuota tributaria. - La cuota de este impuesto sera la
resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del 29 por ciento.

Avrticulo 9.- Devengo
1.- El impuesto se devengara:

¢) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

d) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerara como fecha de la
transmision:

e) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
publico, y cuando se trate de documentos privados la de su presentacién ante la
Administracion Tributaria Municipal o inscripcién en un Registro Publico o la de
su entrega a un funcionario pablico por razén de su oficio.
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f) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

g) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del
auto o providencia aprobando el remate, si en el mismo consta la entrega. En
cualquier otro supuesto se estara a la fecha del documento publico.

h) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

Avrticulo 10.- Especialidades en el devengo.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de
la transmision del terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no hubiese producido efectos lucrativos y que
reclame la devolucién en el plazo de cuatro afios, desde que la resolucién quedé firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo, cuando no se justifique que los interesados
deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo
Civil.

Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o
resolucion se declara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no hara lugar a devoluci6n alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho, y se considerara como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva, no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicidn se cumpla, de hacer la
oportuna devolucién segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 11.- Régimen de declaracién.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion
municipal declaracion, segin el modelo determinado por la misma y suscrito por el
obligado tributario o su representante, que contendra la totalidad de los elementos de
la relacion tributaria, acompafiando a tal efecto copia simple del documento notarial,
judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que origina la
imposicion. En los casos en que no se haya formalizado la transmisién ante notario,
se tendra que aportar documentacion acreditativa de la operacidn juridica realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento del
plazo de presentacién de la declaracién no se disponga de la escritura de
protocolizacidn de la herencia, se deberd aportar:
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- Declaracion responsable de los herederos, donde se contenga la relacién de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Marbella, que
conforman el caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos necesarios
para poder realizar la liquidacion del impuesto, acompafiando a tal efecto el ultimo
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncidn.

- Fotocopia de certificacion de actos de dltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, o de la declaracion de herederos ab intestato, en su
caso.

3.- Dicha declaracidon deberé ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo seré& de 30 dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses.

En el supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podra instar la prorroga
del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracién, debiendo acompafiar
certificado de defuncién del causante y haciendo constar en ella el nombre y
domicilio de los herederos declarados o presuntos y su grado de parentesco con el
causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes inmuebles que
seran objeto de declaracion.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se hubiese
notificado acuerdo, se entendera concedida la prdrroga por el tiempo solicitado. No se
concedera prorroga cuando la solicitud se presente después de transcurridos los seis
primeros meses del plazo de presentacion.

4.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del suelo en el
momento del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hara constar en el impreso de
declaracién tal extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la documentacion
procedente conforme a los apartados anteriores, para que una vez que dicho valor
catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del Catastro, pueda la Administracion
Municipal girar la liquidacion o liquidaciones que correspondan en su caso.

5.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucion
de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o prescrita presentara
ante la Administracion Tributaria Municipal junto a la declaracion y lo dispuesto en
los apartados 1 y 2 anteriores, la documentacion pertinente en que fundamente su
pretension

Articulo 12.- Tramitacion de las declaraciones.

1.- En caso de que la declaracion adolezca de defectos, 0 que existan datos erréneos,
carencia de datos o falta de documentacion, la Administracion cursara requerimiento
al obligado tributario para que en un plazo de 10 dias proceda a su subsanacién, con
apercibimiento de que se le tendrd por no cumplimentado el trdmite con los efectos
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juridicos que le son propios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la
Ley General Tributaria, y ello sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificard la obligacion tributaria mediante la
practica de una liquidacién provisional que sera notificada sin mas tramite al obligado
tributario. Asimismo, practicard, en la misma forma, liquidacion por los hechos
imponibles contenidos en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto
pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de
los recursos procedentes. El ingreso se efectuard en las entidades bancarias
colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el obligado
tributario con la asistencia de la Administracion tributaria municipal no vincularan a
ésta en el ejercicio de las competencias de comprobacion e inspeccion que puedan
desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podrén presentar declaraciones complementarias o sustitutivas
con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracién inicial

Articulo 13.- Bonificacién mortis causa.

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmisién de la propiedad o
por la constitucién o transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio
sobre la vivienda habitual del causante, a titulo lucrativo y por causa de muerte, a
favor de los descendientes, ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del conyuge, la
cuota integra del impuesto se bonificara en funcién del valor catastral correspondiente
a dicha vivienda, con independencia del valor atribuido al derecho, mediante la
aplicacidn de los siguientes porcentajes:

a) El 95 por ciento si el valor catastral es inferior o igual a 125.000,00 euros.

b) EI 50 por ciento si el valor catastral es superior a 125.000,00 euros e inferior o
igual a 200.000,00 euros.

c) El 20 por ciento si el valor catastral es superior a 200.000,00 euros e inferior 0
igual a 300.000,00 euros.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacidn, se equipara al conyuge a quien
hubiere convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite en
tal sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcién en el Registro
de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacion de la presente bonificacion serd necesario que concurran las
siguientes circunstancias:
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- El bien o derecho objeto de la transmision haya sido la vivienda habitual del
causante hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante los dos
altimos afios. La concurrencia de este requisito serd comprobada por la
Administracion Tributaria.

- El beneficio se aplicara, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el obligado
tributario debe solicitar la bonificacién al presentar la declaracién en plazo. Las
solicitudes de beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se
consideraran extemporaneas.

Articulo 14.- Deber de comunicacion. - Con independencia de lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 11, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

e) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

f) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 15.- Infracciones y sanciones. - En lo relativo a las infracciones tributarias y
su correspondiente sancién, se estard a lo establecido en la Ley General Tributaria,
Ordenanza Fiscal General y demas normas concordantes.

Disposicién derogatoria. - A partir de la fecha de aplicacién de la presente Ordenanza
Fiscal, quedara derogada la Ordenanza Fiscal N° 3-06 reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno el 6 de noviembre de 1989.

Disposicién adicional. - Cuando se modifiquen los valores catastrales en el Municipio
como consecuencia de un procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, se
tomard, como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas
contenidas en la presente ordenanza, el importe que resulte de aplicar a los nuevos
valores catastrales una reduccion del 40 por ciento.

La reduccion prevista no serd de aplicacién a los supuestos en los que los valores
catastrales resultante del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se refiere
sean inferiores a los hasta entonces vigente.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.
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Disposicion final. - La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por el Pleno de la
Corporacién en sesion celebrada el 26 de septiembre 2008, publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia de 21 de noviembre 2008, comenzando su aplicacidn el dia 1 de
enero de 2009 y regira hasta su modificacion o derogacion expresa.

Lo que traslado a \d. para su conocimiento y efectos oportunos.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica
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