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n Memoria de informacién y diagnéstico.

1.1. Agentes.

Promotor: Frutas y Verduras Eladio S.L. CIF: B-92819580
Direccién: Poligono nueva Campana, Naves 98, 99 y 5. 29660 Marbella(Mdlaga)
Representante:
D. Eladio David Rueda Serrano NIF: 74834843-L

Direccién: Poligono nueva Campana, Naves 98, 99 y 5. 29660 Marbella(Mdlaga)

Proyectista: Serrano Font SL CIF: B-93507986
Ne° de colegiado 995 del COA Mdlaga
Direccién: Plaza Marqués de Salamanca, local 3. Marbella (Mdlaga)
Tfno. 952 902 887 e-mail:  inspire@serranofont.com

Arquitecto: D. Juan Antonio Serrano Tirao NIF: 26022882-S
N° de colegiado 1.095 del COA Mdlaga

El promotor, conforme a las facultades En Marbella (Mdlaga), a 30 de mayo de 2022
reconocidas en el articulo 9 de la Ley
de Ordenacién de la Edificacién (Ley
38/1999, de 5 de noviembre), ha
contratado los servicios de los agentes
y demds intervinientes en el proceso
constructivo anteriormente indicados.
En relacién a los pendientes de
designar, conoce la necesidad de
contar con su participacion en las
fases de proyecto y/o ejecucion de
obras. Fdo. El promotor

1.2. Informacién previa.

El encargo de dicho proyecto se recibe por parte de Frutas y Verduras Eladio S.L. con CIF B-92819580
y domicilio en Poligono nueva Campana, Naves 98, 99 y 5. 29660 Marbella(Mdlaga), cuyo representante
es D. Eladio David Rueda Serrano con NIF 74834843-L y domicilio profesional en Poligono nueva
Campana, Naves 98, 99 y 5. 29660 Marbella(Mdlaga).

Dicho proyecto se desarrolla en el C/ Santa Leonor. Sector URP-SP-5, parcela 22 de Marbella
(Mdlaga). La superficie del sector es de 62.176 m?. El limite se ha trazado recogiendo los limites marcados
por el PGOU y los viales senalados en el planeamiento.

Se trata de una parcela cdlificada como Comercial 3 (CO-3) con referencia catastral
2007901UF2420N0001GE y que segun escritura y PPO tiene una superficie de 2.190,09 m2. Linda al Norte,
con Carretera de Ronda a San Pedro Alcéntara; al Sur con terrenos sin ejecutar; al Este, con terrenos
destinados a equipamiento y al Oeste, con Calle Santa Leonor.

El Estudio de Detalle se realiza con el objeto de ordenar la parcela comercial de acuerdo a las
ordenanzas ya que tiene mds de 1.000 m2 En este caso, el ED es absolutamente obvio ya que el drea
de movimiento estd limitada por la separacion de carreteras y no existe otra manera de ejecutar el
volumen edificable en su totalidad.

El drea de movimiento afecta al 100% del drea de la parcela edificable, el presente ED se entrega
para conseguir la licencia de edificacion de la nave comercial que se pretende ejecutar. Que por otra
parte pretende edificar la totalidad del volumen edificable de acuerdo a las necesidades de su
empresa.

Redacta el presente Estudio de Detalle Serrano Font S.L., con oficina situada en Plaza Marqués de
Salamanca, local 3. Marbella (Mdlaga), ha sido encargado por la propiedad Frutas y Verduras Eladio
S.L.
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1.3. Descripcion del Gmbito del estudio de detalle.

El ED se desarrolla sobre la parcela 22 del poligono URP-SP-5 del PGOU de 1986 y tiene una superficie
de 2.190,9 m2. Linda al Norte, con Carretera de Ronda a San Pedro Alcdntara; al Sur con terrenos sin
ejecutar; al Este, con terrenos destinados a equipamiento y al Oeste, con Calle Santa Leonor.

El aprovechamiento urbanistico de la parcela es el siguiente:
« Parcela minima: 400 m?
- Edificabilidad: 1, 165 m? /m2
« Ocupacion: 100%, sin perjuicio de los retranqueos obligados por la normativa de carreteras;
« Calificacién: Comercial 3 (CO-3);
« Altura: Dos plantas/10 m. (Segun PGOU Art. 156.- Relacion entre altura en metros y n° de plantas).

1.4. Descripcion pormenorizada del uso y trafico.

El uso al que estard destinado el edificio es el de edificio comercial, con usos compatibles de
industria 1°categoria, almacenes, oficinas, hosteleria y aparcamiento.

El tréfico estard sujeto a las siguientes condiciones:

- Llegada de productos para almacenar: se llevard a cabo en camiones de hasta 12 m
de longitud, para lo cual se habilita un muelle de carga en la zona de aparcamiento
privado. Las horas de actividad serdn a primera hora de la mafiana o Ultima de la tarde.
Ver plano de “Maniobras de camién de carga”.

= Compraventa a minoristas: se produce en pequenos andenes de carga habilitados en
la zona privada de aparcamiento, en las horas centrales del dia, sin que se simultaneen
con la descarga de fruta. Ver plano de “Maniobras de minoristas”.

Al encontrarnos con un edificio tangencial al vial de doble sentido, donde ambos sentidos llevan
en anillo al mismo vial perpendicular, no se prevén situaciones de congestion de tréfico.

El edificio se ordena como un Unico volumen alineado a vial y medianeras, al igual que los edificios
cercanos. La implantacién se realiza en un poligono industrial, por lo que no se prevén problemas
de fipo paisajistico. El entorno edificado se compone de naves comerciales, siendo nuestro caso
el extremo Este del drea comercial limitando con la circunvalacién de San Pedro de Alcdntara, y
ofra parcela de equipamiento municipal sin ejecutar.

1.5. Estructura de la propiedad.

La parcela sobre la que se desarrolla el presente Estudio de detalle, pertenece a un propietario
Unico:

Frutas y Verduras Eladio S.L. CIF: B-92819580

Direccién: Poligono nueva Campana, Naves 98, 99 y 5. 29660 Marbella (Mdlaga)

Representante: D. Eladio David Rueda Serrano, NIF: 74834843-L

1.6. Justificacion de la redaccién del estudio de detalle.

La redaccién del estudio de detalle viene determinada por el PGOU '86 y su texto refundido y
modificacién de normas urbanisticas de 2018, concretamente en su articulo 257, punto 2, pérrafo 2.
Dicho articulo determina lo siguiente:

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m? se requerird la tramitacidn previa
de un Estudio de Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacion, se
ordenen los volumenes y espacios libres de edificacion y se justifique la solucién de los problemas que
tal implantacién pueda plantear en relaciéon a paisaje, trdfico, caracteristicas del entorno edificado,
etc.”.

El presente Estudio de Detalle se realiza con el objeto de ordenar la parcela comercial de acuerdo
a las ordenanzas debido a que posee una superficie superior a 1.000 m2. En el caso que nos ocupa, el
ED es absolutamente obvio ya que el drea de movimiento estd limitada por la separaciéon de carreteras
y no existe otra manera de ejecutar el volumen edificable en su totalidad, de acuerdo con las
necesidades de la propiedad.

1.7.  Espacios libres y aparcamientos.
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La zona propuesta en planos como zona de aparcamiento, serd de uso privativo de la actividad a
implantar, y el acceso a dicha zona no reducird el nUmero de plazas de aparcamiento publicas.

La zona de carga y descarga no interferird con el tréfico de la zona.

1.8. Impacto ambiental.

Los estudios de detalle son instrumentos complementarios, que se caracterizan por su escasa entidad y
casi nula capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica, quedando
subordinados a otros planes que han de ser objeto de evaluacion ambiental.

Dada la escasa entidad de la actuacién del presente documento, consideramos innecesaria la
redaccion de un estudio de impacto ambiental, ya que las implicaciones ambientales no van mds alld
de las consideraciones tenidas en cuenta en el Plan Parcial de Ordenaciéon, y en el proyecto de
urbanizacion.

1.9. Vegetacién afectada.

Se representan en el plano 03 “Topogrdfico, drboles y servidumbres”, los drboles dentro o proximos a la
parcela, y la actuacién que se tendrd sobre ellos, que es la siguiente:

DETALLE DE ARBOLEDA
No Especie @ Copa m.|@Tronco m.| Altura m. ACTUACION
1 Eucalipto 6.00 0.50 8.00 se mantiene
2 Eucalipto 4.00 0.30 6.00 se mantiene
3 Eucalipto 8.00 0.60 15.00 se elimina
4 Eucalipto 6.00 0.50 15.00 se elimina
5 Eucalipto 8.00 050 | 15.00 se elimina
6 Eucalipto 6.00 0.40 15.00 se mantiene

Como conclusiéon, se talardn 3 eucaliptos que interfieren con la edificacién. Siendo el eucalipto
considerada especie no protegida, se considera viable la actuacién.

[
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1.10. Adecuacion al planeamiento vigente.

La normativa urbanistica que enmarca las posibilidades y establece las limitaciones del Estudio de
Detalle son las siguientes:

. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

Il.  Plan General de Ordenacién Urbana de Marbella de 1986.
ll.  PPO del sector URP-SP-5 de 27 de noviembre de 1997.

Proyecto:  Estudio de detalle en parcela 22, Sector Emplazamiento: C/ Santa Leonor. Sector URP-SP-5,
URP-SP-5 parcela 22. Marbella (Mdlaga)
Encargante: Frutas y Verduras Eladio S.L. Arquitecto Serrano Font S.L.

A.-Instrumentos de ordenacion urbanistica que afectan al proyecto.

INN.SS.[NN.SS.| EPMF PA
POT | ND PGOU(Mun.)(Prov‘ PDSU| POI | PS |PAU|[PPO| PE | PERI| ED (SNU)| (sNU) PU | PR
Vigente | O | O |X | O | O0|O0|0|O0|10101010|X)0O|0|(0|0
En
o eed 0| O |00 |O|O|O|O|O|OlO|lo|O|O0|0O|O|O
Observaciones
Planeamiento Anterior a la LOUA O Instrumento urbanistico Aprobacion inicial O
general vigente . en trdmite
Adaptado parcialmente a 0 Aprobacién provisional 0
LOUA
Adaptado totalmente a X Aprobacion definitiva sin 0
LOUA publicar
B.-Clasificacion y categorizacion del suelo.
- Segun planeamiento general vigente.
Suelo urbano Suelo urbanizable Suelo no urbanizable
Suelo urbano consolidado Suelo urbanizable ordenado O Especialmente protegido O
De cardcter rural o natural (comun) [
Suelo urbano no consolidado: Suelo urbanizable sectorizado []
Habitat rural diseminado O
Pendiente de planeamiento de . .
desarollo O Suelo agricola de regadio O
Con ordenacién detallada Suelo urbanizable no .
pendiente de gestién O sectorizado [ |suelo agricola de secano O
Con ordenacién detallada de e .
actuacion directa O Cadlificacién segun PEPMF
- Segun planeamiento general en tramitacién.
Suelo urbano Suelo urbanizable Suelo no urbanizable
Suelo urbano consolidado .......... [ [Suelo urbanizable ordenado... [ Especicimente profegido O
De carécter rural o natural (coman) [
Suelo urbano no consolidado: Suelo urbanizable sectorizado [ Habitat rural diseminado O
Pendiente de planeamiento de 0 Suelo agricola de regadio 0
desarrollo ...
Con ordenacién detallada O Suelo urbanizable no O Suelo agricola de secano O
pendiente de gestion .........ccc.c.... sectorizado
Con orqgnoplon defallada de O Calificacion segin PEPMF
actuacion directa...........ccoeeeee.
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Suelo urbano | Suelo urbanizable Suelo no urbanizable
Leyenda
POT Plan de Ordenacion Territorial de dmbito sub-regional PAU Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND Normativas Directoras PPO Plan Parcial de Ordenacién
PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica PE Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion
medio fisico)
NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de émbito Municipal (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de émbito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POI Plan de Ordenacién Intermunicipal (novedad LOUA) PU Proyecto de Urbanizacién
PS Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion

C.-Calificacién urbanistica pormenorizada.

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES

Instrumento de ordenacion preciso ED

Calificacién urbanistica detallada Comercial

Ordenanza de aplicacién CO-3

Estudio de detalle en parcela 22, Sector URP-SP-5 m
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
GAGE22e0002144. S lida O

riginal

i
5-a.

2301 https://sede.administracionespublicas.gob.es/va
GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-953

-f6eb-| 3

1de

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 19/08/2022 10:26:24 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella



Hash: d6e2ad9a8cae17a0a977d4adc46ba36bi8a35c96f4ceb93ab825f15f9bbf434a95b0a8ce705823122729272d3e9878f16c4106ed677e89d6f9adb48971baaacs | PAG. 9 DE 95

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
ue la presente documentacion fue aprobada en sesion ordinaria celebrada por la

Plaza Marques de Sﬂ‘amodjggoﬁﬁfélu“e B4BietiB10€al el 16 de Agosto de 2022.
www.serranofont.com  Telf. 0034 952 902 887 inspire@serranofont.com

D.-Ordenanzas particulares de edificacion.
NORMATIVA EN

SERRANO FONT G

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE TRAMITE PROYECTA
Estudios previos requeridos
Parcela minima 400 m? 2190,09m?
Parcela méxima
Longitud minima de fachada
Didmetro minimo inscrito
N° mdx. viviendas
N° minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria
Altura méxima, n° de plantas 2 (B+1) 2 (B+1)
Altura méxima, metros 10 m* 10 m*
Altura minima
Edificabilidad neta 1.165 m?/m? 2551,45m? 1.165 m?/m? | 2551,45 m?
Ocupacién planta baja 100% 2190,09 m? 100% 1639,18 m?

Ocupacién planta primera

Ocupacién ofras plantas

Separacién a lindero publico Alineacién a vial obligatoria

Alineacidn a vial
obligatoria

Adosarse a medianera o 4m 1

Separacién a lindero privado planta y 5m 2 planias

Adosado a medianera

Separacion entre edificios

Profundidad méxima edificable

Retranqueos de alineaciones

Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Usos predominantes Comercial

Minimo 50% Comercial

Industria 1°cat., almacenes, oficinas,
hosteleria, actividades recreativas
genéricas, y discoteca-sala de fiesta-salén
de celebraciones, asistencia sanitaria,
zonas verdes y aparcamiento

Usos compatibles

Industria 1°cat., almacenes,
oficinas, hosteleria y
aparcamiento

Usos prohibidos

1 plaza/80 m? para Comercial
2 plazas/100 m? para Industrial, escaparate
1 plazas/100 m? para Industria 2 y 3
1 plaza/100 m? para Oficinas

Plazas minimas de aparcamiento

16 plazas minimo(50% comercial),
fodas exteriores en zona de
servidumbre, alas que se
sumardn las necesarias del resto
de usos implantados)

Nivel proteccion edificio existente

Observaciones

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 16/05/2018, BOP n° 127 de 03/07/2018

requeridas por el proyecto final con los usos que se implanten.

*10 m segun el Art. 156 del Documento de Modificacion de las NNUU del PGOU 86, Aprobado Definitivamente por

*Las plazas de aparcamiento obedecen al 50% minimo de uso predominante comercial, a las que se anadirdn las

En Marbella a 30 de mayo de 2022
Fdo.

D. Juan Antonio Serrano Tirao, arquitecto

NOTA: La cumplimentacién de este modelo de ficha es de cardcter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1
RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de 10 de julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia
urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la correspondiente informacion
sobre las circunstancias establecidas por la legislacién y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.
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H Memoria de participacion e informacién publica.

2.1. Informacién general.

El presente Estudio de detalle, se publicard conforme establece la legislacion vigente, y una vez
publicado y recibidas las alegaciones pertinentes, éstas se incorporardn en caso necesario.
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H Memoria de ordenacidn.

3.1. Propuesta de ordenacién. Justificacion.

El presente Estudio de detalle se redacta siguiendo las determinaciones tanto de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), como del PGOU'86 DE
Marbella y del PPO del sector URP-SP-5. Se redacta a propuesta de la propiedad y con el objeto de
completar las determinaciones del PGOU y las necesidades municipales.

La redaccién del estudio de detalle viene determinada por el PGOU '86 y su texto refundido y
modificacién de normas urbanisticas de 2018, concretamente en su articulo 257, punto 2, pdrrafo 2.
Dicho articulo determina lo siguiente:

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m? se requerird la tramitacién previa
de un Estudio de Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacion, se
ordenen los volumenes y espacios libres de edificacion y se justifique la solucidn de los problemas que
tal implantacién pueda plantear en relacién a paisaje, trdfico, caracteristicas del entorno edificado,
etc.”.

El presente Estudio de Detalle se realiza con el objeto de ordenar la parcela comercial de acuerdo
a las ordenanzas debido a que posee una superficie superior a 1.000 m2. En el caso que nos ocupa, el
ED es absolutamente obvio ya que el drea de movimiento estd limitada por la separacién de carreteras
y no existe otra manera de ejecutar el volumen edificable en su totalidad.

n Memoria econdémica.

4.1. Estudio econdmico financiero.

En el presente Estudio de detalle, no hay zona publica, ni junta de compensacion, y el propietario es
Unico, por lo que consideramos que estd justificada.

No existen costes de financiacién, ya que los costes de construccion son asumidos por el Unico
propietario.

La viabilidad de la actuaciéon desde el punto de vista exclusivo de la economia, se encuentra
garantizada por las aportaciones del propietario promotor de la misma.

Como la actuacién es financiada por el propietario, que es solvente desde el punto de vista econdmico
para asumir los costes para la aprobacién definitiva y entrada en vigor del Estudio de Detalle, queda
asegurada la viabilidad econdmica del plan de etapas, que consta de una Unica fase de ejecucion y
puesta en funcionamiento.

4.2. Estudio de sostenibilidad econdémica.

El Estudio de sostenibilidad econdémica se centra en la evaluacion del impacto econdémico para la
Hacienda Local, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes y estimando la cuantia de los ingresos municipales derivados de los principales
tributos locales, asi como el andlisis de la suficiencia de suelo para usos productivos.

El presente Estudio de detalle tiene las siguientes condiciones:
= No define viarios de uso publico.
= No ordena suelos dotacionales.
= Ordena posiciéon y forma de edificacion de uso permitido, concretando su volumetria.

Todos ellos objetivos alcanzables mediante los criterios de la sostenibilidad econémica y ambiental, la
racionalidad en la aplicacién de los recursos y un disefio funcional.
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El estudio de sostenibilidad se ocupa del coste pUblico de mantenimiento y conservacién de nuevas
dreas urbanizadas y recibidas por la Administraciéon PUblica. No es nuestro caso, dado que no se
entregardn nuevas dreas, y las dreas afectadas no generan costes y cargas a las infraestructuras, que
no hayan sido consideradas ya en la urbanizacién actuaimente ejecutada.

Como resultado del andilisis realizado se puede obtener el saldo resultante de los incrementos de ingresos
y gastos corrientes en los presupuestos municipales tras la entrada en vigor del Estudio de Detalle. Que
como se puede observar, el saldo presupuestario de la ejecucién urbanistica prevista, resulta 0 (cero),
desde la perspectiva de los gastos e ingresos corrientes periddicos del ayuntamiento.

Se considera por lo tanto la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, y la
sostenibilidad econdémica de la solucion propuesta.
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n Ordenanzas.

Las ordenanzas de aplicacion serdn las indicadas para su calificacion (CO-3) en el PGOU '86 y que

se reflejan a continuacién con las siguientes determinaciones:

Taly como sefala el PPO en el punto D.3 Ordenanzas particulares de cada zona.

“En lo referente a condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas, asi como en

cuanto a ordenanzas generales de edificacion y en lo no previsto expresamente en este apartado, serdn
de aplicacién las disposiciones y regulaciones contenidas en las Normas Urbanisticas del Plan General

de Marbella”.

Dichas normas del PGOU se han ido modificando con el fiempo, recogiéndose en este documento

la ordenanza CO-3 vigente en este momento:

1.1.

Ordenanza primera: Comercial.

- Denominacién: Zona comercial 3 (C0-3)

- Tipologia: Edificacion adosada alineada a vial.

- Edificabilidad: 1.165 m?t/m?2s

- Parcela minima: 400 m2,

- Ocupacién maxima: 100%

- Altura méxima: 2 pl/10 m. (Segin PGOU Art. 156.- Relacién entre altura en metros y n° de plantas).
- Alineacién: obligatoria a vial.

- Separacién a linderos: La separacion a todos los linderos serd de 4 m para edificaciones de una
planta 'y de 5 m para las de dos plantas. Se exceptian de esta norma las edificaciones adosadas
y alineadas.

El espacio no ocupado por la edificacion podrd destinarse a jardines, aparcamientos o accesos.

- Parcela maxima: La superficie de parcela méxima edificable es de 1.000 m2.

Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m? se requerird la tramitacion previa

de un Estudio de Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la

edificacién, se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacion y se justifique la solucién de
los problemas que tal implantaciéon pueda plantear en relacidén a paisaje, tréfico, caracteristicas
del entorno edificado, etc.

- Uso dominante: Comercio.

- Usos compatibles: Industria en 1¢ categoria, almacenes, oficinas, hosteleria, recreativo (cines
fradicionales, multicines, cine-clubes, cines X, salas de bingo, salones de juego, locales de
apuestas hipicas externas, salones recreativos, cibersalas, centros de ocio y diversion, boleras y
salones de celebraciones infantiles) y discoteca y salas de fiesta y salén de celebraciones.

- Aparcamientos: 16 plazas privadas minimas, tfodas ellas exteriores en la zona de servidumbre. Se
establece un numero minimo de plazas de aparcamiento que deberdn ser justificadas en el
proyecto, seguin los usos implantados. Se considera un 50% minimo de edificabilidad destinada al
uso predominante comercial:

= 2551,45 x 50% / 80m?plz= 16 plazas minimo

En lo referente a la altura méxima, el PGOU en su articulo 156, “Relacién entre altura en metros y n°

de plantas”, recoge lo siguiente:

“En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas especificas, la relacién entre la altura

en metros y el n° de plantas serd la siguiente 107:

PB < 450m

PB+1 < 7,50 m

PB+2 < 11,00 m

PB+3 < 14,00 m

PB+4 < 17,00 m

PB+5 < 20,00 m
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En los casos en que la ordenanza correspondiente permita mds de 6 plantas se aumentarian 3 m por
cada planta.

La altura se mide desde el plano de rasante (con las salvedades previstas en el articulo 150) hasta la
cara inferior del Ultimo forjado.

La altura de cada planta en edificios singulares o de Equipamiento serd la necesaria para el correcto
funcionamiento de la instalacion de que se trate y de acuerdo en todo caso con la Normativa
especifica.

De forma particular, y con independencia de lo que indiquen las ordenanzas especificas al respecto
para las subzonas Industrial y Comercial, la relacién entre la altura en metros y el n® de plantas serd la

siguiente:

PB < 6,00m.
PB+1 < 10,00 m.
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n Cumplimiento de otros reglamentos.

1.2. Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

JU" TH DE H"D H.I.U t] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘g \

b

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de
enero de 2012)
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA FARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

A. Datos generales.

DOCUMENTACION
ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION
OBRA DE NUEVA PLANTA

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superficie 2.190,09m?
Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacién

especial)

LOCALIZACION
Parcela 22 del poligono URP-SP-5 Marbella, (Malaga)

TITULARIDAD
PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

Frutas y Verduras Eladio S.L.

PROYECTISTA/S
D. JUAN ANTONIO SERRANO TIRAO

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo
Tabla 8. Centros de ensefianza

Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

X OOOOOOoOOOOoOoODoOOoooOX

Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHA Y FIRMA
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA FARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

A.-Ficha . Infraestructuras y urbanismo*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: HORMIGON

Color: GRIS

Resbaladicidad: 3

Pavimentos de rampas
Material: HORMIGON
Color: GRIS
Resbaladicidad: 3

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

IZSe cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan
cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por
la empresa fabricante.

DNo se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de
enero de 2012)
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SERRANO FONT G

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m 1,80 m

Pendiente longitudinal <6,00 % - 6,00 %
LQQ, Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % 2,00 %
% Altura libre 2220m 2220m 220m
g’i Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,42m 0.12m
% gzzf;&zsmdi)(irrenjﬁlsfeylzse s gEn itinerarios peatonales @<0,01m - 001 m
g rejillas en registros. gEn calzadas Z<0025m - 0,025 m
g lluminacién homogénea > 20 luxes - 20 luxes
E (1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
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VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
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o g acera Anchura =0,60m - 0,60 m
o 5 . Rall
& % Franja sefializadora = Encuentro Encuentro
% [ pavimento téctil botones Longitud calzada-vado o - calzada-vado o
] a8 zona peatonal zona peatonal
=) v
8 'CE(P ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
5
o= 0
© 5 Anchura > Paso peatones >1,80m
o =]
33 g Fondo >150m >120m
0 . io li
CE § Espacio libre - -
3 2 Fondo dos franjas
< 2 =040m
s [} " pav. Botones
© Nivel calzada
% (2-4 cm) Anchura pavimento ~080m .
[ Sefializacion en direccional '
w la acera .
(_9_ Fondo dos franjas -060m .
c pav. Botones '
p=] Nivel acerado
& Anchura pavimento -080m -
) .g direccional !
1 &
a > PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)
] [}
% 'g En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
(\g 3, Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
© @
= o Altura libre >220m 2220m
] k=
T 3
[®]
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Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % <2,00%
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux -
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal
direccional Longitud - -0,60m
Ba_ranvdivlli?s inesgqlgbles. Altura 20,90 m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m 0,65my0,75m

Altura

diferenciados del entorno. 0,95my 1,06 m 0,90my 1,10 m
Diametro del pasamanos De0,045ma De 0,045 ma
0,05m 0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m >0,04m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se cc itan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Franja sefializadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal
direccional Longitud - -0,60m

ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

DTrazado recto
Directriz
DGeneratriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldarios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10
Huella 20,30 m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,6m <0,6m
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H< 0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75° < o <90° -
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del ~005m -
borde !
Ancho libre >120m >1,20m
Ancho mesetas >Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >1,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de - 5150 m
la escalera -
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o - 5120m
las partidas =
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura =Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, 0,65my0,75m
sin aristas y diferenciados del entorno. Altura 0,95my 1,06 m De0,9021,10m
" De 0,045 ma De 0,045 ma
Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m -
Cé En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
% ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
% Espacio colindante libre de obstaculos @>1,50m -
;: Franja pavimento = Anchura puerta -
7}
8
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tactil indicador
direccional

Altura de la botonera exterior

Espacio entre el suelo de la cabina y el

=120m -

De 0,70 ma 1,20
m

pavimento exterior 20,035m -
Precision de nivelacion >0,02m —
Puerta. Dimension del hueco de paso 51.00m -
libre =
DUna puerta 1,10x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores DDOS puertas 1,10x1,40m -
. enfrentadas
de la cabina
DDos puertas en 140x1.40m .
angulo ! :
Franja pavimento  Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes tactil indicador
direccional Longitud =1,20m -

Franja pavimento  Anchura
tactil indicador
direccional Longitud

Escaleras
mecénicas

= Ancho escaleras -

=1,20m -

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

SERRANO FONT G

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m

Anchura libre >180m >1,50m 1,80 m

Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m 9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % 10,00 %

Pendiente ’

longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % 6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00% <2,00 % 2,00 %

Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa 1,80 m

Fondo de mesetas  [X]sin cambio de direccion 21,50 m 21,50 m 1.50m

y zonas de

desembarque &Con cambio de direccion >1,80m >1,50m 1.50m

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura =Anchurarampa = Anchura meseta 1,50 m

direccional. Longitud =120m =060m 1,20m

Barandillas inescalables. >0,90m 20,90 m

Coincidiran con inicio y final. Altura (1) >1,10m >21,10m ooy

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, Altura 065my0,75m De 0,90 ma 1,10 1.00m

sin aristas y diferenciados del entorno 0,95my 1,06 m m i

" De 0,045 ma De 0,045 ma
Diametro del pasamanos 005m 0.05m 005m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m 0.30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA  DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefalizar - >0,50 m
Vallas
Altura - 20,90 m
Altura del pasamano continuo >0,90m —
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tineles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m
inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
DS\ invade itinerario peatonal
accesible, franja de pav. tactil indicador =0,40m -
direccional provisional. Ancho.
Sefalizacién Distancia entre sefializaciones

luminosas de advertencia en el vallado. <50m -

DContenedores Anchura franja
de obras pintura reflectante - 20,10 m

contorno superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA  DOC. TECNICA

N
~
IN
f; RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
N
ij Dotacion de aparcamientos accesibles ! dz:zg;:o ° 1 cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion
N
B Bateria o diagonal >5,00x2,20m+ZT >5,00x2,20m+ZT
F 1) (1)
o] ’
< Linea > 5,00x2,20m + > 500x220m+ZT
Q ZT (1) (1)
i) Dimensiones
3 (1) ZT: Zona de transferencia
5 - Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
S - Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
g Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
)
5]
f)
5
Q
T% FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
2 PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
_?;" NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
)
2 REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)
n
fg Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
@
@ Compactacion de tierras 90 or/; OPdri(f)ctor % :/; ;;'i(fmtor
Altura libre de obstaculos . >2,20m

Altura mapas, planos 0 maquetas téctiles en zona de acceso - De 0,90 a 1,20 m

S
< principal.

F: Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
)

<

%‘ Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio

)!
Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Dotacién
Espacio libre @z 1'|5° maun  490mx1,20m
lado
Resalte maximo - Enrasadas
Rejillas Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m -
Orificios en calzadas @>0,025m -
8
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Distancia a paso de peatones

SECTORES DE JUEGOS

@>0,50m

SERRANO FONT G

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo

Altura
Mesas de juegos
accesibles Alto
Espacio libre
inferior Ancho
Fondo

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales)

>0,80m
<0,85m
>0,70m
>0,80m

>0,50 m
@21,50m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario

Itinerario accesible
desde todo punto
accesible de la
playa hasta la orilla

Anchura libre de itinerario

Longitudinal
Pendiente
Transversal

0. VIVI561/2010

>1,80x2,50m
>1,80m
<6,00 %

<2,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA

0. VIV/561/2010

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION

Altura del borde inferior de elementos volados
(sefiales, iluminacion...)

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de
mobiliario urbano

Altura de pantallas que no requieran manipulacién
(seran legibles)

Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada
Altura de tramo del mostrador adaptado

. longitud de tramo de mostrador adaptado
Kioscos y puestos

comerciales Altura de elementos salientes (toldos...)
Altura informacién basica
Altura
. Distancia al limite
Seméforos Pulsador de paso peatones
Diametro pulsador
Espacio frontal sin invadir itinerario
peatonal
Méaquinas
expendedoras e Altura dispositivos manipulables
informativas,
cajeros Altura pantalla
automaticos,

teléfonos publicos  Inclinacion pantalla

y otros elementos.
Repisa en teléfonos publicos. Altura
hueco libre bajo la misma.

Altura boca papelera

>220m

<0,15m

>0,40 m
De0,70ma0,75m
>0,80m

>220m

De0,90ma120m

<1,50m

>0,04 m

@21,50m

De0,70ma120m

De1,00ma 1,40 m

Entre 15y 30°

De0,70a0,90 m

DEC.293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

>1,50x2,30 m
>1,50m
<6,00 %

<1,00 %

DEC. 293/2009 ORDENANZA  DOC. TECNICA

>2,20m 220m

- 0,15m

De 0,70ma 0,80 m
>0,80m
>220m

De 1,45ma1,75m

De0,90ma120m

<0,80m

De0,70a 1,20 m

Papeleras y
g buzones Altura boca buzén - De0,70a21,20 m
:«j Altura cafio o grifo De 0,80 a 0,90 m —
8 Fuentes bebederas o i
° Area utilizacion libre obstaculos @>1,50m -
G
T
Estudio de detalle en parcela 22, Sector URP-SP-5
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
A0 o
GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) *REX0BS** 19/08/2022 10:26:24 CET

CODIGO CSV

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



Hash: d6e2ad9a8cael7a0a977d4adc46ba36bf8a35c96f4ceb93ab825f15f9bbf434a95b0a8ce7058231227e9272d3e9878f16c4106ed677e89d6f9adb48971baaac8 | PAG. 28 DE 95

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesion ordinaria celebrada por la

Junta de Gobierno Local el 16 de Agosto de 2022.

Plaza Marqués de Salamanca, Local 3. 29601 Marbella

www serranofont.com  Telf. 0034 952 902 887

Cabinas de aseo
publico accesibles

Bancos accesibles

Bolardos (1)

Paradas de
autobuses (2)

Contenedores de
residuos

(Mdlaga)

Anchura franja pavimento circundante

Dotacion de aseos publicos accesibles
(en el caso de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas
Anchura libre de hueco de paso

Altura interior de cabina

Altura de lavabo (sin pedestal)

Espacio lateral libre al
inodoro

Altura del inodoro
Inodoro
Altura
Barras de
apoyo Longitud
Altura de mecanismos
Altura del asiento (40 x 40
cm)

DDucha
Espacio lateral
transferencia

Dotacién minima

Altura asiento

Profundidad asiento

Altura respaldo

Altura reposabrazos respecto del asiento
Angulo inclinacién asiento-respaldo
Dimensién soporte region lumbar

Espacio libre al lado del banco

Espacio libre en el frontal del banco

Separacion entre bolardos
Diametro

Altura

inspire@serranofont.com

1decada100
fraccién

@21,50m
20,80 m
>220m

<0,85m
>0,80m

De 0,452 0,50 m
De0,70a0,75m
20,70 m
<0,95m

De 0,45 m a 0,50
m

>0,80m

1decada5o0
fraccion

De 0,40ma0,45m
De 0,40ma0,45m

>0,40m

> 1,50 maun
lado

>0,60m
>0,10m
De 0,75 m a 0,90

1cada 100
fraccién

De0,43ma0,46 m
De0,40ma0,45m
De 0,40 ma 0,50 m
De0,18ma0,20 m
<105°

>15¢cm

>0,80x 1,20 m

>0,70m

SERRANO FONT G

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Altura informacién basica

Altura libre bajo la marquesina

De1,45ma175m

>220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con

discapacidad.

Enterrados Altura de boca

Altura parte inferior

boca

No enterrados Altura de
elementos
manipulables

De0,70a20,90 m

<1,40m

<0,90 m
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(22} 15
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Plaza Marqués de Salamanca, Local 3. 29601 Marbella

(Mdlaga) SERRANO FONT G

www.serranofont.com  Telf. 0034 952 902 887 inspire@serranofont.com

CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

ACCESO AL EDIFICIO
Los carteles informativos (nimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.

Los sistemas de comunicacién (llamada o apertura) se sittan junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m.

OBSERVACIONES

NO SE RELLENAN AQUELLOS APARTADOS QUE NO SON OBJETO DE ESTE DOCUMENTO

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

& Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica de la normativa
aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados
de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacion gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de
accesibilidad preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del
proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de
conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, laimposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.

O
[ee]
©
o2}
(\\11
[
S
I
Estudio de detalle en parcela 22, Sector URP-SP-5 m
AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
B 1 e
GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 19/08/2022 10:26:24 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella



Hash: d6e2ad9a8cael7a0a977d4adc46ba36bf8a35c96f4ceb93ab825f15f9bbf434a95b0a8ce7058231227e9272d3e9878f16c4106ed677e89d6f9adb48971baaac8 | PAG. 31 DE 95

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesion ordinaria celebrada por la
Junta de Gobierno Local el 16 de Agosto de 2022.

Plaza Marqués de Salamanca, Local 3. 29601 Marbella

(Mdlaga) SERRANO FONT G

www.serranofont.com  Telf. 0034 952 902 887 inspire@serranofont.com

H Escritura de compraventa.

Estudio de detalle en parcela 22, Sector URP-SP-5 m
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
B 1 e e
GEISER-féeb-h736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k() G5k
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
19/08/2022 10:26:24 CET



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

PRIUS

\\\\\\}k
N

5
/0@

NIHIL PRIUS: FIDE

NOTARIO

VD53533

que la presente documentacion fue

aprobada en sesion ordinaria celebrada por la

Junta de Gobierrgetheat-ol f6e Agosto de 2022.

NOTARIO

C/ Maria Auxiliadora, n°1 - Entreplant
ES COPIA SIMPLE DR800 NARGELLA (Valoge)

Tel.: 952 766 143
notaria@earrillofisac.com

FILIBERTC CARRILLO DE ALBORNOZ FISAC

NUMERO TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES

ESCRITURA DE COMPRAVENTA. -

En Marbella, mi residencia, a treinta de Diciembre

de dos mil veinte.

Ante mi, FILIBERTO CARRILLO DE ALBORNOZ FISAC, Nota-

rio del Ilustre Colegio de Andalucia,

COMPARECEN.

DE UNA PARTE, como representantes de la sociedad

vendedora:

DONA MANUELA CANO VALERO, de nacionalidad espafiola,
mayor de edad, viuda, Jjubilada, vecina de Estepona CP
29,680 (Malaga), con domicilio en la calle Rosalia de Cas-
tro, ntmero 4; provista de su D.N.I./N.I.F. nGmero

74.758.181-0.

DONA MICAELA ILLESCA INFANTE, de nacionalidad espafio-
la, mayor de edad (nacida el dia 10 de septiembre de
1936); viuda, sin profesidn especial; vecina de Estepona CP
29.680 (Malaga), con domicilio en Calle Real, numero 889,
edificio Zaragorzano, 3° A-B; provista de su D.N.I./N.I.F.

numerc 25.658.525-R.
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¥ DON MANUEL SANCHEZ ILLESCAS, de nacionalidad espafiola,
mayor de edad (nacido el 28 de junic de 1962), casado, ve-
cino de Estepona CP 29.680 (Malaga), con domicilioc en ca-
lle Miguel de Maria Luque, numero 3, 5°A; provisto de su

D.N.I./N.I.F. ntmero 78.962.346-B.

Y DE OTRA, como representante de la sociedad
compradora; DON ELADIO DAVID RUEDA SERRANO, mayor de
edad, nacido el dia 2 de octubre de 1978, divorciado,
Empresario, con domicilio profesional sitoc en Poligono
Industrial Nueva .Campana, s/n, nave 98, Nueva Andalucia,
29660-Marbella (M&laga), provisto de D.N.I. y N.I.F.

nimero 74.834.843-L.

Constan las circunstancias  personales consignadas
de las manifestaciones de los comparecientes y su

identificacién de la documentacidén reseflada que me ha

sido exhibida.

INTERVIENEN :
a) Los tres primeros, Como ADMINISTRADORES

MANCOMUNADOS de la mercantil "INMOBILIARIA ILLESCAS

INFANTES, S.L.", de nacionalidad espaficla, con C.I.F.

nimero B-92267988 y con domicilic social en FEstepona CP
29.680 (Malaga), calle Real, numero 97, 3°% constituida
por tiempo indefinido segun la escritura publica otorgada

en Estepona, el dia 19 de Septiembre de 2.001, ante el

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue 3@ra.en sesion ordinaria celebrada por la

infrascrito Notario, bajo el numero 3.413 de mi protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo 2.863,
Folio 1, Hoja ntmero MA-50.9%99, inscripcién primera.

El Cédige del C.N.A.E. relativo al objeto social

principal de ésta mercantil es: "4110.- Promocidén Inmcbilia-

ria".

INFORMACION OBTENIDA DEI, REGISTRO MERCANTIL DE MALAGA
queda incorporada a la presente. Dicha informacién se
traslada a papel comin y queda incorporada a esta matriz,
dando fe yo, el Ngtario de su concordancia con la re-

cibida por via telematica.

Su  representacidén y facultades para este otorga-

miento le resultan:

a) De los Estatutos Sociales.

by De su condicién de ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS de
la entidad, cargo para el cual fueron reelegidas y acep-
taron en la reunidén de la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios celebrada el dia 18 de agosto de
2020, elevados a publico en escritura autorizada por el

Notario de Estepona, Don Jorge Moro Domingo, el dia 16.de

¥D5353354
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Septiembre de 2.020, bajo el numero 2.245 de protocolo,
que figuran inscritos en el Registro Mercantil de Malaga,
causando la inscripcidn 27, al tomo 2863, folio 3, hoja

MA-50999, de fecha 3 de Diciembre de 2020, copia de la

cual me exhibe y devuelvo.

Los representantes de la mercantil hacen constar que
no ha variado el objeto social ni el domicilio social de su
representada con respecto a lo resefiado anteriormente.

JUICIQ DE SUFICIENCIA: Tengo a la vista copias
autorizadas de las indicadas escrituras de constitucidén y
de acuerdos sociales, en la segunda de las cuales consta
su nombramiento y aceptaciédn para el cargo invocado, el
cual me aseguran vigentes en la actualidad y del que a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, tienen facultades
suficientes para el presente otorgamiento pues estédn
facultados, con cardcter mancomunado, tres de los cinco
Administradores Mancomunados nombrados, para la
representacién social sin limitacién alguna, y para
realizar todo tipo de actos de dominioc, representacidén y

gestidn, sin limitacién alguna, conforme a los pactos y

condiciones de la presente escritura.
Yo, el Notario, hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacidén de identificacidén del titular

real que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril,

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fi aga.en sesion ordinaria celebrada por la

manifestando la representante de dicha sociedad 1lo
siguiente: Que dichos datos se contienen en el Acta ante
mi autorizada en el dia de hoy, numero inmediato anterior

a éste de protocolo.

Yo Notario, advierto a la compareciente del alcance

de sus manifestaciones y de la pena en gue incurre caso

de cometer falsedad en documento publico.

Necesidad de acuerdo de Junta de la Sociedad Poder-
dante.- Manifiestan los comparecientes, en la representa-
cidén que ostentan, que los inmuebles objeto de la compra-
venta a que se refiere la presente escritura constituyen
activos esenciales, ya que el importe de la operacién su-
pera el veinticinco por ciento del valor de los activos
en el ultimo balance aprobado, por lo gue es necesario el
acuerdo de Junta conforme al articulo 160.f de la LSC.——

A estos efectos los comparecientes aportan certifi-
cado del acuerde adoptado en la Junta Universal y Extra-
ordinaria celebrada el dia 16 de Diciembre de 2020, acor-
dando la transmisién de bienes inmuebles que constituyen

un activo esencial para la sociedad.

VD5353353
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b) ¥ el tltimo compareciente interviene en nombre y
representacién, comc Administrador Unico, de la sociedad
mercantil denominada FRUTAS Y VERDURAS ELADIO, S.L., do-
miciliada en Poligono Industrial Nueva Campana, s/n, nave
98, Nueva Andalucia, 29660-Marbella (Malaga); constituida
por tiempo indefinido en escritura autorizada por el No-
tario de Coin, Don Alberto Jesus Hinojosa Bolivar, el dia
23 de Enero de 2.007, bajo el numero 153 ae protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al tomo

4254, libro 3164, folio 125, hoja MA-89931, inscripcién

1*., C.I.F. B-92819580.

Hace c¢onstar que su objeto social, en lo que al
presente otorgamiento concierne, es la compraventa al por
mayor y al por menor de productos alimenticios; la
distribucién de los mismos; la promocidén inmobiliaria; la

compraventa de Dbienes inmuebles, la prestacidén de

servicios inmeobiliarios.
Consta su nombramientc y aceptacién para el cargo
invocado en la propia escritura fundacional de la

gsociedad, copia autorizada e inscrita de la cual me

exhibe y devuelvo.

JUICIO DE SUFICIENCIA:

Esto expuesto, a la vista de la documentacién exhi-

bida y reseflada, tiene el administrador tnico de la so-
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

que la presente documentacion fue en sesion ordinaria celebrada por la
Junta de Gobierp@iea s Agosto de 2022.

ciedad, aqui compareciente, a mi juicio y bajo mi respon-
sabllidad, facultades suficientes para el presente otor-
gamiento pues estd ampliamente facultada para la realiza-
cién de todo tipo de actos de dominio, representacidén y
gestidn, sin mds limitaciones que las legalmente exigi-~
bles, elevando a publicos log acuerdos gue adopte las
Juntas de la sociedad, y conforme a las mismas, firmar al
efecto los documentos publicos o privados necesarios o

convenientes, todo ello de conformidad con lo que en la

presente escritura se expone.
Me asegura la vigencia de su cargo, la invariabili-
dad de los datos resefiados, y la subsistencia de la so~

ciedad gue representa.

IDENTICACION DEL TITULAR REAL.

Yo Notario, hago constar expresamente que he
cumplido a obligacién de identificar al titular real que
impone la Ley 10/2010, de 28 de Abril, v a estos efectos,
el compareciente manifiesta que los titulares de la
sociedad son los gque resultan de la propia escritura

fundacional de la sociedad.

352
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Innecesariedad de acuerdo de Junta de la Sociedad
Poderdante.- Manifiesta el apoderado en la representacién
que ostenta, que los inmuebles objeto de la compraventa a
que se refiere el presente poder no constituyen activos
esenciales, ni el importe de la operacidén supera el vein-
ticinco por ciento del valor de los activos en el dltimo
balance aprobado, por lo que no es necesario el acuerdo
de Junta conforme al articulo 160.f de la L3C.

TIENEN, a mi juicilo, segln actian, capacidad legal

suficiente para formalizar esta escritura al principio

calificada y, al efecto,

EXPONEN :
I.- Que a la sociedad INMOBILIARIA ILLESCAS

INFANTES, S.L., pertenece, por el titule que luego se

dird, el pleno dominio de las siguientes fincas, cuya

descripcidén resulta de Notas Simples Informativas que se j

incorporan:
1.- FINCA DE MARBRELLA N°: 15143 TRASLADADA DE 1A

FINCA N° 15143

Cédigo Registral Unico: 29042000400560

TIPO FINCA: Solar

URBANA, FINCA NUMERO VEINTIDOS. Parcela de terreno
edificable, situada en San Pedro Alcantara, incluida en

el POLIGONC URP-SP-5 del Plan General de Ordenacién
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

que la presente documentacion fue

aprobada en sesion ordinaria celebrada por la

Urbana de Marbella.- Tiene una superficie de DOS MIL
CIENTO NOVENTA METROS CON NUEVE DECIMETROS CUADRADOS.-
Linda al Norte, con Carretera de Ronda a San Pedro
Alcéntara; al Sur y Este, con terrenos destinados a
equipamiento y al Oeste, con vial de nueva creacién.-
Aprovechamiento Urbanistico: Parcela minima:
Cuatrocientos metros cuadrados; Edificabilidad: 1,165
m2/m2; Ocupacidén: 100%, sin perjuicio de los retrangueos
obligados por la normativa de carreteras; Altura: Dos

plantas; Calificacidn: Comercial.-:

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad numero 4 de Marbe-

1la al tomo 2248, libro 488, folio 127, finca 15143, inscrip-

cién A.
TITULO. Pertenece a INMOBILIARIA ILLESCAS INFANTE SL,
por titulo de aportacidén en escritura otorgada ante el nota-

rio DON JORGE MORC DOMINGO, nimero de protocolo 3413, fecha

de documento 19 de septiembre de 2001.

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA-

Se encuentra gravada con una ANOTACION DE EMBARGO a fa-

vor del "AYUNTAMIENTO DE MARBELLA", dimanante de expediente

¥p3353351
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administrativo de apremioc numero 30659576, seguido contra la
entidad "Inmobiliaria Illescas Infante, S.L.", en el Patrona-
to de Recaudacién Provincial de la Diputacién de Malaga, Zona
Marbella, en reclamacién de 6.827,98 euros importe principal;
1.365,59 euros de recargo de apremio; 4 06,88 euros de inte-
rés de demora y 19,06 euros de costas.- En virtud de manda-
miento expedido por el Jefe Unidad Recaudacién-Zona de Marbe-
1la de dicho Patronato de Recaudacién Provincial, don Manuel
de la Torre Martin, el dia 29 de agosto de 2016; anotado con
la letra A del anterior nimero, de fecha 2 de septiembre de

2016.- Se ha expedido certificacién de cargas con igual fecha

2 de septiembre de 2016.

PRORROGADA por plazo de cuatro afios la anotacidén preven-
tiva de embargo letra A del anterior nimero de finca, por la
anotacién letra B del actual numero, de fecha 25 de agosto de
2020, en virtud de mandamiento expedido por el Gerente de la
BAgencia Publica de Servicios Econdmicos Provinciales de Mala-
ga ~ Patronato de Recaudacién Provincial de la Diputacidn de
Malaga, don Carlos Garcia Giménez, el 13 de agosto de 2020,

dimanante de expediente administrative de apremio nimero

30659576, -
Se encuentra gravada con una ANOTACION PREVENTIVA DE EM-
BARGO, a favor del "AYUNTAMIENTO DE MARBELLA", dimanante de

expediente administrativo de apremio nimero 30659576, seguido

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

AMBITO- PREFIJO CSsV
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
B 1
GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde
FIRMANTE

ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR)

CODIGO CSV

URL DE VALIDACION

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA

19/08/2022 10:26:24 CET



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

a_en sesion ordinaria celebrada por la

que la presente documentacion fue

contra la sociedad "Inmobiliaria Tllescas Infante SI", por la
Agencia Publica de Servicios Econémicos Provinciales de Mala-
ga del Patrcnato de Recaudacién Provincial de Malaga, en re-
clamacién de 16.24 9,72 € de principal; 3.249,94 € de recargo
de apremio; 1.221,39 € de interés de demora; en virtud de
mandamiento expedido por don Carlos Garcia Giménez, Gerente
de la Agencia Publica de Servicios Econdmicos Provinciales de
dicho Patronato, el dia treinta de abril del afio dos mil
veinte, anotado con la letra A, de fecha 17 de junio de 2020.
Se ha expedido certificacién de cargas con igual fecha 17 de

junio de 2020.

REFERENCIA CATASTRAL: 2007901UF2420N0001GE.

Ello resulta de la certificacién catastral descrip-
tiva y gradfica de la finca, dando fe, yo el Notario, de
que el soporte papel incorporade de dicha Cértificacién
es traslado fehaciente del electrénico obtenido por medio
telemdtico de la Oficina Virtual del Catastro.

El/los otorgante/s, a mi requerimiento, manifiesta/n
que la descripecién contenida en la certificacidén catas-

tral incorporada se corresponde con la realidad fisica de

YD5353350
i
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la finca.

2°,~- FINCA DE MARBELLA N°: 16539 TRASLADADA DE 1A FINCA

N° 16539

Cédigo Registral Unico: 29060000327137 TIPO FINCA: Urba-
na, antes rastica. Parcela de terreno sita en San Pedro Al-
cantara, Marbella, en el partido de Guadaixa, con una super-
ficie de 12.809,01 m2, compuesta por c¢inco trozos, de los que
cuatro de ellos lindan por sus cuatro puntosg cardinales con
calles de la Urbanizacién Fuente Nueva y el guinto, que tiene
forma triangular irregqgular, acabado en punta hacla el Norte;
linda al Este, con carril de la Fuente Nueva; al Sur, con te-
rrenos cedidos al M.I. Ayuntamiento de Marbella; y al Oeste,
con terrenos propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
y en parte, con terrenos de don José Romero Lépez. El resto
de la finca de veintinueve mil sesenta y seis metros cincuen-
ta y nueve decimetros cuadrados, se destina a viales y terre-

nos de cesién obligatoria al Ilustrisimo Ayuntamiento de Mar-

bella, pendiente de aceptacidén por éste.
INSCRIPCION Registro de la propiedad numero 4 de Marbe-

lla al tomo 1741, libro 226, folio 51, finca 16539 (traslada-

da de la finca 16539), inscr;pcién B.
TITULO: Lo constituye el de APORTACION mediante
escritura otorgada ante el notario DON JORGE MORO DOMINGO,

numero de protocolo 3413, fecha de documento 19 de septiembre

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

AMBITO- PREFIJO CSsV
GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
B L T
GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde
FIRMANTE

ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR)

CODIGO CSV

URL DE VALIDACION

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA

19/08/2022 10:26:24 CET



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprebada en sesion ordinaria celebrada por la

Junta de Gobierd:éb0 Pefa epcle Agosto de 2022.

PRI

‘\wﬁk

£
2o
W

de 2001.

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINC.

Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o

carrera.
Se encuentra gravada con una ANOTACION DE EMBARGO a fa-

vor del “AYUNTAMIENTO DE MARBELLA", dimanante de expediente

administrativo de apremio numero 30659576, seguido contra la

entidad "Inmobiliaria Illescas Infante, S.L.", en el Patrona-

to de Recaudacidén Provincial de la Diputacién de Malaga, Zona

Marbella, en reclamacién de 6.827,98 euros importe principal;

1.365,59 euros de recargo de apremio; 4 06,88 euros de inte- :

rés de demora y 19,06 euros de costas.- En virtud de manda-

miento expedido por el Jefe Unidad Recaudacién-Zona de Marbe-

1la de dicho Patronate de Recaudacidn Provinciél, don Manuel

de la Torre Martin, el dia 29 de agosto -de 2016; anotado con

la letra A de fecha 2 de septiembre de 2016.- Se ha expedido

certificacién de cargas con igual fecha 2 de septiembre de

2016, - |
PRORROGADA por plazo de cuatro afios la anotacidén pre- !
|
j?
I
VI5353349 !
|
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ventiva de embargo letra A, por la anotacién letra C de fecha
25 de agosto de 2020, en virtud de mandamiento expedido por
el Gerente de la Agencia Publica de Servicios Econdémicos Pro-
vinciales de Malaga - Patronato de Recaudacién Provincial de
la Diputacién de ‘Mélaga, don Carlos Garcia Giménez, el 13 de

agosto de 2020, dimanante de expediente administrativo de

apremio ntmero 30659576.

Se encuentra gravada con una ANOTACION PREVENTIVAE DE
EMBARGO, a favor del "AYUNTAMIENTO DE MARBELLA", dimanante de
expediente administrative de apremio numero 30659576, seguido
contra la sociedad "Inmobiliaria Illescas Infante SI", por la
Agencia Ptblica de Servicios Econdmicos Provinciales de Mala-
ga del Patronato de Recaudacién Provincial de Malaga, en re-
clamacién de 16.24 9,72 € de principal; 3.24 9,94 € de recar-
go de apremio; 1.221,39 € de interés de demora; en virtud de
mandamiento expedido por don Carlos Garcia Giménez, Gerente
de la Agencia PUblica de Servicios Econdmicos Provinciales de
dicho Patronato, el dia treinta de abril del afio dos mil
veinte, anotado con la letra B, de fecha 17 de junio de 2020.

Se ha expedido certificacién de cargas con igual fecha 17 de

junio de 2020.
REFERENCIA CATASTRAL.~ 1907104UF2410N0001JX%
La parcela catastral estd integrada dentro de la finca,

aunque no son coincidentes, por ser la superficie real de es-

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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ta Ultima es superior a la catastral.
DATOS COMUNES PARA AMBAS FINCAS DESCRITAS:
CARGAS.~ Fuera de lo consignado anteriormente,

libres de mé&s cargas y gravamenes, segin manifiesta 1la

parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Libres de arrendamientos vy

ocupantes, o precaristas, segun asimismo manifiesta.
REFERENCIA CATASTRAL.- Conforme a lo previsto en el

art. 65.1 de la Ley de Haciendas Locales y articulos 50 y

concordantes de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre, vyo,

Notario, hago constar.
Que los bienes inmuebles estan afectos al pago de la
totalidad de la cuota tributaria, en régimen de responsa-

bilidad subsidiaria, en log términos previstos en la Ley

General Tributaria.
Que los cambios de titularidad o alteraciones de las
fincas se deberédn declarar en el plazo de dos meses a

contar desde la fecha en que se producen, en la Gerencia

Territorial del Catastro.

Que la falta de presentacidén de declaracidén, no

V53353348
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efectuarla en plazo o presentacién de declaraciones
falsas, incompletas o inexactas, dara lugar a las corres-

pondientes sanciones (Ley 48/2002 del catastro Inmobilia-

rie).

La parte transmitente hace constar que no se
encuentran al corriente en el pago del I.B.I. , y aporta
la referencia catastral por medioc de LOS recibos de los
que incorporo fotocopias legitimas a esta escritura.

CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA:

Dada la naturaleza de las fincas no es necesaria su

aportacién.

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién de los
objetos de esta transmisiodn, su titularidad y situacién
de cargas, en la forma expresada en los parrafos
anteriores, resulta de las manifestaciones de la parte
transmitente y de informaciones del Registro de la
Propiedad, obtenidas por via de telefax, que yo, el
Notario, protocolizo, haciendo constar que no ha podido

obtenerse por via telemdtica atn tal y como prevé el

articulo 175.2 del Reglamento Notarial.

ADVERTENCIA.- No obstante lo anterior, yo, el Nota-
rio, advierto a los otorgantes gue la situacién registral
existente con anterioridad a la presentacién de esta

escritura en el Registro de la Propledad prevaleceré
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sobre la informacién registral antes expresada.-

IT.- Respecto de la finca descrita en segundo lugar,
finca registral ntimero 16539, la superficie real de la
misma, en su totalidad asciende actualmente a 4.318
metros cuadrados, que estd dividida en dos trozos de
3.463,00 metros cuadrados, y de 855,00 metros cuadrados,

divididos linealmente por la carretera de San Pedro de

Alcantara a Ronda.
Me entregan plano de situacidén con superficie real y

coordenadas georreferenciadas de ambas que incorporo a la

presente.
IIT.- Y llevando a efecto lo convenido, los compare-

cientes formalizan esta escritura con sujecidédn a las

siguiente

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- La sociedad INMOBILIARIA ILLESCAS INFANTE,
S.L., por sus aqui representantes, VENDE Y TRANSMITEN a !
la también sociedad FRUTAS Y VERDURAS ELADIO, S.L,. que,
por su aqul también representante, COMPRA Y ADQUIERE, las

fincas descritas en el expositivo I de esta escritura,

V05353347 ‘
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como cuerpo clerto, con cuantos derechos, usos vy
servicios sean inherentes a las mismas, en el estado de
cargas que consta en el Registro de 1la propiedad
correspondiente, segUn notas simples que se incorporan,
La entidad adquirente es plenamente conocedora de la
situacidén fisica y urbanistica de la parcelas objeto de

la presente compraventa, habiendo realizado las

comprobaciones necesarias a tal efecto.

SEGUNDA.- El precio de esta compraventa es el global
de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (850.000,00 €), del
que corresponde a la finca descrita en primer lugar,
registral ntmero 15.143, la suma de OCHOCIENTOS MIL
EURCS (800.000,00 €) y de CINCUENTA MIL EUROS (50.000,00
€) a la finca descrita en segundo lugar, registral numero
16539. A dicha suma total se le aplicard el 1IVA

correspondiente al tipo del 21%, ascendente a 178.500,00

euros.

El total importe de la venta y el IVA
correspondiente, confiesa la parte vendedora, haberlo
recibido en la forma que se dice seguidamente, vy a su
satisfaccién de manos de la parte compradora por lo que

formaliza a su favor la més firme y eficaz carta de pago

por el total importe de esta venta.

IDENTIFICACION DE LOS MEDIOS DE PAGO —-ART. 177 DEL
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REGLAMENTQ NOTARIAL:

EN ESTE ACTO: La totalidad del precio de compraventa
antes consignado, salvo las retenciones que se diran, es
abonado en este acto y en mi presencia, de la sigulente

forma:

l.- La suma de VEINTISEIS MIIL QUINIENTOS EUROS
(26.500,00 €) mediante cheque bancario ntmero 3.565.390

6, con cargo a la cuenta que se dira, nominativo a ELISA

ISABEL GUTIERREZ GAGO.

2.- La suma de NOVECIENTOS DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS
VEINTICUATRO FEUROCS (917.824,00 €) mediante cheque
bancario ntmero 3.565.399 1, con cargo a la cuenta que se
dird, nominativo a INMOBILIARIA ILLESCAS INFANTES, S.L.—

3.- La suma de DIEZ MIL QUINIENTOS VEINTISIETE EUROS
(10.527,00 €) mediante cheque bancario numero 3.565.398

0, con cargo a la cuenta que se dird, nominativo a PEREZ

DE VARGAS ABOGADOS, S.L.

4.- La suma de VEINTISEIS MIL QUINIENTOS EUROS
(26.500,00 €) mediante cheque bancario nimero 3.565.384 0

con cargo a la cuenta gue se dira, nominativo a FRANCISCO

YI5353346
!
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JOSE GOMEZ CODINA.

Todos los cheques bancarios, de fecha de hoy, lo son
con cargo a la cuenta ntmero ES25 0030 4322 9800 0055
7271, de la que es titular la sociedad compradora. Unoc a

la presente fotocopias que declaro auténticas de los

cheques empleados para pago.

RETENCIONES:

1.- La entidad adquirente retiene el importe de
TREINTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE EURCS
(37.149,00 €) para saldar las deudas de IBI de la
sociedad vendedora, que han dado lugar a las anotaciones
preventivas de embargos sobre las fincas objeto de
compraventa descritas en el Expositive I. Se adjuntan las
referidas cartas de pago, que el comprador se compromete

a abonar con anterioridad a su fecha de vencimiento (4 de

enero de 2021).

2.- La parte compradora también retiene el importe
de 10.000 Eurcs con las finalidad de hacer frente a todas
las actuaciones necesarias para efectuar la rectificacidn
reglstral y catastral de la descripcién, superficie vy
linderos de la finca registral nimero 16539, y lo hace

por todos 1los conceptos, hasta conseguir su total

rectificacién.

La parte vendedora reitera carta de pago del precio

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
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total de la venta.

Los comparecientes, en el respectivo concepto de su
intervencién, aseveran bajo su responsabilidad la
exactitud y certeza de sus manifestaciones relativas a la
identificacién de los medios de pago, formulando, vyo,
Notario, advertencia acerca de la responsabilidad en que

incurren en <caso de cometer falsedad en documento

publico.

TERCERA.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.- La parte
compradora declara que las fincas gue se transmiten no
estdn afectas a comunidad de ©propietarios alguna

constituida.

CUARTA.- Todos los gastos e impuestos a que de lugar
esta transmisién seran de cuenta exclusiva de la parte
compradora, exceptc el impuesto municipal sobre el incre-
mento del wvalor de los terrenos (Plus Valla), seréd

abonado por la parte vendedora.

No obstante de la validez de dicho pacto, advierto

de la responsabilidad legal del pago del Impuesto

prevista en la Ley 39/1988.-

¥DE3533453
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QUINTA,- IVA.
La presente transmisién estd sujeta al Impuesto so-
bre el Valor Afadido, correspondiéndole por tal concepto,
al tipo del 21%, la cantidad de CIENTO SETENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS EUROS (178.500,00 €), que la parte vendedora
confiesa haber recibido de la compradora en este acto.—
SEXTA.- DECLARACION DEL IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE EL

INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA

URBANA.

Advierto a la parte vendedora y, en su caso, por
inversién del sujeto pasivo, a la parte compradora, gue
estdn obligados a presentar declaracién del Impuesto
Municipal sobre el incremento del valer de los terrenos
de naturaleza urbana, dentro del plazo de treinta dias
habiles a contar de la firma de la presente escritura,

asi como de las responsabilidades en gue incurririan en

caso de incumplimiento.

Advierto expresamente gue, segun dispone el apartado
5, del art. 254 de la Ley Hipotecaria, de acuerdo con la
disposicién adicicnal cuarta de la Ley 16/2012 de 27 de
Diciembre, el Registro de la Propiedad no practicara la
inscripcidn correspondiente de ningun documento,
cualquiera que fuere la fecha de los mismos, que contenga

acto © contrato determinante de las obligaciones
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue da en sesion ordinaria celebrada por la
Junta de Gobiert f%eze Agosto de 2022.

e

tributarias por el Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, sin que se acredite
previamente haber presentado la autoliquidacidén o, en su
caso, la declaracién del impuesto, o la comunicacién a
que se refiere la letra b) del apartado 6 del articulo
110 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de 1las
Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto

Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo.

A los efectos de levantar el cierre registral pre-
visto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria mientras no
se acredite el page o presentacién del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
la parte adquirente ME REQUIERE para que remita al
Ayuntamiento correspondiente copia simple de esta
escritura, con el valor de la comunicacién a que se
refiere el art. 110-6-b de la Ley reguladora de ‘las

Haciendas Locales.

Daré cumplimiento a este requerimiento, en virtud
del acuerdo de colaboracién telemadtica aprobado por dicho

Ayuntamiento, mediante correc notarial corporativo bajo

33344
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mi firma electrénica, incorporando el correspondiente

reporte”.

SEPTIMA,- APODERAMIENTO.=- La parte vendedora apodera
expresamente a la parte compradora y DONA ANA BELEN
MORILLA RUIZ, mayor de edad, soltera, Abogada, <con
domicilio profesional en Avenida Ricardo Soriano, ntmero
2, Marbella (Malaga), provista de D.N.I. y N.I.F. ndmero
75.958.192-W, para que cualquiera de ellos, con su sola
firma, y sin alterar las condiciones esenciales del
contrato, de objeto, precio, consentimiento, y forma de
pago de los gastos, pueda subsanar, aclarar, rectificar y
en general otorgar cuantos documentos publicos y privados
sean necesarios para hasta lograr la plena inscripcién de
las fincas en el Registro de la Propiedad correspondien-~
te, efectuando cuantas manifestaciones en su nombre sean
preceptivas. Expresamente les faculta para que, por si
solo, autorice firme, solicite los documentos, permisos,
licencias y cualguier otro gque fuere necesario hasta
lograr la inscripcién en el Registro de la propiedad y en

el Catastro las dimensiones reales de la parcela descrita

en segundo lugar.
SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Las partes sclicitan
expresamente del Sefor Registrador la inscripcién de este

titulo en los libros a su digno cargo, y ademds las

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

que la presente documentacion fue obada en sesion ordinaria celebrada por la
Junta de Gobierpgt8taldeg e Agosto de 2022.

partes.

a) Solicitan la calificacién de la presente
escritura conforme a los articulo 18 de la Ley
Hipotecaria dentro de los plazos legal y
reglamentariamente establecidos a dicho respecto (articu-
los 98 y concordantes del Reglamento Hipotecario) vy la
inscripcién de la misma en los plazos a dichos efectos
establecidos en el articulo 97 del Reglamento Hipoteca-

rio. -

b) Prestan su conformidad, con arreglo al articulo
434 del Reglamento Hipotecario, para gque deniegue o
suspenda la inscripcién de alguna de las cléusulas conte-
nidas en esta escritura, que conforme a su calificacidén
no deban tener acceso al Reglstro, expregandose en todo

caso por el Registrador la causa o© motivo de la

suspensién o denegacién.

PRESENTACION TELEMATICA de ESTA ESCRITURA en el RE-

GISTRO CORRESPONDIENTE (ART. 249.2 RN):

Advierto a la parte adguirente de la facultad que le

asiste para solicitarme la presentacidn al Registro de la

YD53353343
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Propiedad competente de la COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA,
prevista en el articulo 249%.2 del Reglamento Notarial,
de conformidad con el art. 112 de la Ley 24/2001, de 27
de Diciembre, facultad de la que, segin manifiesta, SI
desea hacer uso, y yo Notario, dejaré constancia mediante

diligencia de la fecha y hora del acuse de recibo digital

del Registro correspondiente.

SE SOLICITA DEL SENOR REGISTRADOR conforme al dere-
cho vigente y a la doctrina REITERADA Y VINCULANTE de la
Direccidédn General de los Registros y del Notariado

(DGRN) :

1°.- Que remita a este notario el ACUSE DE RECIBO
DIGITAL CON SU CONTENIDO MINIMO, que segin la propia
DGRN, incluird: identificacidén del Registro; titulo pre-
sentado con indicacidén del notario presentador y numero
de protocolo; numero de entrada, que deberd corresponder-—
se con el Libro de Entrada; y su fecha, con expresién de

la unidad temporal precisa de la presentacién del titulo.

2°.- Que se practique el ASIENTO DE PRESENTACION Y
LA NOTIFICACION DE LA DECISION AL RESPECTO, ya que la de-
cisién de practicar o no el asiento, es personalisima y

exige del registrador una valoracién juridica gue no cabe

sustituir por un autdmata.

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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3°.- Que realice LA CALIFICACION GLOBAL Y UNITARIA
DEL TITULO aunque no se hubiera acreditado el pago del
impuesto, dentro del plazo exigido por la Ley Hipotecaria
(15 dias contados desde el asiento de presentacién, sal-
vas las excepciones legales) y que SE ABSTENGA DE LA CA-

LIFICACION ULTERIOR de otros defectos.

4° .- Que PARA PODER CUMPLIR ESTE NOTARIOC CON SUS
OBLIGACIONES LEGALES, le sean remitidas todas las comuni-
caciones exigidas por el Art. 112 de la Ley 24/2001, y en
especial, la de inscripcidén final del titulo, renuncien o

no otros presentantes, yva gue el notario lo es por ley.—

LA COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA SE EXPIDE CON LA
UNICA FINALIDAD de su remisién al Registro para causar
los asientos pertinentes. En ningGn caso debera trasla-
darse a papel o reproducirse su contenido a efectos fis-

cales u otros distintos de aquéllos para los que se ha

expedido y remitido.
IMPOSIBILIDAD DE PRESENTACION TELEMATICA:

Para el casc de que técnicamente sea 1lmposible dicha

YD5353342
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comunicacién telemdtica, la parte adquirente me solicita
en este acto la presentacién por TELEFAX de la autoriza-
cién de esta escritura, dejando constancia mediante dili-

gencia de las causas que impidan su presentacién telema-

tica.
Advierto yo, Notario, las consecuencias a efectos

registrales derivadas de la presentacién en una y otra

forma, que declaran conocer y aceptan.

PRESENTACION TELEMATICA:

Presentan esta escritura, ademds del notario por via
telemdtica y por mandato legal, la parte compradora quien
apodera a DONA ANA BELEN MORILLA RUIZ, a quien se
confiere mandato y poder expreso, para reallzar cuanto
fuere preciso hasta obtener la inscripcién en el Registro
y el cumplimiento de las cbligaclones tributarias, todo
ello sin perjuicio de las notificaciones exigidas por la

ley, a este notario, como presentante “ex lege”.

PROTECCION DE DATOS INFORMATICOS.
Los datos recabados formaran parte de los ficheros

existentes en la Notaria. Su finalidad es realizar la

formalizacidn de la presente, su facturacidn y

seguimiento posterior, la realizacidén de remisiones de
obligado cumplimiento y las funciones propias de la

actividad notarial, por lo gque su aportacién es
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

en sesion ordinaria celebrada por la

que la presente documentacion fue

obligatoria. Los datos serdn tratados y protegidos segln
la Legislacidén Notarial y la LO. 15/1999, de 13 de
Diclembre de Proteccidén de Datos de Caracter Personal, El
titular de los mismos podrad ejercer los derechos de
acceso, rectificacidn, cancelacidn y expedicidn ante la
Notaria del Notario autorizante sita en Calle Maria

Auxiliadora 1, Entreplanta, 29.602-Marbella, Madlaga.——

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Reservas y advertencias legales. Las hago a los
comparecientes. Entre las de cardcter fiscal advierto,
especialmente, de la obligacién de auto liquidar esta
escritura en el plazo de treinta dias hédbiles, tanto del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales 'y Actos
Juridicos Documentados (en 1o que corresponda) y del
Impuesto municipal sobre el incremento del wvalor de los
terrenos de naturaleza urbana; de la afeccidén de los
bienes al pago de los impuestos; y de las demds
obligaciones vy <responsabilidades tributarias que 1les
incumben en su aspecto material, formal y sancionador,

asi como de todas las consecuencias que se derivarian de

V5353341
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la inexactitud de sus declaraciones.

TLeida esta escritura por los comparecientes y por
mi, el Notario, con la extensidén necesaria para el cabal
conocimiento de su alcance y efectos, manifiestan los
ctorgantes gquedar suficientemente informados de su
contenido, por lo que libremente prestan su
consentimiento y firman conmigo, que doy fe, tanto de los
extremos anteriores como del hecho de que el presente
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes e intervinientes,
asi como del total contenido de este instrumento publico
que dejo extendido en gquince folios de papel timbradeo

notarial de la serie y numeros FN8742570 y anteriores en

orden correlativo.
Estan las firmas de los comparecientes.- Signado.

Firmado: FILIBERTO CARRILLC DE ALBORNOZ FISAC. Rubricado

y Sellado.

APLICACION ARANCEL:
Disposicién Adicional 3* - Ley 8/1.989 de 15-04-89.-
Base de Calculo: 850.000,00.
Arancel Aplicable, numercs: 2-4-5-6-7-Norma 8°.——
Derechos Arancelarios: 1095,89.
IVA: 230,14.
Suplidos: 44,88.
TOTAL: 1.370,91.

DILIGENCIA: En el plazo reglamentario, remitido al

Registro de la Propiedad Competente, COPIA ELECTRONICA

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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VIA TELEMATICE, en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 112.2 de la Ley 24/2.001, quedando solicitado el
asiento de presentacidn oportuno en relacién a los efec-
tos comprendidos en esta escritura. DOY FE. Signado. Fir-
mado: FILIBERTO CARRILLO DE ALBORNOZ FISAC. Rubricado y

Sellado.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que hoy
dia treinta y uno de diciembre de dos mil veinte, a las
12:17 horas he realizado la comunicacién telemdtica al
Ayuntamiento de MARBELLA, conforme al péarrafo 5 del art.
254 de la ley hipotecaria, afiadido por la ley 16/2012 de
27 de diciembre de 2012, publicada en el BOE numero 312
del viernes 28 de Dicilembre de 2012, mediante la remisidn
de copia simple electrénica de la misma. Dejo incorpora-
do a la matriz el justificante de la comunicacidén. Sin
més doy por concluida la presente diligencia que extiendo
en el ultimo folio de la matriz. DOY FE.-Signado, firmado

y rubricado: FILIBERTO CARRILLO DE ALBORNOZ FISCAC. Se-

llado con el de la Notaria.

DILIGENCIA: El dia cuatro de enero de dos mil vein-

VD53533440
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tiuno a las 11:59 horas recibo en mi Notaria, confirma-

cién del Registro de la Propiedad competente, por via ;
telemdtica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
112.2 de la Ley 24/2.001, relativa al asiento de presen-
tacién nUmero 1670, en el diario numero 79. DOY FE. Sig-

nado. Firmado: FILIBERTO CARRILLO DE ALBORNOZ FISAC. Ru-

bricado y Sellado.

SIGUEN ILOS DOCUMENTOS UNIDOS
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da en sesion ordinaria celebrada por la

Junta de Gobierpedsscat/éiid B-de Agosto de 2022.

A

DONA MANUELA CANO VALERO, DONA  MICAELA ILLESCA
INFANTE, y DON MANUEL SANCHEZ ILLESCAS, en su calidad de
ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS de ln sociedad INMOBILIARIA
ILLESCAS INFANTES 8.L;,

CERTIFICAN:

Quie-la Junta General Extraoidinaria y Universal de socios de la entidad, celebrada
el dfa 16 de diciembre ‘de 2020, en la calle Santa Ana nimero 1, 1° planta en
Estepona (Malaga) con asistericis de todas los socios, que representén la totalidad

del ¢apital soéial, se adoptd por unanimidad el siguiente acuerdo:

Aprobar la venta del activo patrimonial de la. entidad, constilvido por las fingas
registrales 15,143 y 16.539 del Registro de la Propiedad n® 4. de Maibella, todas
ellas situadas e San Pedro -de Alcantara-Marbella, por un precio (otal de

ochocientos cincuetita mil euros(850.000°€)

1 -Acta fue aprobada por-la propia Jnata, asi como firmada por- todos Jos

asistentes,

Y para que surta los efectos oportunos donde proceda expedimos la presente

certificacion, en Marbella, a.30 de diciembre de 2020.
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REGISTRO DE LA RPRORLIEDAD
bE
MARBELIA NUMERQ 4

Contestacidn a la peticidn n® 903 del Notario de Marbella, Filiberto
de Albornoz Fisac.

DESCRIPCTON DE 1A FINCA Y DATOS HEGISTRALES:
FINGA DE MARBELLA N°: 15143 TRASLADADA DE LA FENMCA N¢ 15143

Codigd Hegistral OUnico: 2904200040056G0

TIPO FINCA: Solar

Carrille

URBANA. FINCA NUMERO VEINTIDOS. Paicelda dé terienc edificable, situada en San
Pedig ‘Aleantara, in¢luida en 2l POLIGONO URP-8P=5 dél Plan General da
Ordlenavion Urbana de Marbella.- Tiéne una siperficie de DOS MIL CIENTO. NGVENTA
METROS. "CON NUEVE DECIMETROS CUADRADDS.- Linda al Neonte, cor CGarretera de Ronda
a ‘San Pedrd Alcéntara; -al Sur y Este, con terrsnos destinados a equipamiento. y

#1 Qeste, coén vial de nueva creacidn.- “Aprovechamienbo Ux
nirimas. Cuatroeléntds metros cuadradoes; Ldl

nisticéo:

Parcela

iedbilidad: 1,165 m2/m2; Ocupacidn:

100§, sin  perjuiclo’ e -les -retraniueos obligados -por la normativa de

garreterass Altura: Dos plantas; Calificacién: Comercial

Bata Flica hol estd Cobidinada grdflcanente con el cabtawtiro, .a log eféetos del

artlmﬂ.o 1025 'deé la’ Ley Hipotédar
1872615 de 24, de Junic:

TITULARKES REGISTRALES
PITULAR N.

TOMO. LIBRO FOLIO ALTA

INMOBILLARTA TLLESCAS - INFANTE SL B92267988 2248 ABE 127 A
100,000000% del pléno dominio.
TITULO Adgulrida por APORTACION.

& en. la redaccion establecida por

la  Ley

POR: 50 PROCEDENCIA: TRASLADD: DE LA ‘FINCA N°: 15.143 -dé MARBOLIA 7. Asiento de

Ingaripaion 2° deé fecha 20 de noviembre de -2001.. TOMO:.17L4, LIBRO: 207,
218, Mediante esoritita otdrgada ante &l nmotario DOW JORGE  MORO DOMINGO,

de:protocolo 2413, fecha. de dooumento 19 de septiembre dé.200L.

GARGAS VIGENTES SCBRE 1A FINCA

POLIO:
nlners

Se encuantra gravada con una ANOTACION DE EMEBARGO a. favor del "AYUNTAMIENTO DE
MARBELLAY , .dimanavte de exped:el\‘ve Hdmindstrative de apremis nvmere 30659576,

sequldoe  eontra la  or “Inmeblliapia
Patyxonate da Recauddaci ovincial de la D d
lon recléwacién de 6.827, 9@ euros Importe principal; 1.365,59 euros de
de apremiors 496,88 ouros de dnterds
virtud de mandamiento expedids por e
de "dicho Patronato de Recaudacidn Provincial, don. Manuel de la To
dia 29 de agosto de 2016; anctadd cén la letra A del ant

lescas Infante, S.L.",

rior nimero,

en el

n de M&laga, Zona Marbella,

recargo

de demora y 19,06 euros de costas.- Eb
Jefe Unidad Recaudacidn-Zona de Marbella
e Martin, el
de fecha

2 e saptiembre de 2016.:- Se ha expedido certificaocidn .de cargas con igual

fecha 2 de septiembre de 2016, -

PRORROGADA por plazo de cuatro afies la apnots
degl anterier nimero de finca,
fecha 25 de agosto de 2020, an wvi

itn preventiva de embargo letra A
la anotacibdn letra B del actual nutmera, de
ud de mandaniento expedido por el Gerente de
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La Agéncia Publica de Seyvicios Econdmicos Provinciales de Malaga - Patronato
de  Recaudacidén  Provincial e la Diputacién de dlaga; don Carles Ganrcla
Giménez, el 13 de agoste de 2020, dimansnte de expediente -aduinistrative de
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA 29042000400560 Pég: 1de §
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aprewmio namerc 30659576, -

Se encuentra gravada con una ANOTAGION PREVENTIVA DR EMBARGC, a favor

del

YAYUNTAMIENTO DE MARBELLA", cimanante de expedients administrativo de apremio

némero 30659576, seguido contra la sociedad "Inmobiliaria Illescas Infantes
por la Agencia Puiblica de Servicios Econtmicos Provinciales de Malaga
Batronato de Recaudacién Provincial do Malaga, en reclamacidn ds 16. 249,72
principal} 3.249,94 € de recarge cde apremior 1.221
en virtud de mandamiento exp do por don Carlos

g1,
del
& de

€ de interds de demofa;
ia Giménez, Gerente de la

Agencia Publica de Servicios Ldondmicos Provincialés de dicho patronato;, el dia
. treinta de abril del afio dos mil veinte, anotado con la Jetra A, de fecha 17 .de
junio de 2020. Se ha expedido certificacién de cargas oon igual fegha 17 de

Junie de 2020,

Doagumentes relativos a la finca presentados y pendientes de despasho; wvigente
ol asiento de presentadidn, al cierre del Libre Diario del dia anterior & la

Leaha de expedicidn .de la presente nota:
NO hay ‘documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes.

Notas Fax Pendientes gobre esta finca:

N hay poticiones de informacidy vigentes sobre eita €inca.
Notas simples Pendientes sobre esta Finca:

e hay potdeciopas de Notas Simples pendientes wobre ssta f£inca.
Cértifieaciones Pendientes sobre esta fine
No hay Ceértificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores.
No hay notas de egta finca femitidas en este plazo.

Marbella a 230 de Diciambre de 2020

ATVERTENCIA:

Las -cantidades espresadas en pesetas, pueden convertiras en Euros, aplicandd

la aguivalendcia de .1 Eure=166,386 pesetas.
La pregente nob
Leay Hipotecariay,

a4 glmplwe tiene valor puramente informative (art. .222.%5 de
reclende de garantia {art. 332 del Reylamento Hipotecaric).

ia

La libertad o gravamen de los bienes o derechos insoritos, sbdly se doreditd, en

perjuicic de tefceréd, por certificacién del Registre (art. 225 de la

i elfgctos del. Reglamento Gensral de Protecglon de Dateos 2016/679
Parlmmento. Bubopso y del Cobsejsn, de 27 de abril
protéccelidén de las personas fi en 1o que resp
personales 'y a la 1 én de estos dato
informado:

-De conformidad con 1o dispussto en la sclicitud de publicitad. regilgtral,
daton personales expresad

de 2016, relative a
a al tratamiento de. datos
{en adelante, “"RGPD%}, gueda

Loy

dal
la

Loz

05 en la misma han sido y serdn objeto de tratamlente

¢ incorporados a los Libros y archives del Registre, cuyo responsable &z el

T del tratan

Registrador, siendo el uso ¥y
expreszamente en la normativa regi
este tratamisnto.

-Conforme al ark. 6 de la Inskruccidy de la Direce
y del HNetariado de 17 de febrero de 1998, el
informado gue los miswos
del titular de la/s
infornado, a

o derecho/s
nombre o de

en el "Ragistro 2
3. i io de

su instan

nto los  recogidos y. previstosm
tral, la cnal sirve de base legitihadora

de

én General de los Reglshtros
itular dé los Qabes gueda
lidos ceon ol objeto de satisfacer =1 derecho

ser
laz

de conservacién de los datos se determinard de acuerds a los !
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estaplecidos an la legislacién
General de loz R 5y o
de la facturacid

1, reseluciones de la
e inskrucciones col ales.
z diches periedos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la pormativa £ al y tributaria aplicable en cada
momento. En todo easo, el Registio podrd con var les datos por un tiempo
superior a los. .indicados 3 a diechos criterics normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadasg
de- la prestéc¢idn servicie.—

-La informagién plesta a su disposicién: es para su. uso exclusive y tiene
cardeter intransferible y confldencial y dnicaments podra zarse para le
finalidad por Ta ¢ue se soli¢itéd la Informacién. Queda prohibida la transmisién
G ¢esibn de la informaclién por el usuario a cudiquier otra personsa, incluszo de
manera gratuita.

-De conformidac. con 1& Tnstruccién do la Direccion General de los Registros. y N
del Notariado de 17 ‘d& febrero de 1998 guéeda prohibida la incorporacién. do los 1
datos gue condtéall en la informacién reglstral a informaticas |
para la consulta -ind dualizada de personas fisicas o jJuridicas, incluse

expresando la- fuente do prodedencia.

~Bn eunanto resultse compatible con la ‘normativa especifica y aplicable al

Reglstro, ss Taconoge .a los interssados los derschos de acceso, rectifidafién,

supresién, opo: i tlmitacisdh y. portabilidad establecidos en el RGPD clitadb;

putisnds ejercitarles dirigiende un escrito a la d c¢lén del Registro. Del

mismo modo, ¢l lwsuario podré Fe¢lamar anke Ja Agencia Espafcla de Proteccldn de

Datds (AEPD): www.agpd.es:. Sin rjuicld de glle, el interesade podrd ponerse

en conkacto: con el. delégado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo ud

esctito a la direceidn dpofcdrpmess .,

EGAL
ste vid coittlens informacien del Reglatro de la Propledad ntmers Custro: ds

Maibella que es privada ¥ conTidenc
personafs) o wnkldades arriba mencionadas
81 usted’ no ez al degtinatario sefislado, 1le informemos que cualguier
divulgacion, icophka, distribucién, uso o lectura ds  los contenidos. eHE4
prohiBida. §i.usted ha &#sto mensaje por error, por favor avise al
remitente y: posteriorments Wolre su contenido. Gracias.

ndos para el uso exclusivoe de la

.
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REGISTRO DE LA PROPIGDAD
DE
MARBELLA NUMERO 4

Contestacion a la peticién n® 903 del Notario de Marbells;, Filiberto Carrilloe
de Albornoz Fisac,

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DATOS REGISTRALES:
FINCA DE MARBELLA N*: 16539 TRASLADADA DE

LA FLNCA N° 16539
Ccédigo Registral Unico: 29060000327137
TIPQ PINCAr  UrkaniZzable

Urbana; antes rugtidsda. Parcela. de terreno sita en San Pedio Alcantara,
Maibella, en @) partide de Buadaixa, con una bupdrficie de 12.809,01 %,
compuesta. por. ¢inco trozos, de los gue cuatro de ellos lindan por sus cuatrn
puntes ‘cairdinales con calles de la Urbanjzacidn Fuente Nueva y el quinto, que
tieng forma triangular irregular, acabado en punta hacla el Nérte: linda al
Este, .opn carnil de. la Flente Nuéva; al Sury con cérrenos cedidos al M.I.
Ayuntémiento  -de. Marbellas y all Qeste, con terkenos propiedad de la Comanidad
Autdnoma de Andalucia, 'y cen part&, con terrencs de don José Romero Lépez, El
résto de la finca de velhtiniieve kil Sesenta y seis metros cincuenta y nueve
dedginetros puddrados; se desbtina a: viales y terreios de cesidn obligatoria al
Ilustrisimo Ayuntanmiento de Marbella, pendiente de aceptacién por éste.-

Esta finea no estd coordiihddy grafidamante con- el catdsbro, "a Los efsctos del
articuld -10.5 dé la Ley Hipotscaria en Ia redaccién establecidd por . la Ley
13/20085 de 24 dé unio.

TITULARES REGISIRATES
TTTULAR N.l.l’. TOMO LIBRO T'OLIO ALTA

9927(7938 1741 226

100,000000% del plene dondnie.
CITULO: Adguitida por APORTATION.
POR SU° BROCEDENCIAT :TRASLADO: DE LA FINCA N°: 16,539 de MARBELLA 7, Asiento e
Inscripgldn 19 de; fecha 20 de novienbre dé 2001. TOMo: 1741, LIBRO: 226, FOLIO:
50, Mediante escritura otorgada ante. €l notarié DON JORGE MORC DOMINGO, ntmenro i
de puotoosle 3413 Fecha de dooumerito 19 de septiembre de 200L.

CARGAS VIGENTES SOBRE LA T'INCA
vada. por su origen con und servidumbre de entrada o carrefa.

Gra

Se lencientra. gravada con una ANOTACION DE EMBARGO a favor del MAYUNPAMIENTO DR

MARBELLA" ,. dimalante de -exbediente administrative de apremio nimere 30659876, '
saguido contra  la ptidad  "Ipmebiliaria Illescas Infante, 5.L.", en el '
Patronato de Regaudacidn Provimeial de la. Diputacion de Milaga, Zona Marbella,

@n reclamacién de 6.827,98 euros importe. principal; 1.365,59 eurns de
de apremio; 406,88 ‘suros dé interds de demora y 19,06 euros de costas
virtud de mandamiento expsdido por el fe Unidad Recauwdacidn-Zona de Marbella |
de dicho Patreonato de Resawdacién Provinecial, don Manuel de la Torre Martin, el !
dia 29 de agostoe de 2016; anotado con la letra A de fecha 2 de septiembre de

2016.~ Se ha expedido gertifigacidn de cargas «on igual fecha 2 de septiembre i
de 2016~

PRORROGADA, por plaze de cudiro afios la anotaciés preventiva de ewbargs letra A, |

|
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30/12/2020 14424 DF: Fag REGISTRD DR

pox  la  anotacién letfa © del ferha 25 de agosto de 2020, an virtud de
mandamiento expedide por &8l Gerente de la Agenelia Fublica de Servicios

& 1 aga - Pabronaty 'de. Recaudadién Provincial de la
slog Gagsda CGiménez, @l .13 de agosto -de 2020,

de. MA]

i den @
dima te tle expediente adminlgtrative de apremdo ntmereo 30659576.-—

Se encuentra gravada gcon una ANOTACION, PREVENTIVA DB EMBARGO, o favor del
VAYUNTAMIENTO DE MARBELLA", dimanantd de expediente. administrative de apremio

namero 30659576, seguidd sentrd la socledad "Inmokiliaria [llsscas Infante S1",
por la Agencie Pdblica de  Servicios Fodhdnicos -Provin
Patronato de Recaudacién Provinglal de Malaga, &n retlan On de L6,
principali 2.24%9,94 € de Yecarge de apremio;” 1,221, 39 6 e
en wvirtud wandédniento expedide psr don Carla
Agancia Piblica de Servig¢ics Bconsniceos. Prévin

itterés des demor

Junio de 2020,

Documentos. relatives a la finoa presentados y pendientes de despachs, vigente
el asiento de presentacidn, al olexre del Librs Diswis dél dia anteriocr a la

fecha de exped.icién de la. presente notal
NGO hay documentos pendisites deé despatcho

Informaciones pendientes,

Notag Fax Réndientes 3oble esta finga:

No hay peticlovas de inférmacidn vigentes sebré esta finca.
Notas Simpley Pendienbtes sobre esta fincat

No hay peticionmsi de Notas Simples penditntes sobre esta Lizta.
Certificaciones Peridientas sobre &sta fincay

No hay Cerxtificaciones pendientes Scbra esta Linca.:

Infornacidnas wemitidas ‘en los 0. dias maturales anteriores.
No tay notas dé estd fince: remitidas en-este plazo.

Marbella & 30 de Ditilembre de. 2020

ADVERTENCIA
las cantidades -expresadas an pese ,. pueden corysrtirse én Hures, aplicando
la squivalencia de&' 1 Buxo=l66; 386 pesetas.
ente nota simple biene’ valor puramente informativo {art. 222.% de la
] La), carectando de garantia (arl. 332 del Reglamento Hipbtecario).
Lat libertad, o gravamen de lvs bienes o derechos inscritos, soélo se diredita, en
de thercarg, por gertlficacidn del ‘Reghetre {art, 225 de la. Ley

efectos del Reglamente General de Proteccidén ‘de hatos 2016/679 ‘del
Parlanento Europse y dsl Gonsejo, de 27 -de dbril. da 2016, rélativo .a la
protecuidn de las perSonas figdcas en lo fus. respecta ‘al tratemiente de dakos
parsonales y a la libré circllacion ofé estos dakos {en adelante, "RGPD"Y, queda
informado:

=De conformnidad con Lo ‘diFpuesto en la solicitud de publicidad registral, .log
datos personales expreszados en la misma . han do ¥y seran objeto dm tamiento
ncoxporadcv" a loy Llbros ¥ archivos del. Registro; cuyo ponsdalble &5 el
¢ndo, el usg ¥y fin del tratamiente  los recogidos y previstos
la normativa registral, la cual. sirve i base leditimadora de

v‘Conﬂume a] euL & d& YA Ingtindedidn de la Dikeccidn Gengral de los Rog1snm
y del DNotariade deo 17 de febrero dé 1998, @)l titular de los ¢ queda
informado que ~los mismes serdn cedidos con el objete de Satisfacer
del +itular de la/s finca/s o derecho/s i en el Reygist
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iales de Malaga del
49,72 € de

Garcia Giménez, Cerente de la
lalds de dicho Patronato, @l dia
treinta de abril del .afig dos mil weinte, aiictade cor-la letra B, de fecha 17 de
junia de 2020. 8é& ha expedido. dertificacién: de gargag dgon. dgual, Ffecha 17 de

0nog

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde 30/05/2022 16:27:51 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
i miﬁiﬁllﬁﬂlﬁliﬁﬁllﬁlll|I°Iﬁlslllﬁltile|s|||IIaII I|III|I||I|II|I|||||II||I||I|I|||||||||I|I||
6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-al
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) HRRKOGE A 19/08/2022 10:26:24 CET

CODIGO CSV

60de78d6b059d5a40e3c4857a7364da3d20ba67f

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-f6eb-b736-4599-455f-a58b-eb09-9535-alde | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILI

GENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

que la presente documentacion fue aprobada en sesion ordinaria celebrada por la

50/12/2020 14124 DNE: Fax REGISTRO DE LA FROPTEDAD DE MARBELLA N®.a PARA: +34 0627667b6  PAGINA: 00G DR

informade, a #u
personas fisicas
o bilenss.

-El periodo ds consebvacién de los datos se de
g establecido legislacion  registral, resoluciones de la
General de los y del Notariade e instrucciones coleglales
En ‘el caso de -la facturacion vicios, dichos periodos de conservacién
determinaran de dcuerde a la normativa fiscal y tzibu cable en cada
momento. Ep todo caso, el Registro podrd conse por wn  Liewpo
supsrior & Jlos indicados conforme a dichos erios normatives en aquellos
supuestos en qué sea necesario por la existencia ‘de responsabilidades derivadas
ién garviclo.-~

T puesta a su disposicidén es para 500 uso lusive y tiene
cardeter intransferible y confidenclal y dnicaménte podrd utilizarse para la
finalidad por la que ze solicitd la informacion. Queda prohibida la trangmisién
o cesidn de 1ld infolmacion por el usuarie @ cualguiny otra. persena, incluso de
manera gratuita

-De conformidad con la Instruceidn de la Direccidn General de los Reglistros y
del Notariado de 17 de fsbrero de 1996 gueda prohibdda. la incorporacién de los
dalos gue constan en la informacidn regilstral a {icheros o bases informéticas
para la consulta indlviduealizada de personag fislcas o Juridicas, incluso
expresando la fuenke de provedencias

SEn edante  resulte compatidle con la dormativa especifica vy aplicable al
Reglstro, &e reconode a los interessados los dercchos de acteso; rechtificacidn,
suptesion, cién, limbtaclém y portabjilidad esteblecidos en el RGED citads,
puciendd os dirigiendo un eserito a la di »ién del Reglstro. Del
misme modo, el usyaric podréa reclamear ‘&nhtd la Agencia Espafiola de Proteccian cle
Datos (AEPD): www.adapd.es. $in perjuicio de ello, =l interesado podréd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos dal tre,. dirigiendo un
gserito & la-direceidn dpclicolpne,es:

del hombre o de la denominacidn y domi |
que han recabadsd informacidn raspecto a su persona

seminara de acusrdo a los

=

SO LEGAL

s anvico contiwmne informacién del Reglstro de la: Propiedac nmimerd Cuatro de
Marbella que s priv £ idial, siendo para &l uso exclusive de la
porsona(g) o entidades ar .
81: usted no es el des falddo, le inforiaines que cualguier
divilgacidn, copla, use o lectura de los contenidos esté
proh ds. Si ted ha recibido este mensaje por error, .por favel aviss al
remitente y posteériorments horié sw tontenido. Graclas.

L
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H Ficha catastral.

Estudio de detalle en parcela 22, Sector URP-SP-5 m
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SecRETARI D 57400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

; § BEGPANA  DEMACENDA . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2007901UF2420N0001GE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.191 m2

Localizacién: 2
Participacién del inmueble: 100,00 %

CL SANTA LEONOR [SP] 22 N2-8 Suelo

- Tipo:

29670 MARBELLA [MALAGA]
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