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1.DATOS IDENTIFICATIVOS ‘

11 Antecedentes.

El presente trabajo se realiza por encargo de PROGERAL IBERICA, S.A. con
CIF: A-62989199 y domiciliada en calle Valgrande,30 Alcobendas — C.P.28108-
Madrid, siendo esta la direccién a efectos de notificacién, consiste en la redaccion
de un Estudio de Detalle para que se autorice la implantacion de una Estacion de
Servicio en la Parcela R9.1.2.3a del Poligono Industrial de San Pedro de Alcantara
del T.M. de Marbella (Malaga).

La necesidad de este documento se plantea a raiz de la anulacién de la Orden
del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 25 de febrero de 2010, por
la que se aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Marbella (Malaga) nulidad que comprende igualmente la del propio
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella aprobado en ella, todo ello al
quedar sin efecto mediante Sentencias (STS 4378/2015 y STS 4379/2015 de 27 de
octubre y STS 4380/2015 de 28 de octubre) del Tribunal Supremo.

Debido a esta anulacion pasa a ser de aplicacién el PGOU de 1986, su Texto
Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP
de la Provincia de Malaga de fecha 30/04/18, la Modificacién de las Normas Urbanisticas
del Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18,
normativa publicada en el BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacién Parcial del
PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada
en el BOPMA n° 197 de fecha 11/10/18

1.2 Condiciones Urbanisticas de los terrenos.

Los terrenos donde se pretende actuar estan clasificados, segin el Plan
General de 1986 y la Adaptacion Parcial del mismo a la LOUA, como suelo
urbanizable ordenado en ejecucién SUO-E y forman parte del sector URP-SP-4.2
“Poligono Industrial 1”.

En base a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA), estos terrenos se consideran suelo urbano,
pues cumplen las condiciones establecidas en el art. 13 de la misma, y han sido
identificados y delimitados como tal en la Instruccion 01/2022 de la Direccién
General de Urbanismo y Vivienda, de la cual quedé enterada la Junta de Gobierno
Local, en sesion ordinaria, celebrada el dia 4 de abril de 2022.

Los terrenos cuentan con una Modificacién de Plan Parcial, expte. 101/97, y
una Modificacién de Plan General, expte. 102/97, aprobadas definitivamente ambas
el 24/03/99.

La parcela esta calificada como IND-2.
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1.3 Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle es describir pormenorizadamente el
uso y destino de la edificacion, ordenar los volimenes y espacios libres, justificar la
solucién de los problemas que se puedan plantear en relacion a paisaje, trafico,
entorno edificado, etc, con la implantacién de una Estacién de Servicio, atendiendo al
art. 186 de la Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986,

donde se requiere la tramitacion previa de un Estudio de Detalle.

Como anteriormente se describe, como consecuencia de la aplicacién del Texto
Refundido y de la MNNUU del PGOU de Marbella de 1986, se hace necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle para justificar el cumplimiento de la normativa
que le es de aplicacion a la parcela adaptandola a la circunstancia especial para la
ubicaciéon de una Estacion de Servicio. Asi, en el “Capitulo 7° Regulacion
Especifica del Uso Industrial, Art.186.- Segunda categoria: Industrias
compatibles con la zonificacion residencial” - se establece:

“...Se incluyen en esta Categoria a las industrias que puedan originar molestias
a las viviendas contiguas, pero que, por su tamafio y condiciones de accesibilidad y
servicio, puedan situarse en areas urbanas con dominio de uso residencial.

Para la_implantacién de las estaciones de servicio para el suministro de
gasolina a vehiculos a motor se requerira la tramitacion previa de un Estudio de
Detalle.

Por lo tanto, se redacta este Estudio de Detalle sobre la Parcela R9.1.2.3a del
Pol. Ind. de San Pedro de Alcantara, T.M. de Marbella (Malaga). segin se establece
en la modificacion del Art. 186 del PGOU.

La actividad se ubica al aire libre en un solar con distinto titular, dicho solar,
estaba conformado por tres parcelas R9.1 (452,79 m2), R9.2 (450,62m2) y R9.3a
(225,18m2), se realiza acto de agrupacion de las tres parcelas, quedando definida
como Parcela R9.1.2.3a y una superficie de 1.128,59m2 como se encuentra
reflejado en la Escritura de Agrupacion en el Registro de Marbella n°4, con nimero
de Protocolo 2.464 del 15/09/2022, y su Escritura de Modificacién con ndmero de
Protocolo 2.718 del 10/10/2022.

La estacién de servicio contaré con 6 surtidores de combustibles, 1 tanque de
almacenamiento y una marquesina sobre un apoyo que cubrira la zona de repostaje.
En la zona bajo la marquesina se encuentran tres islas, cada una de ellas lo
componen dos surtidores, que cada uno de ellos dispensa tres tipos de
combustibles diferentes (Gasdleo - Gasoéleo A - Sin Plomo 95).

La actividad de E.S. es bastante especifica e implica una serie de
acondicionamientos en la parcela (accesos, zonas de circulacién, etc); ademas las
instalaciones y edificaciones requieren unas condiciones volumétricas y estéticas
gue nada tienen que ver con las actividades que se desarrollan normalmente en los
poligonos industriales; no obstante, se han ubicado las construcciones y elementos
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de servicio necesarios, de manera que no condicionen el desarrollo futuro de las
parcelas colindantes. Evitando la aparicion de medianeria vistas sin tratamiento,
teniendo en cuenta que la misma se ubica en una parcela con tres frentes de
fachada abiertos a tres viales.

1.4 Ordenacion de volumenes y parametros urbanisticos.

Se propone para una superficie total de los terrenos de 1.128,59 m3s, una
edificabilidad de 137,21 m2t (0,12 m2/m23s) y una ocupacion de 137,21 m3s (12,16
%), no superando los parametros maximos permitidos de 1.630,81 m2t (1,445
m2t/m2s) y 1.128,59 m2s (100 %).

La parcela de referencia se encuentran actualmente vacante, y se propone en la
misma la implantacién de una Estacion de Servicio.

La normativa de la ordenanza IND-2 del Modificado de Plan Parcial (expte.
101/97) admite como uso dominante el industrial de primera y segunda categoria,
segun se define en la Normativa del PGOU en el capitulo de “Regulacién Especifica
del Uso Industrial”, excepto el de estacion de servicio para vehiculos automéviles
(gasolinera).

Por otra parte, con fecha 24/10/17 se emite informe juridico dentro del
expte. 58/17 de Estudio de Detalle el cual concluye que, respecto a la
compatibilidad de uso de instalaciones de suministro de combustible al por menor
en Poligonos Industriales (entre otros), prevalece la regulacién establecida por el
"Real Decreto-Ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor
y de estimulo del crecimiento y de la creaciéon de empleo” sobre las normas
particulares del Plan Parcial del sector URP-SP-4.

La Normativa de la subzona IND-2 del Plan Parcial establece que la
edificacion se dispondra alineada al vial al que da frente, no admitiéndose
retranqueos en las fachadas a vial publico, y adosada a los linderos privados
laterales. No obstante, desde el punto de vista técnico, puede admitirse que el
Estudio de Detalle defina justificadamente unas condiciones particulares para la
implantacién de este uso que no tiene una regulacién especifica en las normas
urbanisticas, y que atienda a las caracteristicas singulares que presenta la
tipologia de “Estacién de Servicio”.

Se ha propuesto en el ED un cerramiento en toda la parcela con una valla
de bloque de hormigén de 1 m de altura y a continuacién una verja de material
ligero de 1,50 m de altura, ajustandose a la normativa.
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1.5 Espacios libres, aparcamientos y circulacién de vehiculos.

Se plantea un solo acceso rodado de entrada a la Estacion de Servicio desde
calle Turquia, y uno de salida por calle Reino Unido.

El nimero de plazas de aparcamiento publico en la red viaria que se ven
afectadas por los dos accesos planteados son cuatro unidades, (dos unidades por
acceso) es lo minimo e indispensable para el funcionamiento de la estacion,
estando reflejado en el plano 04.

En referencia a la ubicacion de los accesos, respetan una separacion minima
de 3 m a los linderos privados.

Se justifica el trazado del acceso y salida del camién que provee de
combustible a los surtidores de la gasolinera en plano n° 07, donde su recorrido
es lineal y su acceso de salida es a través de las marquesinas, donde se
contempla la altura libre méxima permitida de 4.50 m, altura suficiente para paso
de cualquier vehiculo surtidor. (camién de gran tonelaje en torno a 3.41de altura).

El camion de repostaje esta obligado a realizar sus funciones de repostaje con
todas las medidas establecidas en (Normas de Seguridad para el transporte de
Combustible).

53—

1.6  Propietario de la parcela.

La propiedad de la parcela R9.1.2.3a de 1.128,59m2 se encuentra compartida
por dos sociedades como queda reflejado en la escritura de la parcela que se
adjunta.

Cortijo de Cortes S.L. con NIF: B-92.075.985 domiciliada en Urb. El Paraiso
Alto, s/n, 29679 — T.M. Benahavis (Malaga), cuyo administrador Gnico es, Don
Francisco Loépez Moreno con DNI: 27.336.985-J cuya participacion es del
(60,07% del pleno dominio).

Alcriscort S.L.L con CIF: B-92.149,962 domiciliada c/Juan Fortuny 25 en San
Pedro Alcantara, 29670 — T.M. Marbella (Malaga), como representante de la
sociedad, Dofia Guadalupe Macias Morales con DNI: 27.337.753-E. cuya
participacion es del (39,93% del pleno dominio).
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1.7 Autor del Encargo.

El autor del encargo es PROGERAL IBERICA, S.A. con CIF: A-62989199 y
domiciliada en calle Valgrande, 30 Alcobendas — C.P.28108- Madrid, siendo este el
domicilio para las notificaciones.

1.8  Autor del Estudio de Detalle.

Redacta el presente Estudio de Detalle el Arquitecto D. Pedro Ardura Ramirez,
colegiado ndmero 14.911 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, y con
domicilio profesional ¢/ Campoamor, 9 Derecha Bajo 1, (28004) Madrid
tlf. 610996412 - 677090457 siendo e-mail:

p_ardura@yahoo.es

josetembleque @hotmail.com

1.9 Situacién.

La Estacion de Servicio se sita en la Parcela R9.1.2.3a Manzana 19 URP-SP-
4.2 DEL Poligono Industriall en San Pedro Alcantara 29670 Marbella Malaga.

En el plano 3. queda perfectamente definida como Parcela R9.1.2.3a de
1.128,59 m? sobre la que se implanta la E.S.

Se presenta en el plano 01, las referencias catastrales de las tres parcelas antes
de realizar la agregacion:
R9.1 (1812904UF2411S0001ZQ),
R9.2  (1812903UF2411S0001SQ),
R9.3a (1812905uf2411S0001UQ).

1.10 Documentacion Registral y Catastral de la parcela.

La Parcela R9.1.2.3a del Pol. Ind. de San Pedro de Alcantara, sobre la que se
realiza este estudio de detalle, es el resultado de la reparcelacion de la Manzana 19
del Sector URP-SP-4 Unidad N°2, todo ello reflejado en los planos que se aportan.

En el Anexo 8.2.- se aporta toda la documentacion acreditativa de la parcela que
acompafia a este documento.

Actualmente hay un expediente n.° 3506/22, el cual se le otorga licencia de
parcelacién sobre la agrupacion de las tres parcelas. Se adjunta extracto y Decreto.

“CONCEDER a la mercanti CORTIJO CORTES S.L. LA LICENCIA DE
PARCELACION, solicitada para agrupar tres parcelas existentes, denominadas
R.9.3 A, R.9.2 y R.9.1 en el Poligono Industrial de San Pedro de Alcantara, las
registrales N. ° 26.133, 26.132, 26.131 del Registro de la Propiedad N. ° 4 de
Marbella con unas superficies de 225,18 m2, 450,62 m2 y 452,79 m2, resultando de
esta operacién una parcela denominada R9.1.2.3a de superficie 1.128,59 m2;
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sefialando el Sr. Jefe de la Unidad Técnica de Cartografia en su informe de fecha
27/06/22, que la parcelacion propuesta se ajusta a la normativa urbanistica que le es
de aplicacion de conformidad en los términos establecidos en el articulo 91 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad territorial de Andalucia
y Articulo 19 del Decreto 60/2010 de 16 de marzo por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia..”

1.11 Documentacion.
El presente Estudio de Detalle se desarrolla mediante la siguiente
documentacién:
- Memoria.
- Cumplimiento de Normativas.
- Documentacion Gréfica: Planos de Informacion y Propuesta.
- Anexos:
e Resumen Ejecutivo
e Documentacién Acreditativa

2. MEMORIA INFORMATIVA ‘

2.1 Situacion.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle, se encuentra sin edificar y es
sensiblemente plana, denominada R9.1.2.3a. En concreto, la parcela que se
implanta la E.S., cuenta con una superficie total de 1.128,59 m2. Dicha parcela se
encuentra, segun el vigente TR del PGOU de Marbella de 1986, dentro del suelo
clasificado como SUO-E (Suelo Urbanizable Ordenado en Ejecucidn), en el
Sector URP-SP-4.2 Poligono Industrial de San Pedro de Alcantara, y presenta la
calificacion de IND.2

2.2 Caracteristicas del terreno.
La parcela objeto de este E.D. es practicamente plana, se encuentra urbanizada
y no se conocen servidumbre de ningun tipo que le afecten, y no tiene vegetacion.

En el plano 3 que acompafia a este documento se presenta un levantamiento
topogréfico donde aparecen los niveles; y las coordenadas UTM ETRS-89.

2.3 Clasificacion y Calificacidn de los terrenos. Usos.

Los terrenos objeto de este E.D, estdn emplazados en terrenos que han sido
clasificados conforme a las determinaciones del vigente PGOU de Marbella de 1986
con aprobacién definitiva el 3 de junio de 1986, y publicado en el BOJA n° 62 del 26
de junio de 1986, en el que aparece como Sector de Suelo Urbanizable
Programado, Sector URP-SP-4 “Poligono Industrial de San Pedro de Alcantara).

La Calificacion urbanistica que se le asigna a la misma es la de “IND.2 Industria
ligera y de servicios”, cuyas condiciones particulares son la que aparecen en la
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Modificacion de la Normativa del Plan Parcial del sector URP-SP-4, segln fueron
establecidos por el expediente 101/97, y también la normativa del uso Industrial del
PGOU en el Sector U.R.P. “Poligono Industrial de San Pedro de Alcantara” con
aprobacion definitiva de 24 de 1999.

Actualmente, se regulan por la Modificacion de las Normas urbanisticas del
PGOU de Marbella de 1986 (expediente 2016PLN00249-MPGOU), que cuenta con
aprobacion definitiva en sesion plenaria extraordinaria de 16 de mayo de 2018, y
publicada en el B.O.P. de Méalaga n° 127 de 3 de julio de 2018.

Es en esta madificacién de la normativa urbanistica del PGOU del 86, y mas
concretamente en la modificacion del articulo 186, es donde se establece la
obligatoriedad de la tramitacion previa de un Estudio de Detalle para la implantacion
de las estaciones de servicio para el suministro de vehiculos a motor.

Condiciones particulares de Uso.

En el apartado “6.4.-Condiciones de uso” de la Modificacién de la Normativa del
Plan Parcial del sector URP-SP-4, segin fueron establecidos por el expediente
101/97, se establece:

“El uso dominante es el industrial de primera y segln da categoria, segin se
define en la Normativa del PGOU en el Capitulo de Regulacién Especifica del Uso
Industrial, excepto el de Estacién de Servicio para vehiculos automdviles.

Compatibles con este son el de oficinas, con un méximo de ocupacioén del 25%
de la superficie total edificada en cada parcela y el de un alojamiento para el
personal de vigilancia de la industria con una superficie comprendida entre 50 y 140
m?2, siempre que tal uso esté vinculado al local en que se ubica y se sitle en planta
alta. ..."

Ademas, en el apartado “3.3.3.-Condiciones de uso” de la Madificaciéon de la
Normativa del Uso Industrial del PGOU en el Sector U.R.P. “Poligono Industrial de
San Pedro de Alcantara” con aprobacion definitiva de 24 de 1999, se establece:

“El uso dominante en IND.2 es el industrial de primera y segunda categoria,
segun se define en el titulo V Capitulo 7, “Regulacién Especifica del Uso Industrial”.

Compatibles con estos son el de oficinas, con un maximo de ocupacion del 25%
de la superficie total edificada en cada parcelay ....

Se prohiben los demés usos, incluidos el industrial en cuarta categoria y en
tercera categoria para el suelo calificado IND.2 ubicado en zonas residenciales.”

Con respecto a los usos que se establecen en el Plan Parcial del sector URP-
SP-4 y el PGOU de Marbella de 1986, tanto el principal como los compatibles, hay
que decir que en el Real Decreto Ley 4/2013 de 22 de Febrero, se establece que
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cualquier suelo cuyo uso permita, conforme a la normativa urbanistica vigente, la
implantacién de actividades comerciales individuales o agrupadas, parques
comerciales, establecimientos de ITV y zonas o poligonos industriales, permitira
igualmente la_implantacién de instalaciones de suministro de combustible al por
menor, al ser compatibles, por la legislacion estatal con dicha actividad econémica.
Por lo tanto, el uso de Estacién de Servicio es un Uso Compatible en este suelo que
tiene la calificacién de industrial.

Por lo tanto, aunque en el Plan Parcial y el PGOU el uso de Estacién de Servicio
no aparece como permitido para este tipo de suelo, al figurar como Uso Compatible
en el RD 4/2013 de 22 de febrero, que es de rango superior, es perfectamente
factible la ubicacién de este tipo de instalacién en la parcela objeto de este
documento.

En ningln caso se pretende justificar el uso de Estacion de Servicio con este
documento, ya que es un uso perfectamente compatible al tratarse de suelo
industrial; se justifica el uso y destino de las edificaciones, se ordenan los
volimenes y espacios libres de edificacion, y se justifica la solucién de los
problemas que la implantacién pueda plantear en relacién a paisaje, trafico y
caracteristicas del entorno edificado, todo ello segun se establece en la modificacion
del articulo 186 de las normas urbanisticas del PGOU de Marbella del 86.

2.4 Infraestructuras.
La parcela cuenta con las infraestructuras béasicas ya que en la actualidad la
urbanizacion se encuentra ejecutada. Asi cuenta con:

- Red Viaria.

- Alcantarillado.

- Red Eléctrica.

- Abastecimiento de Agua.

- Red de Telecomunicaciones.

2.5Estructura de la propiedad.

La propiedad de la parcela R9.1.2.3a de 1.128,59m2 se encuentra compartida
por dos sociedades como queda reflejado en la escritura de la parcela que se
adjunta.

Cortijo de Cortes S.L. con NIF: B-92.075.985 domiciliada en Urb. El Paraiso
Alto, s/n, 29679 — T.M. Benahavis (Malaga), cuyo administrador Gnico es, Don
Francisco Lépez Moreno con DNI: 27.336.985-J cuya participacion es del
(60,07% del pleno dominio).

Alcriscort S.L.L con CIF: B-92.149,962 domiciliada c/Juan Fortuny 25 en San
Pedro Alcantara, 29670 — T.M. Marbella (Malaga), como representante de la
sociedad, Dofia Guadalupe Macias Morales con DNI: 27.337.753-E. cuya
participacion es del (39,93% del pleno dominio).
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Se encuentra reflejado en la Escritura de Agrupacion en el Registro de Marbella
n°4, con nimero de Protocolo 2.464 del 15/09/2022, y su Escritura de Modificacién
con nimero de Protocolo 2.718 del 10/10/2022

2.6 Planeamiento vigente.
- Planeamiento General Urbanistico Vigente:

¢ MODIFICACION DE LA NORMATIVA DEL USO INDUSTRIAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR U.R.P.-SP-4 “POLIGONO INUDUSTRIAL DE SAN
PEDRO DE ALCANTARA”, establecidas en el expediente 101/97

¢ MODIFICACION DE LA NORMATIVA DEL USO INDUSTRIAL DEL PGOU EN
EL SECTOR U.R.P.-SP-4 “POLIGONO INUDUSTRIAL DE SAN PEDRO DE
ALCANTARA”", con aprobacién definitiva el 24 de marzo de 1999.

e Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986 aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el
BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacién Parcial del PGOU de
Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada
en el BOPMA n° 197 de fecha 11/10/18

- Normativa de la Zona Industrial en el Sector URP-SP-4 “Poligono Industrial
de San Pedro de Alcantara”.

“ Definicion:

Comprende la zona IND-2 aquellas manzanas que se han calificado como tales en
el presente Plan Parcial y que figuran grafiadas en el Plano de Zonificacion. Estan
destinadas a albergar actividades industriales ligeras o servicios de caracter
industrial tales como talleres.

La edificacion se desarrollara adosada y alineada a vial, ocupando generalmente la
totalidad de la parcela o bien dejando patios interiores o traseros que, por la
disposicion de la edificacién, no queden visibles desde la calle o zonas publicas.

Parcela minima:
La parcela minima edificable serd aquella que cumpla los minimos dimensionales

siguientes:
Superficie (m?): 150  s/proyecto cumple
Anchura media (m?): 8 s/proyecto cumple
Anchura de fachada (m?): 8 s/proyecto cumple

Edificabilidad maxima:
La edificabilidad maxima sobre la superficie de la parcela neta sera de 1,445 m? de
techo por m? de ésta Ultima.
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Ocupacién maxima:
El porcentaje maximo de ocupacion se fija en el 100 % de la parcela.

Altura maxima y nimero de plantas:
La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas o 7,50 m.

Disposicion de la edificacion:

La edificacion se dispondra alineada al vial al que, de frente, no admitiéndose
retranqueos en las fachadas a vial publico, y adosada a los linderos privados
laterales.

Podran disponerse patios de luces o de ventilacion, que habréan de cumplir en sus
dimensiones lo previsto en la normativa del P.G.0.U., siempre que no den frente a
fachada ni sean visibles desde zonas publicas.

Condiciones estéticas:
La edificacion sera de libre composicién, no pudiendo quedar medianeras vistas.

Las fachadas se tratardn de modo que se tienda a regularizar la altura de cornisa
en el tramo de calle correspondiente a una manzana a cuyo efecto se construiran,
si fuera necesario, petos que absorban la diferencia de altura entre edificaciones
adyacentes.

Aparcamientos:

En el interior de la parcela, se dispondran aparcamientos en la proporciéon de una
plaza por cada 100 m? en las mayores de 500 m?y de una plaza por cada 150m?t
en las menores de 500 m?.

En los locales con superficie construida inferior o igual a 100 m2t no es preceptiva la
reserva de aparcamientos.

Condiciones de uso:

El uso dominante es el industrial de primera y segunda categoria, segin se define
en la Normativa del P.G.O.U. en el capitulo de “Regulacion Especifica del Uso
Industrial”, excepto el de Estacién de Servicio para vehiculos automoviles
(gasolinera).

Compatibles con éste son el de oficinas, con un maximo de ocupacion del 25% de
la superficie total edificada en cada parcela y el de un alojamiento para el personal
de vigilancia de la industria con una superficie comprendida entre 50 y 140 m?,
siempre que tal uso esté vinculado al local en que se ubica y se sitlie en planta alta.

Se prohiben los demas usos, incluido el industrial de tercera y cuarta categoria,
salvo que en el primer caso se rebaje el grado mediante aplicacion de las medidas
correctoras, previstas con la Normativa del P.G.O.”
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Consultados los servicios técnicos municipales, se nos insta al cumplimiento del
Capitulo 7°, articulo (modificado)186-Segunda categoria: Industrias compatibles con
la zonificacién residencial” del PGOU, donde se establece:

“... Para la implantacién de las estaciones de servicio para el suministro de
gasolina a vehiculos a motor se requerira la tramitacion previa de un Estudio de
Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacion,
se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacion, y se justifique la solucién
de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacion a paisaje, trafico,
caracteristicas del entorno edificado, etc.”.

Por lo tanto, se redacta este Estudio de Detalle sobre la parcela R9.1-R9.2, del
P.l. San Pedro de Alcantara, Marbella (Malaga), para: “describir pormenorizadamente
el uso y destino de las edificaciones, se ordenen los volimenes y espacios libres
de edificacion, y se justifique la solucién de los problemas gue tal implantacién
pueda plantear en relacién a paisaje, tréfico y caracteristicas del entorno
edificado”, seglin se establece en la modificacién del art. 186 del PGOU.

La Ordenanza de IND. 2. nada tiene que ver con las necesidades funcionales y
de implantacién de una Estacion de Servicio. De ahi que se realice este Estudio de
Detalle ; no obstante, en cuanto a parametros urbanisticos se justificaran los que
aparecen en la ordenanza IND. 2. del Plan Parcial del Sector URP-SP-4.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA ‘

3.1 Objetivos y Criterios.

El presente Estudio de Detalle asume los objetivos generales promovidos por el
planeamiento de rango superior y se limita a ajustar los mismos a las caracteristicas
especiales del uso que se le va a dar a la parcela, lo que constituye la justificacion
de su conveniencia y redaccion.

El objetivo principal del Estudio de Detalle es:

- Describir pormenorizadamente el uso y destino de las edificaciones, y
ordenar los volimenes y espacios libres de edificacion. Se plantea una
propuesta de implantacion de las edificaciones en la parcela ya que debido al
uso que se va a desarrollar en la misma, la ubicacion de los edificios e
instalaciones es fundamental para una correcta circulacion de los vehiculos.

- El disefio y justificaciéon de los accesos a la parcela, tanto de entrada como
de salida ya que debido a las caracteristicas intrinsecas de la actividad son
fundamentales para un correcto funcionamiento del conjunto.

- Lajustificacién del cumplimiento de accesibilidad en los espacios publicos al
modificarse la configuracion del acerado existente debido a la apertura de
dos accesos, uno de entrada y otro de salida.

- Justificar la solucion de los problemas que tal implantacién pueda plantear en
relacién a paisaje, trafico y caracteristicas del entorno edificado.

Pagina 13
AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-2ee2-4676-6e64-4fc6-b99f-458d-108b-8221 26/10/2022 18:29:07 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
22000481

61851 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISE 4676-6€64-41c6-b99f-458d-108b-8221

R-2ee2-

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k() G5k
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

36dad9d589e03f91300114f4f96e29acc3b24b93 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
17/01/2023 13:12:40 CET



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-2ee2-4676-6e64-4fc6-b99f-458d-108b-8221 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL del Ayuntamiento de Marbella, para hacer constar

que la presente documentacion fue aprobada en sesion celebrada el 3 de enero de 2023.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA PARA IMPLANTACION DE ESTACION

DE SERVICIO EN POL. IND. DE SAN PEDRO ALCANTARA (MALAGA) o;gge

3.2

Solucién Adoptada. Desarrollo y Justificacion de la Propuesta.

- Descripcion pormenorizadamente el uso v destino de las edificaciones.
Propuesta _de ordenacién _de los volimenes vy espacios libres de
edificacion.

Las instalaciones y edificaciones de una estacién de servicio deben
disponerse de tal manera que favorezcan el correcto funcionamiento de la misma
y la movilidad de los vehiculos que accedan para repostar.

La estacion de servicio contara con surtidores de combustibles, tanques de
almacenamiento y una marquesina sobre un apoyo que cubrird la zona de
repostaje.

Todos estos aparatos estan protegidos eléctricamente por disyuntores
diferenciales de 30mA, y los equipos estan alimentados con tension de 400V
mediante canalizaciones eléctricas superficiales. Las cajas de mando que
guedan a disposicién de los usuarios estan alimentadas con 24 V, asi como toda
la maniobra de los automatismos.

En el subsuelo, se ubica tres cisternas para reserva de gasoil.

Todo el conjunto se monta y se desmonta en 20 dias, instaldndose sobre una
base de hormigén.

Tanto el disefio en volumetria como la disposicion de las instalaciones de la
Estacion de Servicio aparecen perfectamente definidos en los planos que
acompafian este documento.

- Accesos de la parcela.

La actividad se ubica al aire libre en un solar de aproximadamente
1.128,59 m2.

La entrada y salida de vehiculos no entorpecera la circulacion rodada, ya que
las colas de espera se efectuaran en el interior de la actividad

La existencia de un acceso de entrada y una de salida se justifican, ya que
de este modo se establece una circulacion limpia en el interior. Los coches
acceden desde la calle de un Unico sentido, paran en las isletas de repostaje y
abandonan la estacion de servicio sin que se produzcan cruces 0 maniobras que
puedan entorpecer el funcionamiento de la misma o que provocar accidentes.

- Justificacién del cumplimiento de accesibilidad.

Como ya se ha dicho debido a las caracteristicas particulares de la actividad
se requiere la apertura de dos accesos, uno de entrada de uno de salida, lo que
implica la modificacién del acerado que rodea la parcela.

Asi, la apertura de los mismos se hace de manera que se garantizan las
condiciones de accesibilidad y el cumplimiento del Decreto 293/2009 de 7 de
Julio, para lo cual se adjunta Ficha justificativa del Decreto y plano de
accesibilidad donde se manifiesta graficamente este cumplimiento.
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En concreto se cumplird con el Titulo I, Capitulo I, Seccién 12 articulo 16.
Vados. Que en su apartado 2. establece que “los vados destinados a entrada y
salida de vehiculos se disefiaran de manera que los itinerarios que atraviesen no
queden afectados por pendientes, siendo el itinerario peatonal prioritario.
Cuando sea posible, el itinerario mantendra su nivel, alcanzando el vehiculo la
cota de itinerario fuera de éste en la calzada o en la banda de aparcamiento o
infraestructura.

Cuando lo anterior no sea viable, el vado cumplira los siguientes requisitos:

a) La pendiente longitudinal méxima en el sentido peatonal de la marcha,
sera del 8% en tramos inferiores a 3 my del 6% ...

b) La pendiente transversal maxima sera del 2% y la minima del 1% ...

¢) No se instalaran franjas sefializadoras para evitar que las personas con
discapacidad visual puedan confundirlos con los vados de pasos
peatonales.”

- Justificacién de la solucién de los problemas gue la implantacién pueda
plantear en relacién _a paisaje, trafico y caracteristicas del entorno
edificado.

No se considera que la implantacién de la estacién de servicio pueda originar
problemas en su relacién con el paisaje o el entorno urbano, ya que se trata de
un poligono industrial muy consolidado, y la parcela no da a ningin espacio
verde, o avenida ni tiene en sus proximidades viviendas o edificaciones
singulares. No obstante, si que puede afectar a los flujos de trafico ya que la
ubicacion en la parcela de una estacion de servicio puede provocar mayor
transito de vehiculos en la red viaria circundante.

Por lo tanto, se procede a justificar este punto en concreto.
Justificacién de la incidencia en el trafico.

La parcela donde se pretende instalar la Estacion de Servicio se encuentra a
una distancia inferior a 65 m de otra instalacién de suministro existente.
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Como se puede apreciar en la imagen anterior se indican las Estaciones de
Servicio mas proxima (color amarillo) a nuestra parcela, en una distancia de 60.25m
se ubica una Estacién de Servicio (Low cost) , en direccién oeste nos encontramos
una segunda gasolinera a 270,20 m. aproximadamente y una tercera gasolinera a
menos de 322m direccion suroeste.

A continuacion se reproduce un esquema con los flujos de trafico que se
originarian en los alrededores de las Estaciones de Servicio.

Como se aprecia en el esquema anterior los flujos de entrada y salida en la
parcela objeto de este E.D. (parcela en rojo) se originan en torno a la Rotonda “A” y
la calle Carril de Picaza que conecta directamente con urbanizaciones proximas y
con dos gasolineras existentes mas, marcadas con una flecha roja. La tercera
Estacion que se encuentra un poco mas alejada, su flujo de acceso a la estacion se
produce a través de la rotonda B.

De todo ello se deduce que la implantacion de la Estacién de Servicio objeto de
este E.D. no provoca una incidencia negativa en el trafico de la zona, ya que la
rotonda que se veria directamente afectada es la “A”, que como se demuestra en el
esquema es la que menor impacto tendria de las existentes en la zona.

Las calles en la que se sitla el acceso de la parcela, es Calle Turquia la lateral
(entrada) que es de un Unico sentido, la salida a la urbanizaciéon desde la parcela se
realiza a Calle Reino Unido. Los vehiculos podrian acceder directamente desde las
urbanizaciones de la zona por dicha calle, o a través de la rotonda “A”; Las salidas
se producirian directamente hacia la rotonda (derecha) o hacia las urbanizaciones
(izquierda). La salida tanto hacia la rotonda como hacia las urbanizaciones préximas
se produce en una calle que es practicamente plana, en la que no hay cambios de
rasante, por lo que la visibilidad en ambas direcciones es perfecta.

Ademas se trata de una zona urbana, lo que implica que la velocidad esta
limitada a 30; este hecho unido a la excelente visibilidad posibilita que la
incorporacion directa desde la parcela hasta calle Carril de Picaza no implique
ningun peligro.
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3.3Solucion Adoptada. Justificacion del cumplimiento de la “Normativa de la
Zona Industrial en el Sector URP-SP-4. Poligono Industrial de San Pedro de
Alcéantara”. En la zona IND.2.
- Parcelaminima.

En la citada normativa se estable una parcela minima de 150 m? con ancho de
fachada 8 m y ancho medio 8 m.

ANCHO
SUPERFICIE | ANCHO MEDIO FACHADA
ORD. IND.2. 150 m? 8m 8m
PARCELA 1.128,59 m? >8m >8 m

Por lo tanto, la parcela cumple con la ordenanza.

- Edificabilidad maxima.

En la citada normativa se establece que la edificabilidad maxima sobre la
superficie de la parcela neta sera de 1,445 m? de techo por m? de suelo.

Como la parcela cuenta con una superficie de 1.128,59 m?, esto supondria un
techo edificable maximo de 1.630,81 m2.

En la propuesta de ordenacién de las edificaciones que se presenta con este
E.D. se plantea una superficie construida de 120,35 m? de la marquesina y
16.86 m? de la caseta de control, computando el 100%. por lo tanto, la suma de
ambas edificaciones suma 137,21 m? de superficie construida, consumiendo una
edificabilidad de 0,122 m?t/m? de techo por m? de suelo, que queda muy por debajo
de la maxima (1,445 m2t/m?).

- Ocupacién maxima.

En la citada normativa se establece una ocupacién maxima del 100% de la
parcela.

Como la parcela cuenta con una superficie de 1.128,59 m?y en la propuesta de
implantacion las edificaciones ocupa 137,21m? (120,35m? marquesina + 16,86 m?
caseta de control ), esto da una ocupacion del 12,16 %, por lo que se cumple con la
misma.

- Altura maximay nimero de plantas.

En la citada normativa se estable que la altura maxima serd de 2 plantas o
7,50m.

Todas las edificaciones cuentan con una Unica planta y en los planos que
acompafian a este documento se justifica el cumplimiento de la altura, y que es en
todas inferior a 7,50 m.

La marquesina supera los 5,20 m de altura en una planta, con una altura libre de
4,50 m necesaria para el paso tanto de vehiculos ligeros como de vehiculos de
mayor envergadura, y hacerlo en condiciones de seguridad.
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- Disposiciéon de la edificacidn.

En la citada normativa se estable que las edificaciones se dispondran alineadas
al vial, entre otras cosas.

En el presente estudio de detalle, la edificacion de control se alinea a la fachada,
y se introduce un cercado perimetral en el resto de la parcela (excepto en los
accesos).

Hay que tener en cuenta que debido al uso que se va a implantar en la parcela,
la tipologia de las edificaciones e instalaciones es muy particular, motivo por el cual
se plantea la redaccion de este Estudio de Detalle. En los planos y las volumetrias
gue se acompafian con este documento, se justifica la ordenacién de volimenes y
composicion estética de la propuesta.

- Condiciones Estéticas.

En la citada normativa se estable que la edificacion sera de libre composicién, no
pudiendo quedar medianerias vistas.

Debido al uso que se va a implantar en la parcela no es viable la ocupacion total
de la misma, por lo que es inevitable que queden medianerias vistas. No obstante,
se plantea el tratamiento de las medianerias que queden vistas para que queden
integradas en la composicién del conjunto, tal y como se muestra en las volumetrias
gue acompafian a este E.D.

- Aparcamientos.

En la citada normativa se estable que debe haber una plaza por cada 100 m?t en
parcelas mayores de 500 mZ.

Puesto que en la parcela se van a materializar 137,21 m?, esto implica la
obligatoriedad de ubicar 2 plazas de aparcamiento. En la propuesta se ubican 3
plazas, y una mas para discapacitados, por lo que se cumple de sobra con este
requerimiento.

En la citada normativa del Plan Parcial de Sector URP-SP-4, no se dice nada
sobre el vallado de LA PARCELA, por lo que se ha considerado conveniente hacer
alusién a lo que se establece en la Modificaciéon de la normativa del uso industrial
del PGOU en el sector U.R.P.-SP-4 “Poligono Industrial de San Pedro de
Alcantara”, con aprobacion definitiva el 24 de marzo de 1999.

- Vallas.

En el articulo 3.3.2.5. de la citada normativa se estable que en el caso de
edificaciones exentas, deberda mantenerse alineacion a vial con una valla de obra
hasta una altura méaxima de 1 m, pudiendo continuarse con cerramiento de material
ligero y diafano hasta una altura de 2,50 m, como se muestra en el detalle anexo en
el plano n°9.

Pagina 18

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-2ee2-4676-6e64-4fc6-b99f-458d-108b-8221 26/10/2022 18:29:07 Horario peninsular
N© registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
2e00048161851 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-2ee2-4676-6e64-4fc6-b99f-458d-108b-8221
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR)

CODIGO CSV

URL DE VALIDACION

36dad9d589e03f91300114f4f96e29acc3b24b93 https://sede.malaga.es/marbella

Fkk()GER*

17/01/2023 13:12:40 CET



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-2ee2-4676-6e64-4fc6-b99f-458d-108b-8221 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL del Ayuntamiento de Marbella, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesion celebrada el 3 de enero de 2023.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA PARA IMPLANTACION DE ESTACION
DE SERVICIO EN POL. IND. DE SAN PEDRO ALCANTARA (MALAGA)

3.4 Cuadro General comparativo de los parametros urbanisticos de la Normativa
del Plan Parcial del sector URP-SP-4 y los adoptados en el Estudio de Detalle
para el conjunto de la parcela.

CUADRO COMPARATIVO NORMATIVA PLAN PARCIAL Y ESTUDIO DE
DETALLE

P.P del sector URP-SP-4 Estudio de Detalle
Parcela Minima 150 m? 1.128,59 m?
Edificabilidad maxima 1,445m?t/m? 0,12 m?t/m?
Ocupacién maxima 100% 12,16 %
Altura maxima 75m 520m
Aparcamientos (1 por cada 100m?t) 4

2 plazas

3.5 Cuadro Justificativo Resumen de los parametros de cada volumen propuesto.

PARAMETROS URBANISTICOS DE CADA VOLUMEN PROPUESTO
SUPERFICIE | OCUPACION EDIFI((:Q?:)LIDAD AL-I(};RA

Volumen 1. 16,86 m? 1,49 % 0,014 m2t 3,10m

Cuarto de control

Volumen 2. 2 0 2

MARQUESINA 120,35 m 10,67 % 0,106 m2t 5,20 m

Total 137,21 m? 12,16 % 0,12 m?t/m?

(*) La altura se ha tomado respecto al nivel de acabado de la parcela por ser mas
desfavorable, ya que la rasante del terreno natural existente en la parcela (segun
medicién topogréfica) estaba por encima, y por lo tanto era mas favorable. Todo
ello segln se acota en las secciones que acompafian a las volumetrias de este
Estudio de Detalle.
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4.

CUMPLIMIENTO DE LA LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la

Sostenibilidad del Territorio de Andalucia).

4.1 Cumplimiento del articulo 71 de la LISTA (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucfa).

El presente proyecto cumple con lo establecido en el siguiente articulo:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su &mbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos
que establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones
transformacion urbanistica.

De acuerdo con este articulo, el presente Estudio de Detalle tiene por finalidad
cumplir con lo establecido en la modificacion de articulo 186 de las normas
urbanisticas del PGOU del 86, y asi, describir pormenorizadamente el uso y destino
de las edificaciones, ordenar los volimenes y espacios libres de edificacion,
justificar los accesos, los flujos de trafico y la accesibilidad a la parcela. No
incumpliéndose ninguno de los epigrafes del apartado 2 del articulo 71 de la LISTA.

4.2 Cumplimiento del articulo 83 de la LISTA

1. La publicacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica debera contener,
en todo caso, el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas
urbanisticas, sean Normas, Recomendaciones o Directrices.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion
urbanistica que correspondan a la Administracion de la Comunidad Auténoma se
publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por decisién del 6rgano
que los haya adoptado. Respecto a los instrumentos de ordenacién urbanistica cuya
aprobacion definitiva corresponda a los municipios, sera de aplicacion lo establecido
en la legislacion de régimen local.

3. La publicacién llevara la indicacion de haberse procedido previamente al
depésito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica aprobados y no publicados no
adquieren vigencia ni produciran efecto alguno.
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5. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009 DE 7 DE JULIO

Atendiendo al art. 6 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba
el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, se incluye en la memoria una
justificacion para el cumplimiento del mismo, sefialando que se adjuntan las fichas
justificativas del Decreto.

JUNTR DE ANDARLUCIR CONSEJERIAPARAI..MGUF\_DAEHIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decrato 283/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanisme, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Comeccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre da 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

//’

ot

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporie en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2008, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nom. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES
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Estudic de desalle para implantacién de estacién de servicic en parcela

ACTUACION

n de acoesos, propussta de implantacicn de sdificaciomes y uscs, cumplimisnte de accesibilidad

trafico.

Estacion de Servicic para Suministre de Carbuzantes a Vehicules.

DOTACIONES NOMERD

Horo (numere de personas) 1 operarioc
Nomera de asientos D
Superficie 137,21 mis
Arcosos 2

ASCONSINES
Rampas 2
Alojamnientos 0
Nckeas de aseos
Hseds aislados 1
Nicleos de duchas 0
[uchas asladas
Nicleas da vesluarios
Vestuarios aslados
Probadwes
Plazas de aparcamientos 4 mat.
Plantas 0

Puesios de personas con discapacidad (solo en el supuesio de centros de ensenanza reglada de educacion
espacial)

LOCALIZACION

Farcela=s RS.1, R8.2 y RS, 33 del Fol. Ind. de 5 edro de Alcantara, T.M. de Marbella (Milaga).
TITULARIDAD
Privada
PERSOMNA/S PROMOTORA/S
3.2
PROYECTISTA/S
D. Pedro Ardura Ramires, colegiado nimerc 14.511 del Colegic Oficial de Arguitectos de Madrid
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPARAN

FICHA | INFRAESTRLICTURAS ¥ URBANISMO

@ FICHA Il EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA lIl. EDIFICACIDNES DE VIVIENDAS

D FICHA V. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSOMNAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

E TABLA Z. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARID

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIIDADES CULTURALES ¥ SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

[] TABLA 8. CENTROS DE ENSERANZA

g TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10U EDNFICIOS, ESTABLECIMIENTOS © INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIDS, ESTABLECIMIENTOS 0 INSTALACIONES DE USD RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIDS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATVAS
D TABLA 13. GARAJES ¥ APARCAMIENTOS
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO™

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Deacripcion de los materiales utilizadoa

Calor:
Reskalacicidad: CLRSE 2 | I

=1
'
1

E EN ACERAS CIRCUNTCRNTES)

Eavimentos de rampas
Matesial

Calor:

Resbalacicidad:

Eaimentos de escleras

Matesial:

Calor:

Reskalashcidad:

Cariles parg & transiio de bicidetas
Matesial:

Color:

[ Se cumpien todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracieristicas de los materiales empleados y |a constucsion de los
inerarics en los espacics whanos. Todos agquelos elementos de equipamizrio & instalaciones y & mobiliaric urbano [teléfonos, ascensores, escaleras
mecinicas..| cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccicn facultatva de las obeas, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[] Mo se cumpis alguna de las condicionss constructivas, de los matesiales o del equipamisnto, lo gue se justfica en las observaciones de |a presente
Ficha jusiificativa integrasda en el proyecto o documentacion tEonica.

* Crden de @ de enero de 2012, por |a que se apruskan los modelos de fichas y tablas justficatvas del Reglamento aue regula las nomas para la
accesiblidad en las infraestucturas, o urkanismo, la edificacion y of fransporte en Ancalucia, aprobade por & Decreio 2932009, de 7 de juiio, y las

para su cumpli ion. (B0JA num. 12, de 19 de eneng).
Ficha I -1-
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FICHA | INFRAESTRUCTURAS ¥ URBANISMO
ITINERARIDS PEATOMALES ACCESIBLES

NORMATIVA

0. VIVISEuAN0

DEC 2032002 (Rgto]  ORDEMANZA

DOC. TECHICA

GONDIGIONES GENERALES. (Ryio. art. 15, Orden VIVI561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minima =180mi1) =150m
Pendiente longitudingl S5M% -
Pendiente tansversal <200% <200 %
Atura liove =220m =220m
Atura e bordilios (Sern rebajasos en ks vaoos). - =012m
Bbertra mixima oz ios soorues e el [ £ntinaios pestonaies a<amm -
02 la3 refilas en ragisos. [ en catmaas F<005m -
Iaminacion homogénza =20 lues -

[1) Excepcionalments, en Znas umanas consollatas Se Pamile un 3nch = 1,50 m, con ks condiciones previstas en b nomaiva autonomica.

'VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rato art 16, Orden VIVISE1/2010 arts. 20,45 y 48)
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> Penientz orgitudingl del plano incinado [ Longius < 200 m <1000
;E) £Nie 00S NIVEIES 3 COMUNICar ] Longitug < 2.50m <E00%
5 Pendients transversal ol plano inglinado enve 40s niveles 3 comunicar S200%
% Ancho (zona libre enrasada con 3 Gizads) =180m =150m
2 Arvhura frana sefiaizadora paviments gl -0gom = Longitud de vado
§ Rebaje con la catmda 0,00 am 0,00em
< -
2 'VADOS PARA PASO DE VEHICULOS [Raio art 16, Qrolen VIVISE120M0 aris. 13,1945 y 46)
&
E Pendiientz kngitudingl &n tramas € 300 m = Minerario pactonal <B00 %
© Pendients kagitudical en tramas = 3,00m - HITE
g Pendientz ransversal = linerario peonal £200% CMELE
E PAS0S DE PEATONES (Ryto art. 17, Orden VIIS6172010 arts. 24, 45y 46)
% Anchura (2ona libre enrasada con |3 caizada) =Vadode peatones | = Vadode paaiones
3
= [] Pendiente vas 10% = P > B%. Ampiacion paso peatones. =080m -
8 — A =oEm =
E ?:n:_s&’am pavimentn tacsl oy ~Fso ez om0
2 sedaimginen | ks 4m -
b Bacen Frana sefiaizacora pavimento il | ANENURS =060m -
2 batones Longitud = Encuentro caizada- _
E VAo o Zona peatonal
% ISLETAS (Rgio art 17, Orden WIVISE12010 aris. 22, 45 y 46)
g Ancrun = Pasd peabnes =180m
<
;'é Fondo =150m z120m
g Espacic itre i - -
g Fondo dos #anjas pav. —t40m _
% Nivel calzaga [2-4 cm) _
I . Anchura pavimento —pgom
S Sefisiradin enlg direcconl ! -
E acEra choososn:mspm'. —ogom _
o Nivel acerage —
% direccional =0E0m -
S
8
&
>
[}
°
<
5
>
3
) Ficha | 2-
5
Q
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OBSERVACIONES

2

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

RSec.lmIEnn:das las prescripciones de |a normativa aplicable.

[ 5e trata de una acacién a realizar 2n un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplr alguna prescripcion espeurﬁna
de la normativa aplicable delido a las condiciones fsicas del teremo o de la propia construccion o cualquier ciro condicionante de tipo histirico, artistico,
medizamksental o normativo, que imposibiliian el total cumplimiento las disposicones.

[ 1 En &l apartado “Oksenvaciones” de la presents Ficha justificativa se indicam, concretamerte y de manera motivada, los ariculos o apartados de cada
mmﬁwnweﬁlmndemlblewmmv &n s caso, las sduc:onesque se propone adogtar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinerie gue acompafia 3 la memoda. En dicha documentacion grafica se lowalizan e idenfificam los parametros o prescrpcionss que mo 58
pusden cumplir, mediarie las especificaciones oportmas, asi como las solusiones propusstas.

[ En cualeier caso, aum cuando resuita imviable e imi estricto de o inack precepios, s2 mejoran las conciciones de accesibilidad
presxistentes, para o cual se disponen, siempre que ha resultado posible. aywdas teonicas. Al efectn, se incuye enla memoria del proyecto, la descripcion
iela 243 de |as coracteristicas de |as ayudas thonicas adoptass, junio com sus detalles graficos y las certficaciones de conformidad u homologaciones
necesanas gue garanticen sus condiciones de seguridad.
No clestante, [ imposiildad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES”

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripeion de loa materiales utilizados

Color: ROT:
Reskaladicidad: C-2

Pavimentos de escaleras

Se cumplen todas las condiciones de | normativa aplicable relativas a las caracterisficas de los materales empleados y la consinescion de los
itineranos accesibles en o edificio. Todos aguellos elementos de equipamients @ insilaciones del edificio (islefnes, ascensores, escaleras mecanicas.. )
cuya fakeicacion no depende de las personas proyeciisias, deberan cumplic las condiciones de disefio que serdn comprobadas por | direccion facuiativa
e |as obras, en su caso, y acrediadas por la empresa falAcante,

[T No =2 cumpie alguna de L3z condiciones constuctivas, de los materiales o del equipamisnty, lo que =2 justifica en las ckservaciones de L presente
Ficha justificaiva integrada en e proyecio o documentacion fécnica.

* Orden de 9 de emero de 2092, por la que s= aprushan los medelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento gque regua las normas garma la
accesibilidad en |as infraestructuras, & wharisme, la sdficacion y el tramspertz en Andalucia, aprobadh por & Deceto 2032009, de 7 de juio, y las
insiruccionss para su cumplimentacion. (BOJARdm. 12, de 18 de sner).
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[FICRAT EDTFICIOS, ESTABLECIMIERTOS O INSTALATIONES

ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestraciuras y 3

HORMATIVA D8 -5UA DEC.2332002 (Rgto]  ORDENANZA DOC. TECHICA
AGGES( DESDE EL EXTERIOR (Rato. At. 64, DB-SUA Ansio A)

Un acoeso pincipal desde el exterior cumple aiguna de |as siquientes condickones [mancar |3 que proceda):

| ] o iy esrives
® el Sl con una JBr apartaso | 57
|| sanan por un ascensor (ver apartano *Ascensarms™)
[ & ediéio cuarta con tomiquetes, barveras o siementos de coneol, par o que 3l Mens un S0 CUSLE Con 135 Siguienies caracEristicas:
[ Anchura dg paso sistema tie cuchila, quikena of - =0e0m
Fasos controiados Datents automatcn -
[ Anchura ve porita atemativa para aperura por e} - =090m
personal de control del edficio

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS [Rato. Art 65, DE-SUA Arejo A)

Cincunfenenda liore no bamida por bs pueras Bz150m Sz150m COMPLE
Vestibuios [ET [Ere 70 DA por G5 pUers A=130m _
fremia 3 amCanEor accEsine
ARCrra libre 21,20m =120m COMELE
Longiud del estrechamiznin <0,50m =050m
_— EE:C‘J:’I'M Anche librs resultantz =1,00m =08 m
asikos punta
?ﬁmmamsoumm 208m _
Dmoegimlh'e al fonda de pasilas iongiug @z150m -
>10m

HUEGOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Ansjo A)

Anchira ibre de pass 02 |as pUSeias de entrada y huecos =0,80m | =080m |
|| En#l anguic de maxima apamura 32 12 puer, L3 anchura e 02 paso reduciaa por & grosr g8 L hoja g2 la puera es 20,78 m
Angula de apertura de las puertas - =
Espadio ibre honzontal a ambas caras de las pusrias @z1am 2z120m
Atura de l manvela Dedddmalxdm Dedfimaidim
‘SiSIEM 1€ SPEMUFA O [Separacion o=t picapone al pane 0é & pusna - Toam
e (Oistanda desde & meanimo fast s enciento & som _
AnCon .

|5on de pelicarbonalos o metagilatos, [una pulica 1BMpada de EspESer MINIMa & MilimePos o acristlamientos Bminares de saquridad.

s P . Dedd5matiom De0@Smalidm
H,;Gm: Senalizacion hariEonial 1043 5 longiud De1Smatiom | Da1Somatiom
aunsiadas ANChD Fana Sefializa0or pesimetra (1] - apsm

{1)Puertas Iotaments IGRSParenias con apenura automatica o que Ne disponen o2 MeCanisma de Tonamisn.
[] Pusrtas de dos | Sin meganismo de automatsmo ¥ coontinacion, anchura S0Em pEm
| hogs de paso minimo en una de elas. ’
me [Anchura libre g2 paso =0,80m =08m
asomatics | Mesanisme de minaracitn dz velocidad - <05ms
VENTANAS

[ Mo invaden el pasilo a una altura inferior 2 2,20 m

FIGHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES
AGCCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES [Rato. A 89y 2 1d), DE-SUA 9)

[ 2 editcic, estabiecmisnto o instEaco

fularidad de fas Adminstracones Publicas o sus ees insumentales dispone, al menes,
de un ascansor acsesitie QUe ComuNica boda

a5 planiss de wso publico o privado

(] 1 evificio, estamiecimisnno o instatacion de concumencia pitiica y mis de una planta dispons de UN JSCanser aceskie QUe Comunica
12 20M35 92 s puBica.

[ Acsesn a tas disinas prantas]|_ | £ ediicio, esuniecimiento oinstatcion, 583 0 o ge onCuencia pioics, necesita sahar mis de dos plantas desde guna enraga
accesivie 3l edicl NaSts 2guna plana que A 522 de OGURCEN UL, ¥ Fara el dspone e aSEENSOF accesiie o fampa ccesile

que Gomunica las plantas gue o sean de ocupacian nuia Gon |as de enirada acoesidle al edfico.

(e edifiio, estaniecimisno o Nstaiacion, 523 0 10 08 CONCYMENCia pUDiica, fiens méds de 200 M2 o superfice fi en plantas sin enliaca
accesibie 3 ediCO, EXCluda |3 SUPErSCE 08 Zonas 08 OCUPSCION NUL, ¥ para Elio dispone 08 3SCENSOF ACCesible 0 rampa acoesible que
comUNiGa |25 plantas que no s2an g ocupacion ula con las de enfrada accesitle al edifido
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[5€] Los cambios g nivel 2 zonas 02 wso y conouTencia pltsica o 3 SEMenios aCCesiiEs 185 COMG PEZIS 06 APArcamisntos ACCesinis, AkjaMIsnnos Jocesiis, plars
FeSENVaNas, €ic, Cuerian Con un medio accesible, FAMpa 0 Ascens, allemative alas escalers.

HORMATIVA D8 -5UA DIEC_25312009 (Rgta) ORDENANZA DOC. TECNICA
ESGALERAS (Rg'. ari. 70, DB-5UA1)

Direcriz [E— [Trecaiz)
[ownas M_Dw i)
At sahadaporel || |use =3am -
. [ uso piicas (1) 0 sin atemativa o2 ascensor 2235m -
Nimers minimo d2 peldafios por Fama =3 ‘Seqln DB-SUA.
Hueda =08m ‘Seqln DB-SUA.
Conrahugiiz con || Jusa DeQlimatiésm|  SequnOB-5UA
abiea Y s00ce) | usa piticn (1) 0 sin atemetia o ascensor D=013manism | seginDESUA
Restaion husits | comrahuela 0,542 2C-H=D 70m Seqln DE-SUA

25 N 2035 38 US0 PUDICy 52 5pONara en & bonds 32 a3 Musllas un maerl o JHMESETECEGWWMC, ENrasala e el anguio ol pescand|

y SmEmente unida 3 este
| Docenme con Ooupacion < 100 =100m

ESCOFzacon il g
EnseAanz prmaria, P3| noypacian - 100 =1,10m
COMCUITENGIa Y comerdal.
COn pacientes intemos
Ancho ibee oexiEmoscon =12m
TCOMiaos que obiigan =140m
(] sanitsia giros de S0% o mayores
Otras zonas =120m
[ ] Festo ge casos =10m
ﬁ.ng.lorr.ixn'c:lehl:.bi:caﬂeplnmhm =19 =1
Ancho e T
Mesetas de emDarue y fessmnargue =100m =120m
Meseinslrn:rreaulslmmrxmsw 1mom a=1mm
Fondo puertas overanas|
ME5eias en areas Oe NOSPIEIZAc0N 0 08
Tratamienics imensiies, QJ;%EEI z180m -
TeCofmida obligue a g ge 1
Fraria sefifzadors pavimento gl | AMCuE =AnCwasscak@ | = Anchi escalem
direccional Longtud =00m =020m
?:;I;u::cehaﬁnde peldancs a puertas o a paslios de anchura nfenar a ~g4am ~040m
Iuminacin 3 nivel del suelo - =150 Ipees
Didmetn - -
DedXmatliim
P— A _ DelESManTEM -
Separcion ENire pSamancs ¥ paramentos =0Mm =0Mm
Frolongacian de pasamanas en extremes () =00m -
T ESCaleTas 08 aNChG = 2 00 M 5 QISponEn Caranailas CenTales Con fasamancs. L SEpa acon SNTE PasamanGs FETEa0s & 0 40 M GO Maiime, e esces

S0TAaE 3 Aujos IMENSOE 0 P50 02 OCUPINIES, COMD 22 & C350 02 3002505 3 2aitofios, INIIEsTUCtras g8 ranEpons, recinins JEpoives y olras instalcionss g gran
OCUpacidn. EN oS restanies casos, 3l Mencs um.
Las escaieras qUe salven una aura 0,55 m, disponen g2 Barandilas § Sntepechis GRS pOr PRSAMaNds.
Ern:k:s:-mscmseqm\.:sue1n*-s*aesmeumhspemwmmﬁmaaﬂ:nﬂa,mospec..msue 105 1ramos fecios fiensn i misma huela. Enre
dos Famos consecuives de plantas ditsrenies, | confranuelia no vana mas de =1 om.
El pasamanas es &me  fadil e ast, sparado del paramento @ menos 0,04 my su Sistema de sujecion no interfere &l paso coninue o2 1 mane. Se disponen de pasamanas
COMENUOS 3 SMDCS (G005  divEnciades comaticaments de 1as supericies del entom.

G0N DE-SUA I O UGLZ300 J 3COES0NTE0
atorio en Areas o2 NOSPRAIZACION § YataMINos IENsHOS, BN eSCUSias infantles y en Ceniros de ensefianza pAmaria o secungani.
[3) En tramos curves, ka huella medira 28 om, coma minime, 2 una distancia de 50 cm del borde inberice y 24 "*Lcannm & & bonde exienior, Ademias, 56 cumplina
! ::nnns:szcvisn‘om.ﬂ:mueammm La dimension o toda huela 52 meqirs, en Cada peldafio, seglin 13 direccion g2 & marcha,
[4) En 2onas e uso pdtiics, 0 QuE NG IEPONGaN 02 5CENS0T COMO JMEMiativa, 58 prolondard al Mencs &n U 390, En 30 santario en amdos lsos
RAMFAS DE ITINERARIOS AGCESIBLES (Rgto. Art 72, DB-SUAT)

e R
Anchura =120m =120m
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Trames de bngitud < 300 m oo 10.00%
Pendients longiudinal (proyecsion _
horizontal) Tramos de bagitud = 300m y < 6,00 m 8,00% B00%
Tramas de longitud = 6,00 m 600% E0%
Pendiente fransversal =2% 22%
Lisngituct maxima de fram (peoyecsin horizontal) =900m <000m
Anche = ANcho o2 ampa = Ancho g2 ampa
Fondo =150m =1,50m
Mesetss -
Espacio liore de obstacuios - B=120m
["] Fonde rampa access edifici - =120m
. ] o |m:num = Anchura rampa = AT MesEt
Franja senalizadora pavimenty (el dreccional
| Longitug - =0gam
Distanca deso: I3 arisia d2 12 FGmpa a una puerta .3 pasilos de anchura =150m -
infenora 1.20m
Dimensidn s0ito cagaz - De00e5manosm
De090matibm
Pasamancs Atura De0ssmagrsm | DE00matiom
L [ mremes 2 amacs z0mm 2030m
MD&E‘&’.}OGMMWIMIHWIN&E ] Z=0,10m =0,0m
T Fampas 02 GG = 400 T 58 GiSpaEn DaranGlla: CoTales Con Q0D Dasamands.

[ *) En gesnivedes (165 M con penciente 2 &%, PASAMANGS 3 SMECS 13005 ¥ CONGNUO INCIYENGO Mesets y U Z0C3H0  SEMENts 08 PoECCion ateral

Bl pasamanns es feme y #i de asi, esid separada del parmens 3 muum;susmmaceqmnnm nterdere: &l paso continu de [ mano. 52 disponen o2
pasamancs continuas 3 ambos [ados y di delas

Las rampas Que 53van ue atturs = :bﬁmcemﬂlasoammnmnncs

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Righo. At 71, At 73)

Luz libre: - =100m
Pendients - S12%
‘a9z rodaniz PrOonGacion 02 Fasamancs en i
OEsEmiarguEs B
Alra e 05 pasamancs. - <080m
Luz libre - z100m
ANCRUrE &0 & embanue y e & .
dessTnaue - 2 120m
EScakeas MeCinias m*ﬁ”inﬁm'mi - 2250
y 1
Velogdad - =050ms
Prolongacion de pasamanas en _ = 045m
gesemnargues
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-5UA Anio A)
Espaco liove previo al ascensor gz150m -
ANGCTIa 2 sl pUertas UNE EN B170:2004 =050m
Supesficie Ul en
plart: distins 3 %Nonﬂsﬂf pueras 100X125m
o 12 02 30Tes0 =
?muﬁmﬂhnﬂ 1.000m2 [7] Dos pusstas en dnguia 140X140m B
[imensnn Si e (17 ng o dos puenas LMK 140m
plantaz distintas 3 | aprentadas AL
L ge acceso 3
>1.000m2 [ Dos pusstas en dngua 140%140m
Bl MOGe0 g2 Z5Cens0r acoesine Egn § SU MEEacon por &l MSta0r UIDAZa0n CUMPHTan |5 CoNGLINeS 02 G5en SSEhienias en & Regamenio, enle 12 que Jesacan;

Resllang y susko de & cabing enrasados.
Puertas d apertura telescipica.

SiuacinDopneras  H imesiors 1.20m H exaenior = 1,10m,

halmeens en ahoreisve y sistema Bralle. Predsion de nivelacion < 0,02 m. Pasamanss 3 una anua enve 0,60-0,90 m.
EN £33 AC0250 52 CORCATAT. FYACa0ores IMIFRS0S ¥ SCUEC0S 02 B 180303, MOICIINes IUMINGS0s QUE SSFoien & SeNban O DeSpazamients, en L javbas 8 Umers 621
planta en beailie y arabigo en refeve a una aita < 1,20 m. Esto (timo 5& podra sUstituir por un sintefizador g vz
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[s2] S
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~ ] FICHA Il EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
« é PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES
g E] NORMATIVA 0B -5U4 DECZ3W9Rg]  ORDENANZA  [0OC. TECNICA
o % ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. At 76, DE-SUA 2 y Anzio A)
- )
5 i Diotaciones. En funcion del uso, acividad y afore d | edifcacion debera cumpimentarse la Tabla justificativa cormespondientz, con un minima g 1% o de 2 espacios Mesenads
=) =3
3 _E Espaco entre dlas de butacas - =050m
= c =(080%1.20)m =000 x120)m
D he} -
2 § =(050x%1,50)m ={090x 150 m
~ = PIEZ3 ra PETSONas Con GScapantan SUdiva [as 06 50 SSenis y SCHA0a Con Componentz SUGH/C). 1 Cadd 50 ISzt 0 RaCoen. CISponen 02 SSiema o2 Mejor csie
3 ) mediante bude de indusgion magnmurdﬁpcsw:-smm
0 S EN £30enarios, Bvau0s, el 13 TE1enca de colas ente |a 53la 12 1arima (2 U Gas0) S8 MESUSvE Con EStake V Famp O Jyue B,
© =
L >
S B
S © FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
3 S DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD
3 2 NORMATIVA DB -5UA DEC.203/2008 (Rgt)  ORDENANZA DOC. TECNICA
© @ -
b E ASEO DE LOS 0BLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFIGA (Rgio. At 77, DB-SUAS ¥ Ansio &)
< 8 T 520 accesbie por -
< <] 1 3520 accEsie P
i% ; 0] mseos aiiams .mlg;cm‘;o-‘so | Pederay favata) CUMPLE
7]
L @ 13580 accestie por N
@Q @ P 1 dsen acGesiie
3 g [| Miders de azens mlgmo :i'maou}' =)
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL del Ayuntamiento de Marbella, para hacer constar

que la presente documentacion fue aprobada en sesion celebrada el 3 de enero de 2023.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA PARA IMPLANTACION DE ESTACION
DE SERVICIO EN POL. IND. DE SAN PEDRO ALCANTARA (MALAGA)
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OBSERVACIONES

EN EL

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[5] Se cumglen todas las prescrigciones de [a nermativa aplicablz.

[] Se tata de wna achuacin a realizar en un edificio, establecimianto o instalacion existents ynose pragde cumpglir alguna prescripcion especifica de la
normaiiva aplicable debido a las concliciones fisicas del ferreno o de la propia constuccin o cualauier oro condicionante: de fipo historico, artisfen,
medicambiental o normativo, aque iitan el total imiento las disposici

|: En ol apartado “Olbservaciones” de [a presente Ficha justificativa se indican, concretaments y de manera motivada, los aticulos o aparades de cada
normativa que resuitan de imposible cumplimisets y, en su case, las soluciones que s2 propone adoptae. Toda ello se fundament en |3 documentacion grafica
perinente que acompana a la memoria. Em dicha documentacion grafica se localizan e idenffican los parametros o prescripciones gque no s2 pusdan cumplir,
mediante |as especificaciones oporiunas, asi coma las soluciones propuesias.

[] En cualopier caso, ain cuando resulta inviakle &f cumplimiento estricto de d i =ptos, s& mejoran |as condicones de accesikilidad
presxistertes, parm o cual se disponen, siempre que ha resultado posikls, ayudas fecnicas. A eieohc 2 inchuye en a3 memora del proyectn, | descrpeisn
dotallada de |as caracieristicas de las ayudas tEcnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u hemologaciones
ReCESIRas e g:nmwen sus azrd:mres de segundad )

N oksiarte, i il igencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
Jusfificativa es Ho:u'nent: wedrmo.

Ficha Il -9-
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILID
ECONOMICA

No se considera necesario la redaccion de un Estudio Econémico- Financiero,
ni un Informe de Sostenibilidad Econémica en los términos del art. 62 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, publicada en el BOE 20 de diciembre de 2021.

Con respecto a lo establecido en el articulo 62 de la LISTA hay que decir que se
trata de un Estudio de Detalle que afecta a una Unica parcela, y que se redacta para la
implantaciéon de una Estacién de Servicio en dicha parcela; al objeto de regular los
accesos, plantear una propuesta de implantacion de edificaciones y sus usos, y
justificar el cumplimiento de la accesibilidad y flujos de trafico.

En la tramitacién del mismo solo existe un agente interviniente que es el promotor,
y la actuacién no va a provocar ningin tipo impacto en la Hacienda de la
Administracion Publica (en este caso en Ayuntamiento), ya que la parcela se
encuentra en un Poligono industrial donde la urbanizacién estd completamente
terminada; por lo tanto, lo planteado en este Estudio de Detalle no conllevara ningin
tipo de gasto adicional distinto a los que tiene el Consistorio en la actualidad.

Por lo que no se considera en este caso necesaria la redaccién de un estudio
econdmico-financiero, ni de un informe de sostenibilidad econémica.
Lo que firmo a los efectos oportunos con fecha octubre de 2022.

Octubre de 2022
EL ARQUITECTO.

/
[
‘r

PedraArfura Ramirez

5

Col. N° 14.911 C.O.A. Madrid
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7. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.

SITUACION GENERAL. REFERENCIA CATASTRAL.
CALIFICACION SEGUN PGOU, SITUACION EN PLAN PARCIAL
PLANO TOPOGRAFICO (GEO-REFERENCIADO).

ORDENACION DE VOLUMENES GENERAL.

ORDENACION DE VOLUMENES PLANTAS.

ORDENACION DE VOLUMENES ALZADOS.

CIRCULACION Y PROPUESTA. CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD.
PROPUESTA IMPLANTACION. ACOTADOS

ESPECIFICACIONES.

8. ANEXOS

8.1. ANEXO I. RESUMEN EJECUTIVO. SE PRESENTA COMO SEPARATA INDEPENDIENTE A

ESTE DOCUMENTO. MEMORIA Y PLANOS

8.2. ANEXO Il. DOCUMENTACION ACREDITATIVA PARCELA.

- ESCRITURA PUBLICA DE AGRUPACION.
- NOTA SIMPLE ESCRITURAS DE COMPRA-VENTA.
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