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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS
C.2 SUR DE LA URBANIZACION
“LOMAS DE RIO VERDE". MARBELLA

RESUMEN EJECUTIVO

1. Objeto del Estudio de Detalle

El objeto del estudio de detalle es definir la definicién de alineaciones y rasantes de la
edificacién, la ordenaciéon del volumen, la ordenacién y tratamiento de los espacios libres de
edificacién, asi como de los accesos y aparcamientos, tal y como se determina para edificaciones
no alineadas en el Articulo 225 de la Modificacién de la normativa urbanistica del PGOU de 1986.

No se realiza ningiin cambio de pardmetros urbanisticos ni es necesaria la ejecucién de nuevas
obras de urbanizacion.

2. Descripcién de la propuesta

La propuesta consiste en la ordenacion de los parametros urbanisticos permitidos en la parcela
C.2 en su conjunto, distribuyéndolos en las zonas C.2 Norte y C.2 Sur, segun los cuadros adjuntos.
En la zona C.2 Norte se proponen 43 viviendas. No obstante, a dia de hoy, se encuentra en
construccién una promocion de 32 viviendas adosadas alineadas a vial, segun licencia municipal
con n° de expte. 2019LCNMBRO0764. Por tanto, quedaria un remanente de 11 viviendas por
ordenar en esta zona.

En la zona C.2 Sur se proponen 28 viviendas, de las cuales, el presente ED plantea la ordenacion
de volumenes de 6 viviendas, quedando un remanente de 22 viviendas por ordenar en esta zona.

Se ordenan asi mismo mediante este ED los espacios libres, accesos y aparcamientos de la zona
C.2 Sur, tal y como se puede comprobar en los planos 4.1, 4.2y 5.

3. Cuadros de pardmetros urbanisticos

Cuadro de Edificabilidades y superficies del PPO

o Ocupacion
parcela Superficie PPO Superficie Real 1. Edificab. Edificabilidad N° de e
(m?2s) (m?2t) (m?t/m?s) (m2t) ivie
40%
Cc-2 2477155 24.843,26 05125 12,6958 7 990862 m2
Cuadro de superficies y edificabilidades Licencia EPIC 3 y Estudio de Detalle
Superficie PPO Superficie Real 1. Edificab. Edificabilidad N° de
Parcela Ocupacién
(m?s) (m?2t) (m2t/m?s) (m?t) viviendas méxima
C2 NORTE 1510992 1521317 05125 7.743,83 43 0%
" ' " " 6.04397 m2
40%
C2.SUR 9.661,63 9.630,09 05125 495135 28 3864,65 m2
TOTAL C-2 247755 24.843,26 0,5125 12.695,18 7 9.908,62 m2
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Las condiciones de ordenacion de la zona C.2 Sur son las siguientes:

s/ Ordenanzas del PPO y s/ Disposicion Transitoria Estudio de Detalle
Tercera modificacién de la normativa urbanistica
PGOU de Marbella

1. Edificabilidad maxima: ............. 0,5125 m2t/m?3s 0,5125 m2t/m2s

2. Disposicion de la superficie edificable: La prevista en este Estudio de Detalle
3. Ocupacion mdxima de parcela:............ 40% 40%

4. Altura Maxima ... S =)= 53 R A-Y o} PB +1.7,5 metros

No obstante, podrd utilizarse la cdmara bajo
cubierta como espacio habitable.

5. Separacion a linderos publicos o privados: 3 m. 3Im.
6. Separacion entre edificios: La altura del mayor, >=10 m.
>= 75 m
7. Tipologia edificatoriaqr ... UA/ UE Se plantea tipologia edificatoria UE,
compatible con la del Plan Parcial
8. Aparcamientos ..s/ art. 199 para viviendas unif. 3 aparcamientos que se ubican en

>250 m2, 3 aparcamientos por vivienda sétano bajo las viviendas

En el presente expediente se cumplen todas las condiciones de ordenacion y edificacion, como
se justifica en el cuadro anterior y puede verse en el plano n°® 3.- Superficie de Parcelas y
Alineaciones segun PPO.

Se incluye a continuacién un cuadro resumen de las seis viviendas propuestas y la edificabilidad
consumida por cada una de ellas:

Ordenacién de voliumenes
Vivienda Namero de
Edificabilidad viviendas
J 835,50 1
K 882,80 1
L 92373 1
M 114990 1
N 762,62 1
o 396,80 1
TOTAL 4.951,35 6
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4. Detalles del plano de ordenacion vigente y del plano de ordenacién detallada propuesta
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