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1.- CONTENIDO Y ALCANCE

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en su articulo 19.3.,
establece que los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan,
que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo
6.1, y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervenciéon urbanistica y la duracion de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27.

En cumplimiento de lo dispuesto en el citado articulo, se incluye este Anexo, constituyente del
RESUMEN EJECUTIVO de la innovacion por modificacion del PGOU de Marbella en su
Unidad de Actuacion PA-PT-2 SUNC-O.

2.- AMBITO DE LA INNOVACION

El ambito del sector PA-PT-2-SUNC-O se encuentra situado en el término municipal de
Marbella, en la zona sur en que la autopista divide el territorio. Es de forma trapezoidal y posee
unas dimensiones generales de 295m norte-sur y de 140m direccion este-oeste.

Sus linderos son los siguientes:
e Alnorte, la AP-7, Costa del Sol;
e Alsur, el espacio libre urbanizado de la avenida Reina Victoria
o Aleste, la calle Alfonso XIII y el actual quiebro de la calle Principe de Vergara

e Al oeste, el ramal de enlace fuera de servicio y la avenida Duque de Lerma, su rotonda
y el talud del puente sobre la autovia.

Tiene una superficie total de 27.366,83 m?, si bien el planeamiento en vigor los refiere a 20.000
m? Comprende los terrenos que inclufa el dmbito delimitado por el PGOU de 1986, documento
F, Hoja nim. 5/10.

El sector esta ubicado en un punto de gran conectividad, donde destaca el nudo de conexion de
la ciudad con la autovia AP-7. El entorno estd conformado por un tejido fundamentalmente
residencial, con algunas dotaciones de areas libres, deportivas y docentes, de servicios y
restaurantes, el parque de bomberos y la plaza de toros.

Por su localizacion, se puede considerar como una tarjeta de visita de la ciudad.

3.- OBJETO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION
El objeto de la innovacion se puede resumir en los siguientes apartados:

a) Incorporar al PGOU el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista,
estableciéndose la definicién y regulacion especifica en el Plan General de este nuevo

uso.
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b) Definir una nueva delimitacién del Poligono de Actuacién PA-PT-2 “Plaza de Toros”
(manteniendo su clasificacion y categorizacion), para excluir la zona de dominio
publico legal correspondiente a la Autopista del Mediterrdaneo AP-7, de conformidad
con el oficio de la Direccion General de Carreteras, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental, de fecha 12 de mayo de 2022, estableciéndose para el
nuevo Poligono de Actuacion, junto al uso pormenorizado de Industria, subzona de
ordenanza IND-1 “Industria Escaparate”, el uso pormenorizado de comercio,
afectado por una nueva subzona de ordenanza comercial (CO.5) con el fin de poder
implantar una gran superficie minorista.

¢) Proceder a la ordenacién pormenorizada tanto del nuevo Poligono de Actuacion
como de su entorno.

La consecucién de los objetivos se obtendra mediante la compactaciéon del sector PA-PT-2-
SUNC-O, como unidad de sinergia econdmica, social y de crecimiento del empleo, con la
ciudad, priorizando la sostenibilidad, la movilidad integradora y saludable, los servicios
publicos, la accesibilidad y el transporte.

La LOUA dispone que toda innovacién deberd atender unas reglas de ordenacién que comporte
mejoras para el bienestar de la poblacién, y debera establecer, en el caso de que la innovacion
conlleve el aumento de aprovechamiento lucrativo, unas medidas compensatorias para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.

De una manera mas precisa, el art. 36.2.a.1 de la LOUA dispone que la nueva ordenacion debera
justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y
fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y
de las reglas y estdndares de ordenacioén regulados en dicha ley.

En dicho sentido, de conformidad con el citado art. 36.2.a.1 de la LOUA, se detallan a
continuacién las mejoras introducidas por el proyecto de innovacién:

1. Regeneracion del entorno

Al incorporarse al sector el uso de gran superficie minorista, subzona CO.5, omitida por la
ordenanza de usos vigente, dada la antigiiedad del PGOU, y adecuar éste a lo previsto en la ley
andaluza de Comercio Interior, més reciente.

El nuevo uso mejora la oferta comercial, preservando la ciudad compacta, modernizando y
homogeneizando el uso del suelo, aumentando la competitividad y la creacién de empleo en el
sector e implementando una férmula empresarial nueva, que sustituye un uso pormenorizado
industrial obsoleto, no demandado actualmente por la zona residencial consolidada.

2. Mejora de las condiciones de movilidad del dmbito y de la zona

La implementacion de uso pormenorizado CO.5 incorpora un plan de movilidad urbana que
prioriza la accesibilidad peatonal, el transporte no motorizado y el transporte ptblico.

La innovacion propone desplazar el vial local interior previsto en el PGOU, sin conexion con las
calles Principe de Vergara con Duque de Lerma, que actualmente colapsa el tréfico en esta zona,
paralizando o anulando la actividad econémica existente.

En su lugar, el proyecto de actuacion mejora el trafico al contemplar la construccién de un
ramal de vial de 2.939,59 m? que enlaza ambas calles por la zona norte del sector, como
recomienda el estudio de movilidad urbana realizado y que se adjunta al expediente.

3. Mejora del sistema dotacional
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La presente innovacién mejora el sistema dotacional del sector, aumentando tanto la superficie
destinada a Parques y Jardines, como la destinada a Equipamiento Comunitario Publico y a
aparcamiento publico.

i.- Por una parte, se pretende generar un sistema dotacional ptblico de zona verde de 2.443,07
m?, de una superficie mayor que la recogida en el PGOU, de 2.265,19, m?, para dar continuidad
a la trama urbana en la unién entre la Avda. Duque de Lerma y la calle Alfonso XIII, donde se
encuentra el Colegio Ptblico Antonio Machado, transformando un drea muy degradada en la
actualidad, desde el punto de vista ambiental, en un espacio publico dotacional verde que
supondra una mejora en el entorno y en las condiciones de calidad de vida de los ciudadanos.

ii- De igual modo, la innovacion propone la desafectacion de suelo calificado como
Equipamiento Comunitario Publico Institucional, antiguamente destinado a matadero
municipal (inexistente desde hace varias décadas), para afectar otros suelos, con mayor
superficie, calificindolos con el uso de equipamiento comunitario publico, pasando de una
superficie original de 1.754,22 m? a una superficie final de 2.160,00 m?. La ubicacion de esta
zonificacion, junto al resto del suelo dotacional,

iii.- Por lo que respecta al aparcamiento ptblico, en la innovacion se exigen 102 nuevas plazas
de aparcamiento publico, mientras que en el PGOU vigente la previsién era de 0 plazas de
aparcamiento publico.

En consecuencia, se propone aumentar la superficie dotacional destinada a Parques y Jardines y
a Equipamiento Comunitario Publico del planeamiento vigente, que pasara de 4.019,41 m?
(2.265,19 m2 + 1.754,22 m?) a 4.603,07 m? (2.443,07 m? + 2.160,00 m?), lo que supone el 20,19% de
la superficie del ambito, ademés de la construccion del mencionado aparcamiento publico.

4.- PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

Los pardmetros urbanisticos de aplicacién al PA-PT-2-SUNC-O del término municipal de
Marbella, son los siguientes:

Area del sector 22.800,26 m?
Indice de edificabilidad bruta 0,7929 m?t/m’s
Superficie de la parcela productiva neta 15.680,85 m’s
Indice de edificabilidad sobre parcela neta 1,1529
Edificabilidad maxima del sector 18.078,45 m*
Coeficiente de aprovechamiento 1,0511
Unidades de aprovechamiento del sector 19.002,52 UAs

5.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se acomparian a este RESUMEN EJECUTIVO los siguientes planos:
¢ Plano de situacién
e Plano de calificacion de la ordenacién del PA-PT2

¢ Plano de ordenacién de la Modificacion del PA-PT2 y cuadro de superficies
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



