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1. OBIJETO Y ALCANCE DEL ESTUDIO.

El presente documento ha sido elaborado por los técnicos Eduardo Bonet Martinez y José M2 Marin

Garcia.

El objeto del mismo es la elaboracién del Estudio de Afeccién Sonora y Zonificacion Acustica de La
Modificacién Puntual de Elementos del PGOU de Marbella de 1986 relativa a la Unidad de Actuacion
PA-PT-2 SUNCO, con el fin de delimitar la zonificacién acustica del territorio asi como garantizar la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Decreto 6/2012, de 17 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia

asi como la Ley 7/2007,de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La Modificacién Puntual del P.G.0.U de Marbella se redacta por encargo de CTGV PROPERTY
INVESTMENTS MARBELLA S.L con domicilio en C/Serrano 92, 28006 Madrid, con C.I.F. B-85597136,
aunque tratdndose de una Modificacion del Planeamiento General Municipal, la formulacién

corresponde al Ayuntamiento de Marbella.

Este documento se ha realizado siguiendo los contenidos bésicos fijados en la Instruccion Técnica 3
del Decreto 6/2012 para la elaboracion de Estudios acUsticos de actividades o proyectos distintos de

los de infraestructuras sometidos a autorizacion ambiental unificada o a autorizacion ambiental

integrada segln el anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

1.1. ANTECEDENTES.

Marbella cuenta en vigor con Plan General de Ordenacién Urbanistica —P.G.0.U.- de ambito
municipal, aprobado con fecha 3 de junio de 1986 y publicado en el BOJA n262 de 26 de junio de
1986, sus Normas Urbanisticas se encuentran publicadas en el BOPMA n2228 de 28 de noviembre

de 2000.

Ante la situacidn juridica creada después de la Nulidad del P.G.0.U. 2010, se aprueba por
unanimidad en la Junta de Gobierno Local los “Criterios de Actuacion Aplicables a Procedimientos
Administrativos” que se tramitan en la delegacion de urbanismo, acuerdo justificado

fundamentalmente en el art. 73 de la Ley 29/1998 de 13 de julio.

Modificacion de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de 1986, con aprobacion inicial el 29 de julio

de 2016y definitivael 16 de mayo 2018, en ellas se encuentran las indicaciones de aplicacidn por tipos
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de suelos, asi como generales, y su finalidad es introducir determinaciones que las hagan mas

eficaces, cumpliendo los requisitos técnicos, econdmicos y sociales reclamados en la actualidad.

El Texto Refundido del P.G.0.U., con aprobacidn inicial en Pleno del Ayuntamiento, sesion ordinaria,
celebrado el 28 de abril de 2017, fue posteriormente aprobado en sesion ordinaria celebrada por
el Pleno del dia 29 de septiembre de 2017. Recopila un conjunto de documentos que, segun la
informacion obrante en los expedientes administrativos del Ayuntamiento, se pueden agrupar en

cinco bloques:

1. Documentacién aprobada provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno y

definitivamente por Resolucion del Consejero de Politica Territorial de 03.06.86.

2. Recursos de reposicion contra la resolucién de aprobacion definitiva que fueron

estimados.

3. Documento del Expediente de Cumplimiento de la Resolucién de aprobacion definitiva,

aprobado por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 12.03.90.

4. Modificaciones puntuales de elementos (14) con aprobacion definitiva por Resolucion del

Consejero de Obras Publicas y Transportes de 20.06.90
5. Modificaciones puntuales del PGOU (14), aprobadas con posterioridad.

Adaptacion Parcial a L.O.U.A. del P.G.0.U. de 1986. Iniciado procedimiento en Pleno, sesién de fecha

28 de abril de 2017, posteriormente, la sesion en Pleno del dia 28 de julio de

2017 acuerda modificar el acuerdo adoptado para ajustarlo al procedimiento legalmente establecido,
realizando publicacion en el BOPMA n.2 178, de lunes, 18 de septiembre de 2017. Finalmente, se
produce aprobacién el viernes 27 de julio 2018, permitiéndose, en consecuencia, realizar

modificaciones de elementos.

1.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Tratandose de una Modificacidén del Planeamiento General Municipal, la formulacién corresponde
al Ayuntamiento de Marbella, siendo el arquitecto autor de la misma Alvaro Arias Ruiz, colegiado n2

4.706 del C.O.AS.
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Datos del Equipo redactor del Estudio Acustico.

e Eduardo Bonet Martinez (Ldo. Ciencias Ambientales. Ingeniero Técnico Industrial. Grado

en Ingenieria Mecanica. Master Ingenieria Acustica).

e José M2 Marin Garcia (Ldo. Ciencias Ambientales, colegiado N2 899. Master Ingenieria

Acustica).
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LOGIA. NORMATIVA APLICABLE.

2.1. METODO DE MEDICION.

El método de medicion incluye las directrices recogidas el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion frente a la Contaminacion Acustica de Andalucia, asi como

el Real Decreto 1367/2007 para la realizacidn de los ensayos de ruido ambiental.

El trabajo de campo que se lleva a cabo consiste en:

e Reconocimiento y valoracion de los puntos de muestreo con el objetivo de identificar los

siguientes aspectos:

0 Emisores.

0 Receptores.

0 Puntos acusticamente singulares (puntos de conflicto).

0 Medidas de los puntos seleccionados.

e Localizacion de los puntos de muestreo.

Durante las medidas, se realizan otras tareas como:

e Verificacion mediante calibrador sonoro de la cadena de medidas.

e Localizacion de los puntos mediante GPS y situacion en el plano de muestreo.

e Anotacion de los sucesos y/o eventualidades ocurridas durante las medidas.

e Obtencidon de fotografias de cada punto, fuentes de ruido y territorio.

e Conteos de vehiculos.

e Registro de las condiciones ambientales.

La campaiia de muestreo se planifica de la siguiente manera:

e Se realiza un plan de muestreo en funcién de la zona de estudio y la situacion de los

principales emisores.
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Se utiliza una estrategia de muestreo temporal sobre cada punto de tal forma que se mida
en los periodos de evaluacion (dia, tarde y noche) y de funcionamiento de las fuentes

ruido.

En cada punto se seleccionara, atendiendo a las caracteristicas del ruido que se esté
evaluando, el intervalo temporal de cada medida Ti, el nimero de medidas a realizar ny

los intervalos temporales entre medidas.

Se realizan medidas de corta duracion en aquellos puntos con una influencia clara de una
determinada fuente de ruido y que, por tanto, sirva para caracterizar sus niveles de

emisién con sus condiciones de funcionamiento.

Se lleva a cabo, al menos, una medicion de larga duracion (periodo minimo a 24 horas en
continuo) que tiene como finalidad la caracterizacion acustica de la zona en un punto

representativo.

Con objeto de evitar las reflexiones sonoras, los equipos se sitian a una distancia minima
de 1,5 metros de cualquier obstaculo y a una altura de medicion superior a 1,20 respecto

del suelo.

Como indices de valoracidn, se han seleccionado los indices energéticos (LegA) y los estadisticos mas

representativos (niveles percentiles, maximos y minimos). La determinacion de niveles sonoros se ha

realizado de la siguiente manera:

LAeq, Nivel continuo equivalente: se define como el nivel de un ruido constante que

tuviera la misma energia sonora de aquél a medir durante el mismo periodo de tiempo.

LAmayx, indice de ruido maximo: el indice de ruido asociado a la molestia, o a los efectos

nocivos, producidos por sucesos sonoros individuales, que se describe en el anexo .

Niveles percentiles ponderados A L10, L50, L90.

Niveles ponderados A en FAST Lmax y Lmin que nos dan una idea de los extremos en que

se encasilla el ruido abordado en la medicion.

En prevision de los posibles errores de medicion se adoptan las siguientes precauciones:
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e Contra el efecto pantalla: el micréfono del sonémetro se colocé sobre un tripode y el
observador se situd en el plano normal al eje del micréfono y lo mas separado del mismo,

que sea compatible con la lectura correcta del indicador de medida.

e Contra el efecto campo proximo o reverberante: Las medidas han de ser en campo
abierto. Para evitar la influencia de ondas estacionarias o reflejadas, se situa el sonometro
a mas de 3,50 metros de cualquier pared o superficie reflectante y a no menos de 1,20

metros del suelo.

Contra el efecto del viento: se emplea una borla de proteccion para los micréfonos de ambos tipos

de sonédmetros y siempre para valores de viento no superiores a 5 m/s.

2.2. METODO DE SIMULACION SONORA.

2.2.1. CONFIGURACION DEL ENTORNO.

La implementacion y configuracién del modelo de célculo sigue las recomendaciones generales dadas

en la WG-AEN.

El drea de estudio se caracteriza para su simulacion mediante la definicion de los siguientes
elementos geométricos: terreno, carreteras, edificios y obstaculos. Estos elementos deben ser
obtenidos de distintas fuentes de informacion e integrados en un solo modelo simplificado y
constituyen el escenario de propagacion de ruido, objeto del estudio. Los mapas de ruido en el

estudio han sido calculados a una escala tnica de 1:2500.

2.2.1.1.Terreno.

El mapa base consiste en una herramienta basica para la elaboracién de cualquier estudio que

requiera de un sistema de modelizacion del lugar de estudio.

Dicho mapa debe incluir todas las caracteristicas topograficas del entorno. El terreno se modela a
partir de la cartografia disponible y en 3D (curvas de nivel y/o cotas del terreno, datos cartogréficos
en Cad (dxf, dwg, dgn) o shapefile). Esta cartografia se complementa con datos publicos obtenidos
desde el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, ente que depende de la Consejeria de

Economia, MPE y Ciencia de la Junta de Andalucia.
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En cuanto absorciones de los diferentes materiales (G), se define un coeficiente general del 100%
para el terreno salvo para edificios, asfaltos, muros y superficies cubiertas de agua, donde se ha

supuesto una absorcién del 0%.

2.2.1.2. Vias de circulacion.

Las vias de circulacién en el modelo se simulan como una unica plataforma sobre la cual se sitta la
fuente de ruido, siendo caracterizada por el trafico rodado. El ancho de la plataforma de la via esta
definido por la linea particular en cada modelo. La plataforma de la via se extiende desde el eje que

figura en la cartografia y es adaptada al terreno.

A partir de las visitas al drea de estudio se ha evaluado la validez y adecuacién de la informacién
cartografica disponible a |a situacidn real. Siempre que sea necesario se actualizan los errores que se

detecten.

2.2.1.3. Edificacion y otros obstaculos.

Los edificios estan definidos por su cota de la base y el nimero de plantas.

Toda la informacidn relativa a la edificacion (alturas de los edificios, dreas de los mismos, nimero de
viviendas...) y usos del suelo de la zona de estudio se obtiene a partir de los datos cartogréficos
disponibles y se completan con los datos proporcionados por la oficina del Catastro del Ministerio de
Hacienda. Adicionalmente, se han efectuado visitas de campo para determinar con exactitud la altura

y tipo de cada edificio.

Adicionalmente, se identifican todos aquellos objetos y obstaculos que pudieran tener un efecto

significativo sobre la propagacion sonora, tales como muros, diques, apantallamientos, etc.

El campo sonoro es modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los diversos obstaculos
existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de 1000 m del receptor considerado. Se ha

limitado el nimero de reflexiones a un maximo de dos.

2.2.1.4. Meteorologia.

Por defecto se toma una temperatura de 152 C y una humedad relativa del 60%, similar a la

climatologia media mediterranea.
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Ademas, se introduce el siguiente criterio en lo relativo a los porcentajes de ocurrencia de
condiciones favorables a la propagacion del ruido: periodo dia: 50%, periodo tarde: 75% y periodo
noche: 100%. Esto significa que tedricamente el sonido se propagaria con mayor facilidad en los
periodos tarde y noche, y podria alcanzar distancias mayores para los mismos niveles de emision de

partida.

No se introducen datos relativos a direcciones de viento predominantes salvo que se haya detectado

una especial incidencia de este factor en el drea de estudio.

2.2.1.5. Tréfico.

Los datos de trafico estan compuestos por el tipo de vehiculo (porcentajes de vehiculos ligeros y
vehiculos pesados para cada periodo del dia), la velocidad media por cada periodo temporal del dia
y para cada tipo de vehiculo, la intensidad media por cada periodo temporal del dia y para cada tipo
de vehiculo y el tipo de flujo de tréfico (flujo continuo fluido, flujo continuo en pulsos, flujo acelerado

en pulsos, flujo decelerado en pulsos).

Los datos de los que se parte para las simulaciones son los disponibles a la fecha de redaccion del

proyecto.

2.2.2. MODELOS DE PREDICCION ACUSTICA.

2.2.2.1. Software de célculo.

Los datos obtenidos han sido implementados en bases de datos vinculadas a elementos geométricos

de cartografia (Sistema de Informacién Geogréfica, GIS).

Desde estas bases de datos los datos son exportados al software dedicado para proceder al célculo
de los mapas de propagacién acustica, y que también es empleado como herramienta de salida del
cartografiado acustico. En concreto, para la implementacion del cartografiado acUstico se emplean

las siguientes herramientas:

e Software Datakustik Cadna/A. Prediccién sonora en exteriores.

o Software de gestidn de Sistema de Informacidn Geogréfica (GIS) Esri ArcVIEW.

La herramienta fundamental de calculo serd Datakustik Cadna/A, software de simulacién de

propagacidn acustica en el ambiente exterior en tres dimensiones, implementando los métodos
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estandares de calculo establecidos legalmente en el Real Decreto 1513/2005. Los resultados son

presentados como curvas iséfonas en mapas horizontales o verticales.

EMASIG dispone de licencia de DATAKUSTIC del software de simulacién acustica Cadna/A version

4.2.140, con numero de licencia L41908, que tiene implementados los métodos europeos interinos.

Tipo Marca Version Opcién N2 serie

Cadna/A DATAKUSTIC 4.2.140 BMP 141908

Tabla 1. Licencia disponible del software de simulacién.

A partir de los célculos efectuados en el software anterior su implementacién grafica, tanto en
formato papel como electrénico, se efectuara mediante la herramienta Esri ArcVIEW. Este programa

facilita la edicidn y generacidon de mapas con las resefias principales en el mapa.

En el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005 se establecen los métodos recomendados para la
obtencion de los indices de ruido aplicables para la cartografia acustica. Los niveles sonoros
generados se refieren a un periodo normalizado de un afio. Para el caso concreto de este estudio, los

métodos a emplear serdn:

e Ruido de tréfico rodado: modelo de calculo nacional francés NMPB-Routes-96 (SETRA-
CERTU-LCPC-CSTB) recogido en el Arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures

routieres, Journal Officiel du 10 mai 1995, Article 6 y en la norma francesa XPS 31-133.

e Industria: ISO 9613-2:1996. Acoustics. Attenuation of sound during propagation outdoors.

Part 2: General method of calculation.

2.2.2.2. Definicidn de periodos horarios.

Los periodos horarios establecidos en |a legislacién de aplicacion son:

e Periodo dia (7:00 — 19:00h): 12 horas.

e Periodo tarde (19:00h — 23:00h): 4 horas.

e Periodo noche (23:00 — 7:00h): 8 horas.
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2.2.2.3. indices de evaluacion.

De acuerdo a los limites sonoros establecidos en la legislacion de aplicacién, los pardmetros de

calculo del modelo serdn los siguientes:

e Ld (Nivel equivalente dia): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-

2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

e Le(Nivel equivalente tarde): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-

2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afio.

e Ln (Nivel equivalente noche): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo noche, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma

1SO 1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.

2.2.2.4. Configuracion del modelo.

A continuacion, se especifica la configuracion basica del modelo utilizado en el calculo predictivo:

e Meétodos de calculo: en concordancia con la Directiva 49/2002/CE: 1SO 9613 (Industria),

NMPB-Routes-96 (Carreteras) y SRM Il (Ferrocarriles).

e Radio maximo de busqueda: 1000 metros.

e Temperatura media: 15°C.

e Humedad relativa 60%.

e Condiciones meteoroldgicas. Porcentajes de ocurrencia de condiciones favorables: Dia

50%, Tarde 75% y Noche 100%.

e Meteorologia: a partir de las estadisticas del viento.

e Tipo de suelo: G=0, en las zonas urbanas (superficies reflectantes), G=1, en el resto de

zonas (superficies absorbentes).

e N2de reflexiones 1.
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e Traficoy velocidades: indicadas en descripcién de las fuentes de ruido.

e Topografia calculada a partir del Modelo Digital del Terreno

e Pendiente Calculada a partir del Modelo Digital del Terreno.

e Malla: paso de malla de 10 metros, a 4 metros de altura.

e (Calculo del nivel en fachada: se considera Unicamente el sonido incidente, es decir, no se
considera el sonido reflejado en la fachada del edificio donde se realiza la evaluacion,
aunque si las reflexiones en el resto de los edificios y obstaculos presentes en el drea de

estudio.

Configuracion detallada de reflexiones:

e N2 de reflexiones en la generacién de niveles sonoros en malla: se ha considerado 1

reflexion.

o Reflexiones tras apantallamientos totales: se considera la eliminacién del calculo de

reflexiones en puntos que se encuentren totalmente apantallados del foco.

e Distancia de propagacion tras la primera reflexion: se ha limitado la distancia de

propagacion tras la primera reflexion, considerando una distancia minima de 100 m.

o Ultima reflexion: se han considerado el efecto de la tltima reflexién para la obtencién de

los mapas de ruido, pero no para la obtencion de la poblacidon expuesta.

e Propiedades acusticas de la superficie de los edificios: por defecto se considera que las
fachadas de todos los edificios en la zona de estudio se comportan como acusticamente

reflectantes, con un coeficiente de absorcion de 0.37.

Configuracion detallada relativa al Emisor:

e (Calculo frecuencial: analisis en banda de octava. Espectro definido entre 63 Hz y 8 Khz

para el método holandés de ferrocarril.

e Fuentes con baja aportacion: se ha considerado la eliminacion de fuentes con baja

aportacion al cdmputo global.

Configuracion detallada relativa a carreteras:
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Difraccién en las lineas de terreno: se ha considerado en el célculo.

Difraccidn lateral: se ha considerado en el calculo.

Configuracion detallada relativa a la Meteorologia:

Condiciones de propagacion: se han considerado las recomendadas por el grupo de
trabajo europeo WG-AEN, condiciones favorables a la propagacion del ruido, periodo dia

50%, tarde 75% y noche 100%.

Terreno: se ha considerado por lo general superficies eminentemente absorbentes
(terrenos no urbanizados), representando zonas no urbanizadas (G=0) el terreno sobre el

que se apoyan los edificios.

2.3. NORMATIVA Y DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Se detalla a continuacion la legislacion ambiental aplicable més importante referente a Ruidos.

2.3.1. LEGISLACION ESTATAL:

Ley 37/2003, de Ruidos

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de

17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas.

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,

en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bésico
DB-HR Proteccidn contra el Ruido del Cédigo Técnico de la Edificacidon y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la

Edificacion.
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Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Bésico DB-HR
Proteccidon frente al ruido del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la

Edificacion.

2.3.2. LEGISLACION AUTONOMICA:

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion

contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacién y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del

Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto - Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacién, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad

animal.

2.3.3. LEGISLACION LOCAL.

PGOU — Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS de Marbella.

2.3.4. OTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

NMPB — Routes 1996: Guide du bruit des transports terrestres, fascicule prévision des

niveaux sonores.
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e SO 9613-2:1996. Acoustics. Attenuation of sound during propagation outdoors. Part 2:

General method of calculation.

e WG-AEN: European Comission. Assessment of Exposure to Noise. Good Practice Guide for
Strategic Noise Mapping and the Production of Associated Data on Noise Exposure.

Version 2, 13 January 2006.

2.3.5. REQUISITOS LEGALES DE APLICACION.

A continuacion, se exponen los principales requisitos legales ambientales aplicables a la actuacion:

e Legislacidn nacional. RD1367 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de

calidad y emisiones acusticas.

ART. REQUISITOS
Art 1 Objeto: Este Real Decreto tiene por objeto establecer las normas necesarias para el desarrollo
rt.
y ejecucion de la Ley 37/ 2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Delimitacion de los distintos tipos de dreas acusticas: Las dreas acusticas se clasificaran, en
atencion al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades
auténomas, las cuales habran de prever, al menos, los siguientes:
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.
Art.5 = Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.
= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccidn contra la contaminacion acustica.
= Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte,
u otros equipamientos publicos que los reclamen.
= Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.
Valores limite de inmision de ruido aplicables a nuevas infraestructuras portuarias y a nuevas
Art. 24 actividades: Ninguna instalacién, establecimiento, actividad industrial, comercial, de
rt.
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio podra transmitir a los locales colindantes en
funcién del uso de éstos, niveles de ruido superiores a los establecidos en la tabla B2, del anexo
111, evaluados de conformidad con los procedimientos del anexo IV.

Tabla 2. Requisitos legales en materia de contaminacion acustica de la actuacion.
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Legislacion autondmica. Decreto 6/2012de 17 de enero, por el que se aprueba el

Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

ART.

REQUISITOS

Art. 1

Objeto. Es objeto del Reglamento, en desarrollo de la Ley 7/2007, la regulacién de la calidad
del medio ambiente atmosférico para prevenir, vigilar y corregir las situaciones de
contaminacion acustica por ruidos y vibraciones.

Art. 2

Ambito de aplicacion. El Reglamento sera de aplicacion a cualquier infraestructura, instalacion,
maquinaria o proyecto de construccion, asi como a las actividades de caracter publico o
privado, incluidas o no en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que produzcan o sean
susceptibles de producir contaminacién acustica por ruidos o vibraciones,

Art. 29

Limites admisibles de ruidos.

Art. 30

Cumplimiento de los valores limites de inmisién de ruidos.

Art. 42,

Obligacidn de presentar Estudio Acustico previo (estado preoperacional). Se presenta junto al
proyecto técnico y la autorizacion ambiental.

Art. 49

Una vez iniciada la actividad, se elaborara el Certificado de cumplimiento de las normas de
calidad y prevencion acusticas.

IT3

Contenido del Estudio Acustico de actividades sujetas a Autorizacion Ambiental Unificada.

Tabla 3. Requisitos legales en materia de contaminacién acustica de la actuacion.

Estos requisitos aplicables se resumen en las siguientes obligaciones:

OBLIGACIONES Presentar Estudio Acustico de instrumentos de planeamiento.

DOCUMENTACION A PRESENTAR e  Estudio predictivo de la situacién derivada de la ejecucién

Estudio acustico que contenga:

e  Estudioy andlisis acustico del territorio afectado.
e Andlisis de la situacion existente.

del Plan.

e  Zonificacion Acustica y Servidumbres Acusticas.

e Breve Resumen del estudio acustico.

e Decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la
zonificacion acustica

ORGANISMO COMPETENTE Consejeria de Medio Ambiente

Tabla 4. Resumen de obligaciones en materia de contaminacion acustica de la actuacion.
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2.4. FUENTES DE INFORMACION.

Cartografia Base.

Se toma como base la Cartografia Oficial:

e Ortofotografia de Andalucia con resolucion 0.5 m. Mosaicos de ortofotos del PNOA (Plan
Nacional de Ortofotografia Aérea) mds recientes disponibles, en formato ECW, sistema

geodésico de referencia ETRS89 y proyeccion UTM en su huso correspondiente.

e Modelo Digital del Terreno MDTO5: Modelo digital del terreno con paso de malla de 5 m.
Formato de archivo ASCIl matriz ESRI (asc). Sistema geodésico de referencia ETRS89 (en

Canarias REGCAN95, compatible con ETRS89) y proyeccion UTM.

e Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA).

e Callejero Digital de Andalucia Unificado.

Aforos de trafico:

e Plan de Aforos de Andalucia. Consejeria de Fomento.

e Mapa de Trafico 2016. Red de Carreteras del Estado.

e Desarrollo Comercial en Parcela PA-PT-2 de Marbella. Estudio de Trafico y Movilidad.
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3.  RECURSOS TECNICOS.

3.1. DESCRIPCION DE LOS APARATOS DE MEDIDA Y AFILIARES UTILIZADOS.

En la siguiente tabla se describe con detalle los aparatos.

Tipo Marca Modelo N2 serie Fecha Calibracion
Sondmetro
BRUEL&KJAER 2250L 2580084 30/01/2017
Analizador Tipo |
Calibrador sonoro
BRUEL&KJAER 4231 2465791 30/01/2017
Tipo |
Estacion
SKYWATCH GEOS N2 9 8/8114 N/A
meteoroldgica
Anemodmetro PCE GROUP AVM-07 05450397 09/09/2010

Tabla 5. Aparatos de medida.

3.2. SOFTWARE DE CALCULO.

EMASIG dispone de licencia de DATAKUSTIC del software de simulacién acustica Cadna/A versién

4.2.140, con numero de licencia L41908, que tiene implementados los métodos europeos interinos.

Tipo Marca Version Opcidén N2 serie

Cadna/A DATAKUSTIC 4.2.140 BMP 141908

Tabla 6. Software de simulacion acustica.
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4. DESCRIPCION DEL AREA ANALIZAD,

4.1. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO.

El término municipal marbelli ocupa una franja que se extiende a lo largo de 27 kildmetros de costa,
refugiada por las laderas del Cordén Montafioso Litoral penibético que forman las sierras Bermeja,
Palmitera, Real, Blanca y Alpujata. Debido a la proximidad de la sierra con la costa, la ciudad presenta
un gran desnivel entre las partes norte y sur, propiciando asi vistas del mar y la montafia desde casi
todos los puntos de la ciudad. El litoral estd densamente urbanizado. La mayor parte del suelo no

edificado corresponde a campos de golf o a pequefias zonas residuales.

Marbella limita al norte con los municipios de Istan y Ojén, al noroeste con Benahavis, al oeste con

Esteponay al este con Mijas.

A continuacion, se muestra una figura con el encuadre territorial de los dmbitos de la modificacion

puntual de elementos de Marbella.

Figura 1. Situacion del ambito de la Modificacion.
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El sector de suelo urbano PA-PT-2 se encuentra situado en el centro del Termino Municipal de
Marbella, zona sur en que la autopista divide el territorio. Es de forma trapezoidal y posee unas

dimensiones generales de 295 m norte-sury de 140 m direccién este-oeste.

Queda limitado al norte por la citada autopista de la Costa del Sol, al sur por el espacio libre
urbanizado de la avenida Reina Victoria, al este por la calle Alfonso Xl y el actual quiebro de la calle
Principe de Vergaray al oeste por la avenida Duque de Lerma, su rotonda y el talud del puente sobre

la autovia.

En cuanto al entorno inmediato del suelo urbano PA-PT-2 definido por su emplazamiento, decir que
se encuentra en un nudo de conexion de la ciudad con la autovia AP-7, accesos a la citada autovia,
puente sobre ella, para conexionarla con el parque comercial la Cafiada, y entronque con la avenida
Duque de Lerma y su rotonda. El tejido fundamental que lo circunda es el residencial con algunas

dotaciones de dreas libres, deportivo, docente y de servicios, como restaurantes y el parque de

bomberos, asi como la plaza de toros.

Figura 4. Emplazamiento del ambito PA-PT-2 de la Modificacion.

El nuevo desarrollo se establecerd en la parcela comentada, que presenta los siguientes limites:
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e Alsur, la plaza de la Concordia, la calle Luis XV junto con el colegio Antonio Machado y

un parque infantil.

e Al este, la calle Alfonso XIlII.

e Al oeste, la Avenida Duque de Lerma.

Sobre el terreno e “in situ” se ha realizado un levantamiento topografico utilizando las técnicas

topograficas mas actuales.

Nos encontramos con un sector que posee una diferencia general de cotas muy acusada: de este a
oeste, varia en aumento de 3.50m a casi 18m de desnivel y de norte a sur, la diferencia de rasante
oscila entre valores préximos a 10m. Resefiar la gran hondonada del terreno préxima a la autovia con

profundidad media de unos 12m.

Con esto puede preverse en primera instancia unos importantes movimientos de tierras en la

realizacion del firme y valor minimo de las excavaciones en zanjas de la red de saneamiento para

un funcionamiento por gravedad de la misma.

Figura. Vista 3d de los terrenos de estudio.

La mayor parte del sector se encuentra sin uso alguno, tan sélo su zona central esta siendo utilizada

industrialmente.

Un vial provisional -prolongacién de la calle Salduba- atraviesa el sector de este a oeste, hasta la

rotonda de la avenida Duque de Lerma.
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Las principales edificaciones construidas en el sector son 6 naves industriales sobre el uso definido

en el apartado anterior.

4.2. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES EMISORES ACUSTICOS.

Una vez definida el emplazamiento del area de estudio, resulta interesante definir las redes viarias

de acceso y dispersion del mismo:

e La principal via de acceso, de gran capacidad, ubicada en sus inmediaciones, es la
Autovia del Mediterrdaneo A-7 (que en algunos tramos anterior y posterior se divide y
bifurca en la Autopista de peaje AP-7). La autovia del Mediterraneo A-7 pertenece a la
Red de Carreteras del Estado que empieza en Algeciras y finaliza en Barcelona. Esta

autovia es por tanto competencia del Ministerio de Fomento.

e El acceso desde esta autovia a la parcela en la que se ubicara el nuevo desarrollo se
realizara a través de las 2 rotondas situadas al norte de la parcela, una a cada lado de la

Autovia, que permiten un rdpido acceso y salida desde cualquiera de los dos sentidos

por los que se accede de esta autovia. Estas rotondas conectan hacia el sur con la Avenida

Duque de Lerma, via con eje norte-sur paralela a la parcela en su lado oeste, con dos
carriles por sentido. En esta avenida no es posible el aparcamiento ya que se ha definido

como una via de rapido acceso y salida con el centro de la ciudad.

e Esta avenida conecta al sur con otra glorieta que a su vez distribuye el trafico hacia la
calle Serenata (en direccidn sur) o hacia la Avenida Reina Victoria (en direcciéon Este)
llegando hasta la plaza de la Concordia y las inmediaciones de la plaza de toros de
Marbella. Desde ahi se reparte la circulacién hacia las calles menores del barrio de la

Plaza de Toros.

e Desde el interior de este barrio que engloba la Plaza de Toros se dispone de conexion
con el nuevo desarrollo a través de la calle Alfonso XllI, la cual conforma el limite Este de
la parcela. En la actualidad, esta calle presenta una configuracion de doble sentido de
circulacién con un carril para cada sentido, asi como una linea de aparcamiento a cada
lado de la calle. Esta calle, igualmente, conecta con la calle Salduba, que comunica a las
urbanizaciones de la zona y con la calle Principe de Vergara. Esta carece, en los primeros
metros, de infraestructura viaria para los peatones tales como acerado o pasos

peatonales. Ademds, la no urbanizacion de esta calle Salduba ha contribuido a la
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existencia de una gran bolsa de aparcamiento en las inmediaciones, creada por un solar

vacio en las cercanias de la misma.

En la figura adjunta se muestran todas estas vias de infraestructura de acceso al ambito de estudio:

Figura. Vias de acceso a la parcela PA-PT-2. Fuente: Estudio de Trafico y Movilidad de la Modificacion del
PGOU de Marbella PA-PT-2.

Sobre este marco viario, cabe identificar las alternativas viarias que presentaria la parcela:

e Como se ha observado, la Avenida Duque de Lerma limita el espacio a desarrollar en su
lado oeste, si bien se trata de una via rapida de distribucion del trafico, y presenta una
orografia de gran pendiente sur-norte que podria presentar significativas dificultades a

la hora del acceso al nuevo desarrollo.

e La ubicacion de las rotondas de conexidn con la autovia A-7 le da un gran valor afiadido,
de forma que la rotonda que limita al norte con la parcela, conecta con la calle Salduba,
que atraviesa en la actualidad la parcela de estudio. Se identifica, a priori, como la

opcion de mayor viabilidad, si bien al ser un viario que parte el espacio destinado al nuevo
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desarrollo, cabe la posibilidad de su modificacion hacia una configuracién que
circunvalara la parcela disponible. No obstante, la orografia es complicada (fuerte

hondonada) que dificultard el proceso de urbanizacién.

e La calle Alfonso XIIl se encuentra encajada dentro del tramo urbano residencial que
rodea a la parcela por la zona este, lo que puede dificultar una entrada y salida fluida
del trafico con origen/destino el nuevo desarrollo comercial, si bien se puede plantear

como la alternativa que pueda aliviar la solucién principal.

Una vez definidas las principales vias de acceso al nuevo desarrollo cabe mencionar las tres rotondas
que seran objeto de estudio, ya que son las principales distribuidoras de tréfico hacia las diferentes
vias de acceso mas proximas al nuevo desarrollo comercial, que permiten las conexiones entre la
Autovia A-7, la Carretera A-355 hacia Ojén al norte, y el entramado urbano de Marbella. Las

caracteristicas de las rotondas son:

e Rotonda 1.

0 Se encuentra al Sur del nuevo desarrollo y da acceso desde la calle Serenata, a la

Avenida Duque de Lermay a la Avenida Reina Victoria.

0 Esunarotonda en la que existen pasos de peatones en todas sus intersecciones y

esta regulada por semaforos.

e Rotonda 2.

0 En la actualidad distribuye los traficos provenientes de la Avenida Duque de
Lerma, las incorporaciones desde y hacia la Autovia A-7 (sentido Oeste — Este), la

carretera de Ojén A-355 y la actual salida de calle Salduba.

0 Tiene dos pasos de peatones, uno que cruza la Avenida Duque de Lerma y el otro

que cruza calle Salduba.

e Rotonda 3.

0 Distribuye el trafico que procede de la carretera A-355 (Carretera de Qjén), las
incorporaciones hacia o desde la autovia A-7 y las salidas y entradas al Parque

Comercial la Cafiada.
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Figura. Rotondas cercanas al sector. Fuente: Estudio de Trafico y Movilidad de la Modificacion del PGOU de
Marbella PA-PT-2.

Posteriormente, se analizardn mas detalladamente estos varios.
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5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

5.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO.

El sector de suelo urbano PA-PT-2 se encuentrasituado en el centro del término municipal de Marbella,
zona sur en que la autopista divide el territorio. Es de forma trapezoidal y posee unas dimensiones

generales de 295 m norte-sury de 140 m direccion este-oeste.

Queda limitado al norte por la citada autopista de la Costa del Sol, al sur por el espacio libre
urbanizado de la avenida Reina Victoria, al este por la calle Alfonso XIl y el actual quiebro de la calle
Principe de Vergaray al oeste por la avenida Duque de Lerma, su rotonda y el talud del puente sobre

la autovia.

Los limites del @mbito de actuacion son:

e Al norte, la Autovia del Mediterraneo A-7

e Alsur, la plaza de la Concordia, la calle Luis XV junto con el colegio Antonio Machado y

un parque infantil.

e Al este, la calle Alfonso XIII.

e Al oeste, la Avenida Duque de Lerma.

5.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION.

1. Establecer un contorno eficaz del Poligono de Actuacion PA-PT-2 que contenga:

a) Dominio Publico segiin Adaptacién a LOUA del P.G.0.U. de Marbella de 1986.

b) Elactual anchoy trazado de la avenida Duque de Lerma.

c) Actualizacion del estado de las antiguas condiciones de la N-340 en el P.G.0.U. de Marbella
de 1986, asi como las gestiones que hasta la fecha se han realizado con la Unidad de

Carreteras del Ministerio de Fomento.

2. Determinacion de los Sistemas Locales de espacios libres y viario.
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3. Articular la calle Principe de Vergara de forma fluida otorgandole continuidad por la zona
norte al Poligono de Actuacion PA-PT-2 hasta la rotonda de la avenida Duque de Lerma,
dando trazado adecuado en cota a la prolongacién de la calle Alfonso XlIl y su frente al

edificio Albero.

4. Establecer un uso productivo en el Poligono de Actuacion PA-PT-2 mediante uno
pormenorizado, “Gran Superficie Minorista”, que lo desarrolle como unidad de sinergia
econdmico, social y de crecimiento publico, dentro de la ciudad compacta, priorizando
sostenibilidad, movilidad integradora y saludable, servicios publicos, accesibilidad,

transporte, etc.

5.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

5.3.1. JUSTIFICACION MODIFICACION FICHA PA-PT-2 SUNOC-O. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

La Modificacion debe ser entendida como un instrumento actualizador, que pretende recoger lo
acontecido en la unidad de actuacién PA-PT-2 desde la aprobacion del PGOU en el 86 hasta la
actualidad. Son diversos los conceptos que se abarcan, ha habido avances en el campo legislativo, —
Ley del Comercio- urbanistico, -Adaptacién del PGOU a LOUA- situaciones de hecho, -trazado de

avenida de Duque de Lermay su rotonda- sociales, etc.

La oportunidad que nos brinda el desarrollo de la Unidad de Actuacion PA-PT-2 SUNC-O, es de
particular importancia, pues significa ocasion de atajar y resolver esta zona de la ciudad de Marbella
adaptandola a la actualidad, aun el cimulo de circunstancias que se han ido describiendo en el
presente documento. Por ello, se realiza esta Modificacion con la intencién de solucionar cada
problematica en un sentido conjunto para, finalmente, obtener un resultado satisfactorio en su

totalidad.

Otorgar al PA-PT-2 SUNC-O un uso pormenorizado de “Gran Superficie Minorista” que mejore la
oferta comercial, preserve la ciudad compacta como optima opcién para la modernizacion,
racionalizacion, aumento de competitividad y creacién de empleo en el sector, y de este modo,
implantar una férmula empresarial sustituyendo un uso pormenorizado industrial en un area

consolidada residencial, que permita el desarrollo del sector.

Se pretende incorporar la gestion de la Unidad de Actuacién PA-PT-2 SUNC-O integrdndola en la
trama urbana consolidada y preexistente, constituida por el colegio publico Antonio Machado,

Plaza de Toros y avenida Duque de Lerma con su rotonda de acceso, asi como los propios usos de
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ciudad compacta, que se prevén. Todo ello debe contener las situaciones de hecho creadas desde

1986, como el actual trazado de la avenida Duque de Lermay su ancho.

La integracion de los acuerdos entre el Ayuntamiento de Marbella con la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento, es objeto principal de esta Modificacion. Por tanto, se asume una linea
limite de edificacion a 46 metros de la arista exterior de la autopista, y el trazado de un vial que
conecte la glorieta de la avenida Duque de Lerma con la calle Principe de Vergara reutilizando el
antiguo carril de incorporacién en desuso, a que ha quedado desafectado. Para ello, se dara
continuidad a esta Ultima calle a través de la zona norte de la Unidad de Actuacién PA-PT-2 SUNC-O.
Lo descrito conlleva la realizacion de obras de mejora fuera del propio contorno de la Unidad de

Actuacidn PA-PT-2 SUNC-O, que quedaran adscritas al desarrollo de éste con caracter asistematico.

Particular definicion del vial prolongacién de la calle Principe de Vergara hasta la glorieta de la
avenida Duque de Lerma, ya que su trazado en alineaciones y rasantes deben aportar satisfaccion
a la cohabitacién con el dominio publico de la autopista AP-7, incluso definirlo, evitando afectar al
trafico de la mencionada autopista, asi como su seguridad. En consecuencia, se determina que el
nuevo vial tenga un primer tramo reutilizando el carril de incorporacion en desuso y conecte con la
calle Principe de Vergara. Por otro lado, del mismo modo, el disefio debe dar recurso al cumplimiento
del articulo 29 de la Ley de Carreterasy a las determinaciones de la Adaptacion a la LOUA del PGOU
de Marbella, donde se define el dominio publico; en base a ello, se estructuraran las anteriores

especificaciones de acuerdo con la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y su articulo 46.

Se mantendra el Uso General Productivo, la Iniciativa Privada, la Compensacion como Sistema de
Actuacion, y se aumentard, por una parte, la zona inicialmente prevista para viario local, que pasa de
950 m2 a 2.927,97 m2 de superficie, y, por otra, la zona verde destinada a parques y jardines, que en

el plano de ordenacion se amplia hasta alcanzar una superficie de 3.035,63 m2.

5.3.2. JUSTIFICACION MODIFICACION ART. 183

El art. 183 no recoge el uso de Gran Superficie Minorista, por lo cual en el presente documento de

Innovacion se incorpora la redaccién del citado uso.

5.3.3. JUSTIFICACION DEL ART. 199

El art 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella tiene por titulo: “Prevision de
aparcamientos en las edificaciones”. Determina las plazas minimas de aparcamiento que deberan

preverse en:
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a. Edificios de viviendas

b. Edificios publicos o privados

c. Edificios con locales comerciales

d. Industrias, almacenesy en general, locales destinados a uso industrial.

e. Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos, de convenciones y

congresos, auditérium, gimnasios y locales andlogos.
f. Hotelesy residenciales
g. Clinicas, sanatorios y hospitales
h. Bibliotecas, galerias de arte y museos publicos
i. Centros de mercancia.

La presente Modificacion se realiza sobre el apartado C) antes apuntado. En éste se recoge la
cantidad de una (1) plaza de aparcamiento por cada 80m2 de superficie construida en edificios de

destino comercial en caso de que excedan de 400m?2.

Por lo tanto, no contempla la regulacién de plazas minimas para el uso comercial que supere los
2.500 m? de sala de exposicién y venta, Gran Superficie Minorista, o quedarian englobadas en lo

previamente expuesto.

El uso intensivo del espacio comercial de Gran Superficie Minorista hace necesaria, de igual manera,

un aumento vehemente de la densidad de plazas de aparcamiento por metro de construccion.

Resefiar a modo analitico de tendencias, que el PGOU de Malaga, en su “articulo 6.7.4. Reservas
de aparcamientos por uso, apartado 2.c”, hace previsién 1 plaza por cada 25 m? de techo comercial
de establecimiento >2.500m2. Mismo apunte para el PGOU de Sevilla, que en su “articulo 6.5.39.
Condiciones de implantacion del uso Grandes Superficies Comerciales, apartado 3”, hace previsién
de una plaza (1) de aparcamiento cada veinticinco (25) metros cuadrados de sala de exposicion y

venta.

En conclusion, la presente Modificacion regulard las plazas de aparcamientos para el uso
pormenorizado de Gran Superficie Comercial, determinando la prevision de (1) de aparcamiento

cada veinticinco (25) metros cuadrados de sala de exposicion y venta.

29

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa  03/01/2023 21:29:46 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
00519111 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 17/04/2023 14:21:48 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe

https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 55b8057e962aa496be537e4f9c0179f453fdb37894e92f49ff94981a1121dc96260c2277d434f9a67987caasf5hdd5¢746e95a8906737d0c700579500b8cch34 | PAG. 31 DE 112

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a Junta de Gobierno Local,
para hacer constar que la presente documentacién fue aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2023.

Estudio Acustico — MPE del PGOU de Marbella de 1986 PA-PT-2 SUNCO

5.3.4. JUSTIFICACION MODIFICACION ART. 256.

El art 256 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella esta contenido dentro del Capitulo
11, en el cual se realizan las determinaciones para el uso pormenorizado C.O0. Comercial, y tiene por

titulo: Definicion.

En él se establecen cuatro subzonas tituladas como CO.1, CO.2, CO.3y CO.4, diferencidndolas por la

intensidad de uso permitida en cada unay que, posteriormente, se desarrollan en el articulo 257.

El PGOU del 86 de Marbella es anterior a la aparicion de la Ley de Comercio Interior de Andalucia,
figura donde se regulan unidades de explotacién actuales como el de Gran Superficie Minorista, es
decir, el referenciado PGOU carece de esta figura econdmica en el municipio. El uso Gran Superficie
Comercial establece una intensidad comercial diversa a las subzonas sefialadas, por lo que no tiene

cabida en aquéllas.

En conclusidn, la presente Modificacion regulard la aparicion de una nueva subzona comercial que se

determinard por las siglas CO.5

5.3.5. JUSTIFICACION MODIFICACION ART. 257.

El art 257 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella esta contenido dentro del Capitulo
11, en el cual se realizan las determinaciones para el uso pormenorizado C.0. Comercial, y tiene por

titulo: Condiciones de Edificacion.

Este articulado define las condiciones para las subzonas CO.1, CO.2, CO.3 y CO.4 en los conceptos

de:

Parcela minima edificable.

Parcela méaxima.

Edificabilidad maxima.

Ocupacion maxima.

Altura méxima y numero de plantas.

Separacion a linderos.
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Por tanto, se deben regular justificadamente dichas condiciones para la subzona de nueva

aparicién CO.5.

5.3.6. JUSTIFICACION DE ALTURA MAXIMA, NUMERO DE PLANTAS Y SEPARACION A LINDEROS.

El articulo 257 recoge las siguientes condiciones minimas para Numero de Plantas, Altura Maxima

Y Separacion a Linderos:

La relacién de n2 de plantas y alturas maximas para cada una de las subzona es:

Subzona N® de plantas Altura méxima(m)
co.l 2 75
co.2 1 45
co.d 2 7.5
CcO.4 2 7.5

La separacién a todos los linderos sera de 4 mts para edificaciones de una planta y de 5 mts para

las de dos plantas.

Podemos analizar que la relacidn separacién/altura(m)sigue la siguiente serie:

Altura de 4.5m; separacion a lindero de 4m. Sumamos 3m de altura; se incrementa 1m la
separacionallindero. Es decir, aaumentos de tres metros de la altura de la edificacion, le corresponden

incrementos de un metro en la separacion de linderos.

El articulo 156 del Refundido del PGOU de Marbella, Relacién entre altura en metros y nimero de

plantas, determina lo siguiente:

En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas especificas, la relacion entre la altura

en metros y el n2 de plantas sera la siguiente:

PB < 4,50 m.

PB+1 < 7,50 m.

PB+2 < 10,50 m.

PB+3 < 13,50 m.

PB+4 < 16,50 m.
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PB+5 < 19,50 m.

Es intencion de la presente Modificacion establecer una ordenanza especifica donde, manteniendo
el nimero maximo de 2 plantas para la nueva subzona CO.5, se incremente la relacidon entre la
altura en metros y el nimero de plantas debido a la mayor intensidad del uso pormenorizado “Gran
Superficie Minorista”, que obliga a mayores diametros en instalaciones de ventilacion y climatizacion
que aseguren velocidades de confort adecuadas, asi como, a dimensiones espaciales que aseguren

bienestar visual y sensacion de desahogo.

En consecuencia, determinaremos la altura métrica para 2 plantas de la nueva subzona CO.5 en
10.50m —lo que supone un aumento de 3m sobre los 7,5 iniciales- y una separacion a linderos de 6m

—se incrementa un metro los 5m de origen-.

5.3.7. JUSTIFICACION PARCELA MiNIMA EDIFICABLE.

El articulo 257 recoge las siguientes condiciones minimas para la Parcela, Ancho Medio y Ancho

de Fachada.

La parcela minima debera cumplir los siguientes minimos dimensionales:

Superf. Minima (m? | Ancho medio [m) Ancho fachoda [m)

CO.1,CO.2,C03.CO4 400 15 10

Podemos deducir, en esta parcela minima tipo, que el fondo medio seria el siguiente;
400/15=26.6666m de Fondo Medio. Por lo tanto, el Ancho Medio de fachada tiene relacién 1,7777
con su respectivo Fondo Medio: 15x1,7777=26,6666m. Por otro lado, |a relacién entre Ancho Medio

y Ancho Minimo (Am) de fachada: 10/15=2/3

En el uso pormenorizado de “Gran Superficie Minorista” existe limitacion de 2.500m2 dutiles
dedicados a zonas de exposicidn y venta. Parece l6gico aumentar esta superficie de exposicion y
venta en un 40% para circulaciones, cambio a superficie construida, zonas de almacenaje, aseos,

vestuarios de personal, etc., lo cual nos conduce a un establecimiento final con 3.500 m2 totales.

El edificio lo desarrollamos en dos plantas, de las cuales, estimamos que la planta alta sera el 60% de

la baja, permitiendo patios que vuelquen a ésta... X+0.6X=3.500; X=2.187,50m2 en planta baja.
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Esto determinaria una parcela minima ocupada (PmO) de ancho medio ocupado (AMO),
PmO=AMOx1,7777AM0=2.187,50. De donde se calcula: AMO=35,08m. Lo cual implica que el fondo
medio ocupado seria: FMO=35,08x1,7777; FM0=62,36m.

Afiadiendo la separacion a linderos de 6m, nos da una Parcela Minima de: (6+6+AMO)x(6+6+FMO);
(6+6+35,08)x(6+6+62,36) = 3.500,87 Parcela Minima=3.500m2 Ancho Medio (AM):
AMx1,7777AM=3.500. Despejamos AM= 47,08m; redondeamos a 50m Ancho minimo fachada (Am)=
47,08x0,6666=31,38m; redondeamos a 30m.

r 6.00 —=—

- 65.00 f=- 62.49 =t 6.00 =

35.15

—= 5.00 1

5.3.8. JUSTIFICACION OCUPACION MAXIMA.

De lo anterior, calculamos la méaxima ocupacion de la parcela minima tipo:

Ocupacion Méxima= 2.187,50m2/3.500m2= 0.625

No obstante, se establecerd el indice maximo de ocupacion en el 80% de la parcela, por adecuarse

mejor al criterio seguido en otros planes generales.

5.3.9. JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD MAXIMA.

De lo anterior, calculamos la edificabilidad maxima de la parcela minima tipo:

Edificabilidad= 4.200m?t/3.500m?s= 1,20.
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La nueva propuesta aplica un coeficiente de edificabilidad de 1,20 m?t/m?, en coherencia con lo
dispuesto en el art. 257 del PGOU respecto a la relacion entre ocupacion y edificabilidad maximas
de la subzona CO.3, por ejemplo, que para una ocupacién maxima del 100% aplica un indice de
edificabilidad de 1,50 m?t/m?s, y teniendo en cuenta que el porcentaje de ocupacién maxima
propuesto para la subzona CO.5 es del 80%, con lo que se mantiene la proporcién entre
edificabilidad y ocupacion prevista para la subzona CO.3, de lo que resulta una edificabilidad maxima
para la parcela productiva de 20.744,05 m?t y un indice de edificabilidad global de 0,84528 m?t/m?s.
En la subzona CO.1, la relacién entre edificabilidad y ocupacion es mayor, siendo la ratio aplicable

de 1,667.

En todo caso, los citados parametros de edificabilidad maxima de 20.744,05 m? y de indice de
edificabilidad global de 0,84528 m?t/m?s son inferiores, por un lado, en relacién a lo establecido en
el Anexo a la Adaptacion Parcial a la LOUA para la zona de suelo urbano Z-MB-13 respecto a la
edificabilidad maxima que, como se sefialé anteriormente, se fija en 25.167,52 m?t, y por otro lado,
en relacién a lo establecido en la LOUA respecto de la los indices de edificabilidad para los sectores
de suelo urbano no consolidado (art. 17.1.12) y para las areas de reforma interior (art. 17.5), fijados

en 1,00 m?t/m?sy 1,30 m?t/m?s, respectivamente.

5.3.10. JUSTIFICACION PARCELA MAXIMA.

Dado que este tipo comercial deben superar informe preceptivo bajo drgano regulador,

no se establecerd parcela maxima.

5.4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Siguiendo lo establecido anteriormente en los objetivos y criterios a modificar, se establece:

5.4.1. MODIFICACION DEL ARTiCULO 183 DEL P.G.0.U. DE MARBELLA DE 1986.

Art. 183.- Regulacion individualizada de los usos pormenorizados: Definicion y condiciones

particulares

Se incorpora un nuevo apartado 8.bis, con el siguiente contenido:

8. bis. GRAN SUPERFICIE MINORISTA. A los efectos de lo dispuesto en el este Plan General, se
considera como uso de gran superficie minorista el que se lleva a cabo por todo establecimiento que

cumpla las determinaciones de la legislacidn vigente en materia de Comercio Interior.
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5.4.2. MODIFICACION DEL ARTiCULO 199 DEL P.G.0.U. DE MARBELLA DE 1986.

Art. 199.- Prevision de aparcamientos en las edificaciones.

Se afiade un nuevo apartado c.bis en el nimero 2, con el siguiente contenido:

c.bis) En caso gran superficie minorista, habran de cumplirse las determinaciones de la legislacion

vigente en materia de Comercio Interior.

5.4.3. MODIFICACION DEL ARTiCULO 256 DEL P.G.0.U. DE MARBELLA DE 1986.

Art. 256.- Definicion.

Se define como zona comercial CO., aquélla que sustenta edificaciones generalmente exentas,

alineadas o no, destinadas a usos terciarios.

Se establecen cinco subzonas tituladas CO.1, CO.2, C0O.3, CO.4 y CO.5, diferenciadas por la
intensidad de uso permitida en cada cual, siendo esta Ultima la correspondiente a Gran Superficie

Minorista.

5.4.4. MODIFICACION DEL ARTICULO 257 DEL P.G.0.U. DE MARBELLA DE 1986.

Art. 257.- Condiciones de Edificacion.

1.- Parcela minima edificable.

La parcela minima debera cumplir los siguientes minimos dimensionales:

Subzona Superficie Minima (m?) | Ancho medio (m) Ancho fachada (m)
C0.1,C0.2,C0.3,C0.4 400 15 10
C0.5 3.500 50 30

2.- Parcela méaxima.

No se fija superficie méxima de parcela.

A las parcelas calificadas de comercial se les podra incorporar para uso comercial parcelas
residenciales colindantes a las que se les aplicara los parametros de edificacion de la ordenanza
comercial de la parcela a la que se anexa, a excepcidn de la edificabilidad que mantendra la de
la parcela residencial, reordenando mediante Estudio de Detalle la volumetria de las mismas y

los espacios libres de edificacidn, y se justifique la solucion de los problemas que tal
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implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado.

El volumen resultante debera mantener una distancia minima de 5 m al resto de los linderos

privados originales, cuya franja de terreno debera tener un tratamiento mayoritariamente

ajardinado de acuerdo con el entorno.

3.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima aplicada sobre la parcela neta sera segun las subzonas:

Subzona Edificabilidad m?t/m?2s
Co0.1 1.00
C0.2 0,50
C0.3 1,50
Co.4 0,50
CO.5 1,20

4.- Ocupacion maxima.

El porcentaje maximo de ocupacidn para cada una de las subzonas es el siguiente:

Subzona Ocupacién maxima %
Co.1 60
C0.2 50
C0.3 100
C0.4 50
C0.5 80

5.- Altura méaxima y N2 de plantas.

La relacién de n? de plantas y alturas maximas para cada una de las subzona es la siguiente:

Subzona N2 de plantas Altura méaxima(m)

co0.1 2 10,00

€0.2 1 6,00

co.3 2 7,50

C0.4 2 10,00

c0.5 2 10.00
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6.- Separacion a linderos.

La separacion a todos los linderos sera de 4 metros lineales para edificaciones de una plantay de 5
metros lineales para las de dos plantas. Se exceptian de esta norma las edificaciones adosadas y
alineadas. En la subzona C.0.5, la separacion a lindero tendra un minimo de 6m o la grafiada en los

planos de ordenacion.

El espacio no ocupado por la edificacion podra destinarse a jardines, aparcamientos o accesos.

5.4.5. MODIFICACION DEL ARTiCULO 258 DEL P.G.0.U. DE MARBELLA DE 1986.

Articulo 258.- Condiciones de uso

1.- Uso dominante: Comercio.

3. Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas normas con los nimeros 5, del que solo
se permiten industria en 12 categoria y en 22 categoria en la modalidad de estacién de servicio, 6, 7,
9, 10. Respecto de lo anterior se especifica que del uso Cultural (13) se exceptua los palacios de
exposiciones y congresos; el uso de Espectaculos (17) solo se permite en la modalidad de Cine y
Teatro, eximiéndose de la obligatoriedad de tramitar un Plan Especial para su implantacion en el caso
de que se incluyan en una gran superficie comercial, y del Deportivo (18) solo se permiten las

instalaciones eventuales deportivas, las boleras, los complejos deportivos y gimnasios.

Con independencia de lo sefialado en el articulo 183, tanto el uso dominante como los compatibles

podran situarse en cualquier posicion.

Para la implantacion de estaciones de servicios se requerira la tramitacion previa de un Estudio de

Detalle con el objeto definido en el articulo 186 del citado capitulo 7.

5.4.6. MODIFICACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION PA-PT-2SUNC-0 DEL P.G.0.U DE MARBELLA
DE 1986.

La modificacién propuesta sobre el P A-PT-2 quedan detenidas por el plano de delimitacién y gestion

contenido en el presente documento y por la ficha que se exponen a continuacién:

37

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa  03/01/2023 21:29:46 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
00519111 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 17/04/2023 14:21:48 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe

https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 55b8057e962aa496be537e4f9c0179f453fdb37894e92f49ff94981a1121dc96260c2277d434f9a67987caasf5bdd5¢746€95a8906737d0c700579500b8cch34 | PAG. 39 DE 112

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a Junta de Gobierno Local,
para hacer constar que la presente documentacién fue aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2023.

Estudio Acustico — MPE del PGOU de Marbella de 1986 PA-PT-2 SUNCO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA

ACTUACIGHN: Unidad de Actuachdn. Comercial Plaza de Toros | PA-PT-2 SUNC-O

A DESARROLLAR POR: FROYECTO DE WREANIZACION

1
SURERFICIE DE LA ACTUACION [m’s): 2443065 ||
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: FRIVADA 1l
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: COMPENSACION 1l
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacian se atendri a lo indicado en el plano de ordenacian. El espacia libre situado entre la edificacion v la alineacidn de via
piiblica, correspondiente a la Avda. Duque de Lerma, y la zona calificada coma parques v jardines, deberd incarpararse con cardcter
prpf@rem@alemacn pablco evitanca |a construcciin de cuabquser tipn de cerramienta de parcela,

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

[NDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA gas’ye’s): 0,53340699 1l

DENSIAD MAXIMA VIVIENDAS  inivhHal: 0,00 ||

WUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS: [ ||

ORDENANZA DE APLICACION: £0.5/ IND-1 At 256 modificad I
|

_RESERWA MINIMA PARA DOTACIONES FUBLICAS Y VIARIO. CESIONES

AREAS LIBRES (ms o ]

EQUIPAMIENTO  (m'sic |2.160,00 |

BED WIARIA Tz [2.533,59 |

CONDICIONES DE EJECUCION

El proyecto de wrhanizacitn (PU) desarroiians las obras del vial local de nuava apartura situacka al narte del ambite, slendo preceptivg
que ineorpore o8 enlaces e esle nuewd viario con la glorieta de la Avenida Dugue de Lerma ¥ su prolongacidn mediante la apertura de
una rueva rotenda hacia ls calle Afenzo XN ¢ mejora de esta @itima. Extas obras de urbanizacitn estardn determinadas por las
espetificaciones de kas Normas de Urbanizacian del TITULD IV del PGOU v segin las Ordenanzas Municipales de los Proyectas de
Urbanizacicn, y cumplienda la normativa técnica vigente y las recomendacianes sobre glorietas del Ministeria de Famenta. El FU debe
contenser ¢l prayecta de scterraméento de |a linea de media tensidn gue atraviesa el imbito, incluyéndase coma canga externa |a
conexiin a la subestacian eldctrica carrespondiente, Las 2onas de separacién a lindeno contardn con suficsente arbokadn, alumbeado y
mcdhiliario urbano, constitayerndo todo ello un conjunto con |0 aterados existentes

Lag abras de congxitn de la nueva ratonda con |3 calle Principe de Vergara deberd serdn Incluidas dentra de ka delimitackdn de una
actuacion whanizadora no integrada, de acuwerdo con &l amiculo 143 de la LOUA y saguir @l tramite procedimeantal opartung, &n un
expediente separado, mediante proyvecto de obra piblica, debiendo asumirse por el promotor de esta actuacisn comercial las cangas de
urbanizacion derivadas de dichas obras v las obligaciones derivadas de la posible necessdad de mejora de las infraestructuras exstentes,

Se dispandrin 0,% plazas de aparcamiento publico por cada 100 m]t, gue s ubicardn en un equipamients piblico construida, con una
suparficie construlda minkma da 2,526,448 m”. Dicha edficaddn podria ecupar un maximo del 15% del subsuele de la superficie calificada
como parques y jardines urbanos/aparcamientos piblicos PI/CA] v 13 totalidad de 13 superficie califiada come equipamierta
comunitarioyaparcamientos publices (EACA) siempre que se sitde en une segunda planta bajo rasante (respecte a la calle Alfonso X1, &
encepeitn de los sparcamientas acoesibles que podian ubicarse an primers planta bajo rasente. Aa esta duperfice construids habrb gue
afiadir la de los accesps peatanalss v rodadas desde |a via pdblica, stuadas =n las plantas superiores y la correspandients a los
aparcamizntos accesibles en el caso de gue éstos se ubiguen en primera planta baja rasante.

Es preceptiva la adecuacidn al Infarma Amblental Estratégico de la Consajerla de Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostanible,
de fecha 25 de naviembee de 2019,
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5.5. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION.

5.5.1. AREA DE PLANEAMIENTO.

La presente modificacidon determina dos delimitaciones bien definidas:
1. Zona expropiada de Dominio Publico de 2.936,18 m2.

2. Unidad de Actuacién PA-PT-2 SUNC-0, 24.430,65 m?. Sistema Actuacion, Compensacion.

5.5.2. ORDENACION PROPUESTA.

CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO.

Dominio Publico. Uso General No Urbanizable.

Uso Pormenorizado Sistema General de Comunicaciones. PA-PT-2.Uso General Urbano.

Uso Pormenorizado IND-1.

CONDICIONES DE EJECUCION.

Es preceptiva la ejecucidn de los enlaces del viario local del sector con la glorieta de la Avenida Duque
de Lerma, la calle Principe de Vergara y su prolongacion hacia la calle Alfonso XIII. El desarrollo del
vial situado al norte del sector se realizard mediante un "proyecto de apertura de un nuevo vial local"
cumpliendo la normativa técnica vigente y las recomendaciones sobre glorietas del Ministerio de
Fomento. El proyecto serd presentado a la Direccién General de Carreteras para su eventual
autorizacion por parte de ésta antes del inicio de las obras y debera cumplir los siguientes

requerimientos:

1.- contemplar un tratamiento del talud de la autopista que garantice que no se vera contaminado

por los rellenos que han de realizarse -geotextil y capa filtrante-.

2.- incluir un drenaje de fondo que canalice las aguas.

3.- durante y al finalizar la obra, incluir una valla de cerramiento que impida la irrupcion de animales

a la Autopista.
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4.- no afectar en ninglin momento al tréfico de la Autopista adoptando las medidas de seguridad para

ello.

5.- contener el proyecto de soterramiento de la linea de media tensiéon que atraviesa el sector,
incluyéndose como carga externa la conexion a la subestacion eléctrica correspondiente. Las zonas
de separacion a lindero contardn con suficiente arbolado, alumbrado y mobiliario urbano,

constituyendo todo ello un conjunto con los acerados existentes.

Estas obras de urbanizacion estaran determinadas por las especificaciones del TITULO IV del PGOU:
Normas de Urbanizacion. Las citadas obras de conexién del sector con la glorieta de la Avenida Duque
de Lerma, con el viario existente en la calle Principe de Vergara y con su prolongacion hacia la calle
Alfonso XII, y su realizacién conjunta con el proyecto de urbanizacién serdn incluidas dentro de la
delimitacién de una actuacién urbanizadora no integrada, de acuerdo con el articulo 143 de la LOUA,
para lo que se deberd seguir el tramite procedimental oportuno, en un expediente separado.
Deberan asumirse asimismo las cargas de urbanizacion derivadas de dichas obras y las obligaciones

derivadas de la posible necesidad de mejora de las infraestructuras existentes.
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4
u,“’.

iblicas.gob.

PA-PT-2

24L.430,65 M2

MANZANA 02
156608502
CONERCIAL 035)

ORDENACION DE SUPERFICIES

Uso
Concepto Superficie (m’) Uso General Naturaleza
Pormenorizado

Sector PA-PT-2 SUNC-0 24.430,65 Productivo

Manzana 01 244307 Dotacional Zonas verdes Piblica
Manzana 02 1568085  Productivo Comercial C0.5 Privada
Manzana 03 120714 Dotacional Viario Pablica
Manzana 04 2.160,00 Dotacional Equipamiento Piblica
Viales Interiores al Sector 293959 Dotacional Viario Pablica

Ratio de indice de Coeficiente =
Ratio de Indice de Aprovechamiento
Edificabilidads/  Edificabilidad Homogeneizacion

Ocupacion Aprovechamiento (uas)
Parcela Neta Bruta Aprovechamiento

0,64185153 130 0,834406985 129 1,07638501 26.296,79

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede

Figura. Plano de ordenacion.
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5.  ANALISIS ACUSTICO DEL TERRITORIO AFECTA

5.1. ANALISIS DE LA SITUACION EXISTENTE.

5.1.1. EMISORES ACUSTICOS.

A continuacion, se describe el estado actual de las vias del entorno en las que se prevé un aumento

de la movilidad motivada por las actuaciones urbanisticas previstas.

Para este andlisis, se ha procedido a la recopilacion de informacion procedente de varias fuentes que

se han completado y actualizado con los datos del trabajo de campo ya mostrados anteriormente.

Estas vias son:

e Autopista AP-7 de la Costa del Sol.

e Carretera Autondmica A-355 Marbella — Ojén.

e Vias de acceso y salida a la Autopista AP-7.

e Avda. Duque de Lerma.

e (Calle Salduba.

e (Calle Alfonso XIII.

e (Calle Senerata.

e Avda. Reina Victoria.

e (Calle Principe Vergara.

TRAFICO EN ViAS DE COMPETENCIA ESTATAL.

Para conocer el nimero de vehiculos que circula por las carreteras cercanas al drea de estudio se
recurre a los datos de las estaciones permanentes de los Mapas de Trafico del Ministerio de Fomento.
Se ha analizado la Autovia A-7 que es la mas cercana al nuevo desarrollo. La estacion mds cercana es

la MA-341-1 en el PK 180,2 de la A-7S.
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snadalid MA-341.1

ptocin

MA214-1
PK: 2202

IMO: 91,827

{ Fuengirola

%L 930
%P:7.0

IMDmp: 276 IMDmp: 346
IMDext: 900 IMDext: 647

77
| 1Mo: 144 066
%L 956

2
g33
®

. | %P 4. P88 6L 94,1 %L:956 | %DiasAfo: 98
E4150 %P: 4.1 | IMDmp: 70 IMDmp: 75 %P 59 %P-44
PK: 162.4 IMDmp: 81 | IMDext: 1270| | iMDext: 710 IMOmp: 42 IMDmp: 0
IMD: 45.335 IMDext: 2543 | | %DiasAfo: 92 DiasAlo: 1 IMDext: 548 IMDext: 589
11936 ot HDlasAl: 94 $DiasAfo: 100

IMDext: 1228
MA307-2
S0 KDRsAo:
f IMD: 25,677
@ %L 93,6
< WP 64
A0 IMOmp: 33
Y PK: 139 IMDext: 768
IMD: 19,688 %DiasAfo: 100

Figura. Mapa de Trafico de la Red de Carreteras del Estado. Plan de Aforos 2016. Malaga.

Los datos de la estacion se muestran en el Anexo Il de Aforos de Tréfico. Estos datos muestran una
IMD de 94.689 veh /dia en la propia autovia A-7, de los cuales el 5,7 % son vehiculos pesados y el

resto ligeros.

TRAFICO EN ViAS DE COMPETENCIA AUTONOMICA.

Respecto a las carreteras de caracter autonémico de la zona, se ha procedido a recabar informacion
de las estaciones de aforo del Plan de Aforos de la Junta de Andalucia. El andlisis del mapa de
aforos de la Junta de Andalucia en el entorno de la ciudad de Marbella muestra las vias cuyas
competencias son de esta administracion, entre las que destaca, por su interés para este estudio, la
carretera A-355, que discurre desde la poblacion cercana de Ojén hacia las Rotondas 2 y 3, cercanas
al nuevo desarrollo. Se trata de una carretera con un carril por sentido, amplidandose en algunos

tramos a dos carriles por sentido.

Segun los datos recogidos en el Mapa de Aforos, las estaciones y sus principales datos de aforo

quedan recogidos en la siguiente tabla:
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Estacion Situacién PK IMD %PES. Afin
SC-769 Casapalma — Coin 2+100 9.912 7% pT-54
SC-752 A-404 — A-7059 6+400 7.339 5% pT-54
SC-759 Monda — A-7102 (Coin) 15+000 8.800 3% pT-53
PR-144 Monda - Ojén 23+500 8.842 3% pT-21

Tabla 7. datos de las estaciones de aforo carretera A-355. Fuente: Junta de Andalucia

Como se observa, la carretera A-355 presenta unos traficos diarios que oscila entre 8.800 y 9.912

veh/dia, siendo el dato mas fiable para el dmbito de este estudio la Ultima de las estaciones de

medida, que recoge un tréfico de 8.842 veh/dia, con un porcentaje de pesados del 3%.
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Figura. Mapa de trafico de la carretera A-355. Fuente: Plan de Aforos de la Junta de Andalucia.

En la estacion mas cercana al ambito de estudio se ha recopilado la informacién de distribucién de

intensidades horarias, informacion que se emplea para expandir los datos obtenidos en el trabajo

de campo, desde las 6 horas de aforo, a las 24 horas del dia. Esta informacion se muestra en el Anexo

Il de Aforos de Tréfico.

Como se observa, esta carretera presenta un trafico continuo entre las 7:00 y las 21:00 horas, con

una Hora Punta de mafiana destacada entre las 8:00 y las 9:00 horas, y un nivel constante y mantenido

durante el resto del dia. También se aprecia una segunda hora punta a lo largo del dia, como es la

Hora Punta de Tarde, que se situaria de 14 a 15:00 horas (la misma que se ha obtenido en el trabajo
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de campo). Es a partir de las 21:00 horas en las que el trafico presenta un fuerte descenso para toda

la fase nocturna.

TRAFICO EN ViAS DE COMPETENCIA MUNICIPAL

Para el analisis del tréfico actual se ha partido de la informacidn recopilada en el Estudio de Trafico

y Movilidad elaborado para la MPE del PGOU objeto de estudio.

De esta manera, en las Rotondas seleccionadas para el estudio de Trafico, se ha procedido a
identificar y emplear los datos de cada una de ellas en la Hora Punta de 14:00 a 15:00 horas,
obtenidos durante el trabajo de campo, con objeto de determinar las vias por las que circulan mayor

numero de vehiculos y su posterior analisis.

Rotonda 1.

En la figura siguiente se muestran las intensidades en hora punta en la rotonda 1:

) L.
\ A m -
736 2.44%0 ‘ N ‘. t.‘ &

4lll|’|_‘l[\\\;\ \

Figura. Mapa de intensidades (veh/h) en Hora Punta (14-15h) en Rotonda 1. Fuente: Estudio de Trafico y
Movilidad Desarrollo PA-PT-2 de Marbella.

En la Rotonda 1 se puede observar que la mayor parte del trafico circula en direccién Sur-Norte y
viceversa. Del total de vehiculos, entorno al 2,5% son vehiculos pesados (autobuses y camiones). Los
flujos en este sentido Sur-Norte serian de unos 718 veh/h de entrada desde la calle Serenata, de forma
que proceden a continuar por la avenida Duque de Lerma en sentido norte un total de 775 veh/h. En

sentido contrario, los flujos de entrada desde la Avenida Duque de Lerma serian de 736 veh/h,

45

AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa  03/01/2023 21:29:46 Horario peninsular

N registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

3e00000519111 httrs:l/sede.administracionesrublicas.iiob.es/valida OriTinaI
GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-3350-21b4-0caa
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
D ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k)5 17/04/2023 14:21:48 CET
Hacienda electréni . .
ocaly rovinem cODIGO €SV URL DE VALIDACION

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 55b8057e962aa496be537e4f9c0179f453fdb37894e92f49ff94981a1121dc96260c2277d434f9a67987caasf5bdd5¢746e95a8906737d0c700579500b8cch34 | PAG. 47 DE 112

iblicas.gob.

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a Junta de Gobierno Local,
para hacer constar que la presente documentacién fue aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2023.

Estudio Acustico — MPE del PGOU de Marbella de 1986 PA-PT-2 SUNCO

mientras que la calle Serenata presenta una salida de vehiculos de 665 veh/h. La calle Reina Victoria

soporta unos traficos de entrada y salida a la rotonda de 105-113 veh/h respectivamente.

Todos los porcentajes de vehiculos pesados oscila entre 2 y 2,65% del trafico total.

Rotonda 2.

En la figura siguiente se muestran las intensidades en hora punta en la rotonda 2:

Figura. Mapa de intensidades (veh/h) en Hora Punta (14-15h) en Rotonda 2. Fuente: Estudio de Tréfico y
Movilidad Desarrollo PA-PT-2 de Marbella

En Hora Punta, en la rotonda 2, el ramal que mayor tréfico aporta es el que procede de la rotonda
superior (trafico de la carretera de Ojén, del centro comercial y de la autovia A-7 que circula en
sentido este-oeste), con 2.067 veh/hora. El resto de entradas aportan unos 730 veh/h tanto del

ramal que deriva de la autovia A-7 sentido oste-este como de la Avenida Duque de Lerma.

La calle Salduba, que pasaria a ser modificada en el futuro y se presenta como la mejor alternativa
de acceso al ambito de estudio, soporta un trafico fluido, con 213-293 veh/h de entrada-salida a la

rotonda, respectivamente.

Analizando los ramales que mayor trafico soportan de salida, se identifica como principal via la

correspondiente a la salida hacia la autovia A-7 sentido oeste-este, con 1.726 veh/h, lo cual, indica
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que los principales movimientos en la rotonda serian los vehiculos que proceden de la rotonda

superior (rotonda 3) y utilizan esta rotonda como salida a la A-7.

Es en este itinerario en el que igualmente se concentran los mayores porcentajes y volimenes de

vehiculos pesados, con una media del 5,3%.

Rotonda 3.

En la figura siguiente se muestran las intensidades en Hora Punta:

Figura. Mapa de intensidades (veh/h) en Hora Punta (14-15h) en Rotonda 3. Fuente: Estudio de Tréfico y
Movilidad Desarrollo PA-PT-2 de Marbella

En esta tercera rotonda, situada en el punto mas al norte del dmbito de estudio, se observa un
equilibrio entre los traficos que acceden a la misma, con 1.064 veh/h que provienen de la carretera
de Qjén, 995 veh/h proceden de la rotonda anterior, 869 veh/h del centro comercial y autovia A-7

sentido este-oeste, y 831 veh/h de la segunda opcién de entrada desde la A-7 sentido este-oeste.

Se identifica un fuerte volumen de trafico pesado del norte a través de la carretera A-355, con un

porcentaje del 8,5% en el ramal de entrada que mds tréfico aporta.

Sobre las salidas, destaca el ramal que da acceso a la rotonda anterior, con 2.067 veh/h y un

porcentaje del 5,1% del tréfico pesado.
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A partir de los datos de tréfico recopilados en los anteriores Planes de Aforos de las administraciones
publicas competentes para las distintas vias, asi como de aforos realizados en el Estudio de Trafico y
Movilidad, se ha podido caracterizar los principales emisores acusticos, obteniendo el trafico diario

total y una estimacion del promedio horario.
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Calle Principe
Vergara

100,53‘ 60,64 ‘ 3,38 ‘ 69,5

1500‘ 0 67,3 ‘ 57,6 ‘ 30 ‘

Tabla 8. Caracterizacién acustica de las vias de comunicacion. Situacién actual.

5.1.2. Analisis previo mediante mediciones.

5.1.2.1. Trabajos previos.

A continuacidn, se describen las actuaciones llevadas a cabo en el presente estudio:

e Eldia 23 de agosto de 2018 se recibe el encargo de los trabajos. Se realiza un analisis de
la actuacidn, asi como de la zona de estudio para ir localizando los principales receptores
con posible afeccidn y analizando la existencia de posibles fuentes de contaminacién

acustica.

e Eldia 25 de agosto se realiza una campaiia de medidas del ruido ambiental en el entorno

del ambito de estudio.

5.1.2.2. Localizacion de los puntos de medida seleccionados.

Para caracterizar la zona de estudio en el estado preoperacional se procedié mediante un sonémetro

a la medicién del ruido ambiental en diferentes puntos seleccionados.

Segun el procedimiento de medicidn, se ha disefiado una malla de muestreo de que abarca el area
de estudio, con el objeto de conseguir un conjunto de medidas representativas del entorno y de las

zonas con posible afeccién.

Se han seleccionado varios puntos para la medicion “in situ” situados en el area de estudio, asi como
el entorno que puede verse afectado por el funcionamiento de la instalacion. Sus coordenadas

exactas se describen en la tabla siguiente.

COORDENADAS UTM (Datum ED1989, Huso 30)
Puntos

X (m) Y (m) Z(m)
P1 331761.01 4043051.46 68.02
P2 331788.82 4043133.39 68.17
P3 331788.82 4043209.30 64.46
P4 331657.00 4043210.97 80.54
P5 331708.84 4043099.04 75.13

Tabla 9. Coordenadas de los puntos de medicion.
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Figura 1. Localizacion de los puntos de medicion de ruido ambiental.

5.1.2.3. Equipos de medida.

En la siguiente tabla se describe con detalle los aparatos utilizados.

Tipo Marca Modelo Ne serie Fecha Calibracion
S°”émEtT'i‘; :Ta'izadm BRUEL&KJAER 2250L 2580084 07/05/2018
Calibrador f°”°' OTiPo | BRUELRKIAER 4231 2465791 07/05/2018
Estacion meteoroldgica SKYWATCH GEOS N2 9 8/8114 N/A

Anemémetro PCE GROUP AVM-07 05450397 09/09/2010

Tabla 10. Aparatos de medida.

La verificacion se realiza tanto antes y después de la cadena de medidas, cuya finalidad es garantizar
el correcto funcionamiento de los sondmetros y la veracidad de sus registros. La verificacion se lleva

a cabo mediante el uso del calibrador sonoro in situ. Los datos obtenidos son los siguientes:

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Equipo Calibracion Fecha Hora Nivel Sensibilidad Desviacion Aceptacion
2580084 Inicial 25/08/18 14:39 94,0 46.52 mV/Pa 0.0 Sl
2580084 Final 25/08/18 15:15 94,0 46.52 mV/Pa 0.0 Sl

Tabla 11. Verificacion de la cadena de ensayos.
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5.1.2.4. Condiciones ambientales de los ensayos.

Los ensayos se llevaron a cabo durante el dia 08 de agosto de 2018, midiéndose las condiciones

ambientales iniciales y finales. Los valores durante las medidas de ruido se recogen en la siguiente

tabla:
Fecha Hora | Temperatura | Humedad Presion Vel Viento | Direcciéon | Aceptacion
25/08/2018 14:39 28.5°C 57% 1012 hPa 2,8m/s E-W Sl
25/08/2018 15:15 29,0 °C 55% 1012 hPa 2,5m/s E-W Sl

Tabla 12. Condiciones ambientales de los ensayos.

El ambiente estaba nublado. La brisa era moderada y siempre con una velocidad del viento inferior

alos5m/s.

No se produjeron eventualidades durante el muestreo que alteraran el registro de las mediciones.

5.1.2.5. Plan de Muestreo.

Previo a la realizacion de las medidas es importante recopilar toda la informacidn relevante de la

zona de estudio para la elaboracién del plan de muestreo.

Se consulta

la zona de estudio mediante la cartografia disponible:

Modelo Digital del Terreno 1/25.000 del IGN para la topografia, para el resto de la zona

no incluida en el levantamiento topografico de detalle.

Cartografia Digital 1/10.000 para edificios, carreteras, etc. en suelo no urbanizable del

ICA.

Cartografia Digital 1/25.000 para edificios, carreteras, etc. en suelo no urbanizable del

IGN.

Ortofotografia de Andalucia con resolucion 0.5 m.

Teniendo en cuenta los datos anteriores y los niveles recogidos en los ensayos, se puede considerar

que el ruido ambiental de la zona es uniforme y estable a lo largo del tiempo de fuentes sonoras.
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5.1.2.6. Medicion sonora en periodos de corta duracion.

Posteriormente, se realizaron las mediciones de ruido ambiental mediante muestreo en el ambito de
la parcela, en periodo diurno. En general, los receptores presentan un nivel de ruido ambiental
variado en funcidn de las condiciones ambientales (velocidad del viento) y actividades agricolas, ya

que no se han identifico otros emisores acusticos de relevancia.

De esta manera, los niveles sonoros oscilan en torno a 60 - 70 dBA durante el periodo diurno, tal y

como se aprecia en la siguiente tabla de resultados:

Punto | Medida Hora LAeq LAFmax | LAlmax | LASmax | LAIT Lmin Fichero
P1 D 14:39 56,8 64,4 67.2 63.3 58 53.9 271
P2 D 14:46 58,0 79,4 80,6 75,7 61,7 45,6 273
P3 D 14:53 63,5 80,2 83,1 75,2 66,3 50,1 275
P4 D 14:59 65.3 84.1 85.1 81.3 67.4 | 57,6 277
P5 D 15:08 69.9 85.3 88.4 78.6 72.9 57.6 278

Tabla 13. Registros de los ensayos de medicion del nivel sonoro preoperacional.
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P1 331761.01 4043051.46

Descripcion: el punto de muestro P1 se
sitta en el limite sureste de la finca, en la
calle Alfonso Xl junto a la Plaza de la
Concordiay una construccion abandonada.
El ruido ambiental registrado en este este
fue superior a 55 dBA durante el periodo
diurno  debido a una frecuencia

relativamente baja de esta via secundaria.

Punto | Medida Hora LAeq Lmax L10 L50 L90 Lmin Fichero
P1 D 14:39 56,8 64,4 67.2 63.3 58 53.9 271
P2 331788.82 4043133.39

Descripcion: el punto de muestro P2 se
sitUa en el limite este de la finca, en la calle
Alfonso XlII frente a nave de distribucion
de Repsol. El ruido ambiental registrado en
este punto estd cercano a los 60 dBA

durante el periodo diurno.

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Punto | Medida Hora LAeq Lmax L10 L50 L90 Lmin Fichero
P2 D 14:46 58 79,4 80,6 75,7 61,7 45,6 273
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P3 331788.82 4043209.30

Descripcion: el punto de muestro P6 se
sitta en el limite norte de la finca, en la
calle Salduba. El ruido ambiental registrado
en este punto fue superior a 60 dBA
durante el periodo diurno debido a su

mayor cercania a la Autopista AP-7.

Punto Medida Hora LAeq Lmax L10 L50 L90 | Lmin Fichero
P3 D 14:53 63,5 80,2 83,1 752 | 66,3 | 50,1 275
P4 331657.00 4043210.97

Descripcion: el punto de muestro P3 se
situa en el limite noroeste de la finca, en la
calle Salduba esquina con la Avenida
Duque de Lerma coincidiendo con una
rotonda. El ruido ambiental registrado en
este punto se sitia en torno a los 65 dBA
durante el periodo diurno debido a la alta
intensidad de trafico de las vias que

confluyen en la glorieta.

Punto Medida Hora LAeq Lmax L10 L50 L90 | Lmin Fichero
P4 D 14:59 65.3 84.1 85.1 81.3 | 67.4 | 57,6 277
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PS5 331708.84 4043099.04

Descripcion: el punto de muestro P5 se
sitta en el limite oeste de la finca, en la
Avenida Duque de Lerma. El ruido
ambiental registrado en este punto se
sitia muy préximo a los 70 dBA debido a

la elevada frecuencia de vehiculos de esta

avenida.
Punto Medida Hora LAeq Lmax L10 L50 L90 | Lmin Fichero
P5 D 15:08 69.9 85.3 88.4 786 | 729 | 57.6 278

5.1.3. SIMULACION SONORA.

A continuacidn, se recogen los valores calculados en la simulacién acustica del estado preoperacional
(situacion actual) en la zona de estudio. Como se puede observar en las imagenes abajo adjuntas, la
situacion acustica actual del dmbito la Modificacion de Elementos del PGOU de Marbella esta
condicionada por el ruido derivado del tréfico de las vias de comunicacidn aledafias, particularmente
de la Autopista de la Costa del Sol Ap-7 con una densidad de vehiculos alta, superior a los 90.000
vehiculos diarios. De esta manera, en el entorno de la autopista los niveles sonoros son muy altos,

encima de los 80 dBA durante el dia.

También destaca la carretera A-355 Marbella — Ojén como principal via de entrada del trafico hacia
Marbella Centro con una densidad de vehiculos cercana a los 30.000 vehiculos diarios y las principales
arterias de la ciudad como la Avenida Duque de Lerma o la Calle Serenata. En las proximidades de

estas vias de comunicacidn los niveles sonoros se sitian por encima de los 70 dBA durante el dia.

En general, en el interior del dambito de estudio los niveles oscilan entre los 70 dBA en las cercanias

de la Autopista y 60 dBA, en el entorno de la Calle Alfonso XIII.
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Figura 9. Vista del entorno, en el estado preoperacional y periodo diurno.

El periodo vespertino es muy similar al anterior, aunque con niveles inferiores, en torno a 2 - 3 dBA.

Por su parte, en la situacion nocturna, se alcanzan niveles del orden de 7-8 dBA por debajo de la

situacion diurna. De esta manera, en el interior sector de estudio los niveles son superiores a 50 dBA.
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Figura 10. Vista del entorno, en el estado preoperacional y periodo nocturno.
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Por otro lado, se ha realizado una evaluacion del ruido ambiental en fachada de las principales

edificaciones existentes en el entorno, indicandose el uso global del edificio.

Nivel preoperacional Coordenadas
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le (dBA) | Ln dBA X (m) Y (m)
EDO1 RESIDENCIAL 66.8 66.1 60.1 331818.83 4043213.11
ED02 RESIDENCIAL 62.8 62.0 55.7 331805.71 | 4043173.74
EDO3 RESIDENCIAL 56.0 55.8 47.9 331846.04 4043092.11
EDO4 DOCENTE 57.6 56.9 48.2 331806.90 | 4043052.84
EDO5 RESIDENCIAL 67.1 65.6 58.7 331621.98 4043167.37
EDO6 RESIDENCIAL 64.7 63.2 54.8 331658.97 | 4043105.34
EDO7 RESIDENCIAL 64.5 62.6 53.7 331693.17 | 4043052.45
EDO8 RESIDENCIAL 57.5 56.0 46.5 331678.05 4043016.26
EDO9 RESIDENCIAL 59.7 58.0 48.6 331691.57 | 4042984.05
ED10 RESIDENCIAL 61.3 59.5 49.5 331701.87 4042948.04
ED11 RESIDENCIAL 61.8 59.9 50.6 331781.45 4042918.35
ED12 RESIDENCIAL 61.8 61.0 54.9 331859.13 4043151.30
ED13 RESIDENCIAL 63.1 63.4 56.0 331899.86 | 4043159.57
ED14 RESIDENCIAL 60.2 60.6 52.5 331957.31 4043074.98
ED15 RESIDENCIAL 62.1 61.2 55.1 331905.55 4043104.97
ED16 RESIDENCIAL 59.3 58.2 51.9 331928.90 4043058.89
ED17 RESIDENCIAL 58.3 57.3 49.3 331905.23 | 4043006.49
ED18 RESIDENCIAL 49.5 49.0 41.1 331875.24 | 4043055.10
ED19 RESIDENCIAL 54.4 53.9 46.4 331891.03 4043050.05
ED20 RESIDENCIAL 64.5 63.2 56.8 331594.02 4043154.21
ED21 RESIDENCIAL 64.4 63.1 57.0 331568.14 | 4043146.00

Tabla 14. Niveles sonoros preoperacionales en la fachada de los principales receptores.

5.2. ANALISIS DE LA SITUACION FUTURA.

Para simular la situacion acustica que existira una vez concluido el desarrollo urbanistico de la
Modificacion de Elementos del PGOU de Marbella, se ha considerado el incremento del tréfico que

discurrird por las vias de comunicacién existentes.

La puesta en servicio del nuevo desarrollo previsto en el planeamiento se traducira en un incremento
de la movilidad en vehiculo privado, derivado de los viajes que generaran y atraeran (servicios

terciarios, actividades econdmicas, recreativas, etc.) de los nuevos usos.

Las previsiones de incremento de trafico se han tomado del Estudio de Trafico y Movilidad Desarrollo

PA-PT-2 de Marbella elaborado por la empresa Alomon Consultoria de Movilidad.
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5.2.1. EMISORES ACUSTICOS.

El andlisis y calculo de la nueva demanda potencial generada/atraida por el nuevo desarrollo es una
de las partes de mayor importancia dentro del estudio, permitiendo determinar si las dimensiones o
infraestructuras existentes son apropiadas para la puesta en marcha del nuevo desarrollo, o en

cambio se debe llevar a cabo algun tipo de actuacién complementaria.

En el nuevo desarrollo se prevé la realizacion de un Centro Comercial que albergara diferentes
comercios de ocio y restauracion. Este tipo de desarrollo entraria dentro de la definicién de Centro
Comercial que establece la Asociacion Espafiola de Centros Comerciales (AECC): Un C.C. es un
conjunto de establecimientos independientes, planificados y desarrollados por una o varias
entidades, con criterio de unidad, cuyo tamafio, mezcla comercial, servicios comunes y actividades
complementarias estan relacionadas con su entorno, y que dispone permanentemente de una

imagen y gestion unitaria.

Este tipo de actividad terciaria-comercial se caracteriza por ser generadora de elevados volimenes de
desplazamientos de clientes en vehiculo privado, especialmente si no se encuentran asociados a
ninguna aglomeracion residencial cercana o si el sistema del transporte en el entorno no esta
consolidado. En estos casos hay que atraer a la clientela con una amplia oferta de aparcamiento
gratuito, en superficie o subterraneos, pero integrados los mas cerca posible del propio centro

comercial.

El volumen de tréfico inducido por estos centros comerciales viene determinado por diversos factores
relacionados con su variedad de oferta comercial y por la importancia de alguna de las grandes
marcas que sirven de principal foco de reclamo y banderin de enganche para el resto de la actividad

comercial minorista que acompafia estas actuaciones.

El trafico de vehiculos generado/atraido por este tipo de actividad esta sujeto a pautas muy concretas

de comportamiento horario y frecuencias de periodicidad semanal especificas de este sector.

A continuacion, se va a desarrollar el célculo de la nueva demanda potencial que genera el nuevo

desarrollo, diferenciando entre transporte publico y vehiculo privado.

Para ello, en primer lugar, se van a establecer las Hipdtesis de Célculo, todas ellas basadas en la
informacion recopilada y obtenida hasta el momento, asi como otras ratios de generacién de viajes
basados en la experiencia del equipo consultor. Tras la definicién de estas hipdtesis, se procedera al

calculo de la demanda potencial esperada en el nuevo desarrollo en estudio.
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La nueva ordenacién propuesta presenta una superficie de suelo de 24.430,75 m? con una
edificabilidad bruta de 0, 8344 m2t/m2s, por lo que la superficie de techo es de 20.385,11 m? de
techo. Para poder convertir dicha magnitud de techo edificado terciario comercial en un valor
cuantificable de desplazamientos atraidos que deben incorporarse al sistema de movilidad se

necesitan ratios de demanda atraida.

Se ha estimado la demanda generada por el nuevo desarrollo segun las tablas del Anejo N21 del

Decreto 344/2006 de Estudios de Evaluacion de la Movilidad Generada:

Usos Viajes generados/dia
Vivienda 7 viajes/vivienda o 8 viajes/persona
Residencial 10 viajes/100m2 de techo
Comercial 50 viajes/100m2 de techo
Oficinas 15 viajes/100m2 de techo
Industrial 5 viajes/100m2 de techo
Equipamientos 20 viajes/100m2 de techo
Zonas Verdes 5 viajes/100m2 de techo
Franja Costera 5 viajes/m de playa

Tabla 15: Anejo N21 del Decreto 344/2006 Fuente: Decreto 344/2006, de 19 de septiembre, de regulacién de
los estudios de evaluacién de la movilidad generada.

Como se observa, se procede a emplear el ratio establecido para usos comerciales, que marca una
ratio de 50 viajes/100 m* de techo nuevo generados al dia. A este valor habria que afiadir el volumen
de trabajadores que acuden, pero los analisis de méxima actividad comercial, Hora Punta de tarde-

noche, no contemplaria la entrada ni salida de este personal, por lo que no debe ser afiadido.

Con la ratio indicada, se obtendria la siguiente demanda diaria:

Usos m2techo Viajes dia

Comercial 20.385,11 10.372

Tabla 16. Nueva demanda generada por uso comercial.

El siguiente paso debe ser traducir ese volumen de viajes diarios en vehiculos privados, que son los
que se deben sumar al trafico actual. Para ello, se va a emplear el reparto modal que marca el Plan
de Movilidad Urbana Sostenible de Marbella, como se muestra a continuacion, ya que el nuevo

desarrollo se encuentra situado en el tramado urbano de la ciudad, siendo de aplicacion.
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Figura. Reparto Modal. Fuente: PMUS.
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Publico

5%

Reparto Modal

Motorizado
Privado
58%

Dentro de los desplazamientos que se consideran como Motorizado Privado hay que diferenciar

entre los que se realizan en automdvil y en motocicleta. Segun los datos obtenidos del Instituto de

Estadistica de Andalucia el reparto del parque de vehiculos entre turismos y motocicletas es 88/12.

Ademads, se debe considerar el nivel de ocupacion por vehiculo que, segun bibliografia consultada,

en la provincia de Mélaga, se estima en 1,3 ocupantes/ vehiculo.

Aplicando dicho reparto modal, asi como las hipdtesis anteriores, se obtiene la siguiente tabla que

muestra los desplazamientos segun los distintos modos de transporte:

usos

TURISMOS

MOTOCICLETAS TRANSPORTE PUBLICO APIE

Comercial

4.060

722 519 3.838

Tabla 17: Nueva demanda generada por modos de transporte. Fuente: Estudio de Trafico y Movilidad
Desarrollo PA-PT-2 de Marbella.

Los resultados obtenidos son los siguientes:

e Viajes generados y atraidos en turismo: 4.060 viajes diarios.

e Viajes generados y atraidos en motocicleta: 722 viajes diarios

e Viajes generados y atraidos en transporte publico: 519 viajes diarios.

e Viajes generados y atraidos a pie: 3.838 viajes diarios.

obtener el nimero de viajes en hora punta.

Una vez obtenidos los viajes diarios generados hay que realizar la distribucién horaria del trafico, para
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El Instituto de Ingenieros de Transporte (ITE) es una asociacion internacional de miembros de
profesionales del transporte que trabajan para mejorar la movilidad y seguridad de todos los
usuarios del sistema de transporte y ayudar a construir comunidades inteligentes y habitables. El
ITE tiene una herramienta de calculo de viajes a partir de ratios aplicados a distintos tipos de usos,

que, para el caso del presente estudio, los resultados son:

VIAJES DIARIOS HORA PUNTA
CODIGO ITE (TRIPS) (HOUR) ENTRADAS SALIDAS
COMMERCIAL 4.060 406 328 339

Tabla 18. Distribucion horaria del trafico segin el método del ITE. Fuente: Estudio de Tréfico y Movilidad
Desarrollo PA-PT-2 de Marbella.

Los viajes calculados en vehiculo privado correspondientes con el dia punta ascienden a 4.060
vehiculos/dia, y en Hora Punta se obtiene como resultado un flujo de 328 veh/h de entrada y 339

veh/h de salida, es decir, unos porcentajes sobre el trafico diario del 7,9% de entrada y 8,3% de salida.

Una vez se ha determinado los vehiculos que entrarian y saldrian del/al nuevo desarrollo que se
desplazan en vehiculo privado, el siguiente paso es asignarlos por trayectos desde sus posibles
origenes hasta el nuevo desarrollo, o la salida desde el mismo a cada destino del viaje al hogar. Esta
asignacion permitira distribuir adecuadamente los diferentes vehiculos privados a los diferentes

posibles accesos al ambito de estudio.

Para el calculo de la capacidad de los viarios tras la puesta en funcionamiento del nuevo desarrollo

se parte de la siguiente hipdtesis de modelizacién.

En la nueva propuesta que ha definido una seccién de doble carril en todo el vial y el disefio de una
glorieta en la conexién con la calle Alfonso XIlI, contemplédndose ya en el disefio la futura conexién

con Principe de Vergara.

En la siguiente imagen se puede apreciar el disefio de este nuevo vial:
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Actualmente la calle Salduba y su conexion con la Calle Principe de Vergara presenta una

problematica importante asociada a su limitada capacidad debido a su reducida seccién y elevada
pendiente de la calle Salduba (véase imagen adjunta). A este hecho se le afiade la ejecucién sobre
parcela privada y la imposibilidad del paso de dos vehiculos en paralelo en el tramo inicial de la Calle

Principe de Vergara.

El nuevo vial propuesto resolverd esta problemética, y generard una conexion de mayor capacidad y
mejor accesibilidad entre las calles Alfonso XlII, Salduba y Principe de Vergara, posibilitando ademds

la creacidn de un itinerario alternativo al eje viario Serenata — Avda. Duque de Lerma.

Ademas, la opacidad de la zona con un frente de mas de 250 metros donde el tnico acceso es la Calle
Salduba, en sutramo en el que se detecta la problemética indicada anteriormente, afecta a los modos
de transporte como el peatonal, bici y transporte publico, los cuales se ven obligados a discurrir por
el acceso indicado y por tanto sufrir las limitaciones funcionales comentadas. Por tanto, la
transformacion del sector con la creacidn de un espacio libre de més de 2000 m?, ademas de unos
amplios viales peatonales y bici, que sirven de unién con los accesos de la rotonda de Duque de Lerma
con Principe de Vergara y calle Salduba que solucionan el acceso y la conexion peatonal entre ambas
zonas proponiendo un recorrido directo, amable y fluido con modos de transporte mas sostenibles
como el peatonal, ciclista, incluso con el transporte publico, con la incidencia ademas del Colegio

publico existente en Alfonso XIII.

Estas nuevas caracteristicas del disefio del vial, dota al mismo de una funcional adicional a la que se
establecia en el Estudio, en el Escenario 2. No sélo permite el acceso al nuevo desarrollo a través de

la calle Alfonso XIll, sino que proporciona de una mayor capacidad al itinerario Calle Principe de
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Vergara — Calle Salduba — A-365, originando una mejora en la movilidad de este itinerario. Por tanto,
se define un nuevo escenario, denominado como “Escenario 3”, en el que se contempla el efecto de
una posible captacion hacia el eje Calle Principe de Vergara — Nuevo Vial — A-365 procedente del eje

Calle Serenata — Avda. Duque de Lerma (véase imagen adjunta).

Esta nueva captacién provocara una descarga del itinerario Serenata — Avda. Duque de Lerma,
afiadiendo este nuevo tréfico al itinerario Calle Principe de Vergara — Nuevo Vial, por lo tanto, aliviara
parcialmente el primero de estos itinerarios, que presenta una intensidad en hora punta 2,35 veces
superior a la que circula actualmente por la Calle Salduba. Esto originara un menor trafico en el

acceso Norte de la Rotonda 1y un mayor equilibrio entre las entradas Sur y Este de la Rotonda 2.

Itinerario Calle Principe

e de Vergara {

Itinerario Avenida
Duque de Lerma

Como se ha indicado en el apartado anterior, el nuevo escenario contemplado, parte de la hipdtesis

de que la conexidn de la rotonda 2 y la calle Principe de Vergara y Calle Alfonso XIlI, dotara a este
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itinerario de mayor capacidad, haciéndolo atractivo para algunos de los viajes desde el sureste de

Marbella hacia la A-365 o AP-7. Estos viajes actualmente se realizarian por las Calles Serenata y

Avenida Duque de Lerma.

iblicas.gob.

Sin embargo, no toda la demanda generada tendra por destino el entorno de la A-365 o0 AP-7 a través
de las rotondas 2 y 3, por lo tanto, se determina qué proporcion de la demanda generada en la nueva

zona de influencia tiene por destino el entorno de la A-365 y AP-7, es decir, harian uso del nuevo vial.

Para lo cual se determina, con las ratios indicadas anteriormente, la demanda potencial de las zonas

de influencia de las calles Alfonso Xl y Principe de Vergara y se compara con el trafico contabilizado
en hora punta en la Calle Salduba. De esta forma que se obtiene la proporcién de viajes que tienen
por destino el entorno de la A-365/AP-7. Como se aprecia en la tabla adjunta, el 43,50% de los viajes
generados actualmente por la zona de influencia discurren hacia el entorno de la A-365 y AP-7, por
lo que aplicando este porcentaje a la demanda generada por la nueva zona de influencia se obtiene

una intensidad de vehiculos en hora punta de 125 vh/h.

Esta nueva captacion obtenida se reparte tomando como referencia los porcentajes registrados en
el trabajo de campo realizado en el Estudio de Trafico y Movilidad, por el cual a partir de la matriz
origen destino de la rotonda 2 en el escenario correspondiente a la situacion actual se determina los
porcentajes de los vehiculos que acceden a través de la calle Salduba y que se expresan en la imagen

adjunta:

Calle Principe
de Vergara
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Tomando como referencia la matriz origen destino de las rotondas 1, 2 y 3 en la situacién actual, se
obtienen las nuevas matrices origen destino incluyendo la nueva captacion y demanda generada por
el desarrollo comercial, asi como los movimientos previstos en la rotonda 4. En la imagen siguiente

se representa esquematicamente la ubicacion de las cuatro rotondas objeto de estudio:

Segun las estimaciones realizadas, la distribucion final de los vehiculos considerados sobre las
diferentes vias de comunicacion contempladas, asi como su caracterizacién acustica se muestra en

la siguiente tabla:

H
2| 3 2 3 2 g
o ] ° o« —
= -1 = o £ L o = =
e % |23 | E5 83| 58| 8| 5% %
Q o > > z> 0 © g 2z G E
= = T | E2 | £ |3
w £ w >
L
AP7 Malaga - Cadiz | 48133 57 2984,6 | 2021,5 | 673,86 93,1 91,4 86,7 110
AP7 Cadiz - Malaga | 48423 57 3002,2 | 2033,7 | 677,92 93,1 91,4 86,7 110
ASSSMarbella- | 5107 | 30 | 13640 | 850,57 | 207,02 | 849 82,9 76,8 60
Qjén (tramo II)
Avda. Luque de
Lerma (sentido 13405 3,0 898,42 | 541,90 57,04 81,6 79,4 69,6 40
0jén)
Avda. Luque de
Lerma (sentido 13994 3,0 937,90 | 565,71 59,55 81,8 79,6 69,8 40
Marbella centro)
Avda. Reina Victoria
(sentido Plaza 4163 0 279,01 | 168,29 17,71 74,0 71,8 62,0 30
Toros)
Avda. Reina Victoria
(sentido Glorieta 3025 0 202,74 | 122,29 12,87 72,6 70,4 60,6 30
Serenata)
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Cale Conde 2091 0 | 14014 | 8453 | 890 71,0 68,8 59,0 30
Villamedina
Calle Serenata
(sentido Marbella | 14300 | 3,0 | 958,40 | 578,09 | 60,85 82,5 80,3 70,5 30
centro)
Calle Serenata | 10515 | 30 | 10195 | 61499 | 64,74 82,8 80,6 70,8 30
(sentido Ojén)
Calle Salduba 10356 | 0 | 694,07 | 418,65 | 44,07 77,9 75,7 65,9 40
(tramo parcela)
Calle Salduba 11757 | 0 | 787,97 | 47528 | 50,03 78,5 76,3 66,5 40
(Tramo 1)
A3SS(Tramol 1514 | 30 | 13653 | 85136 | 20721 | 834 81,4 752 40
sentido Ojen)
A3SS(Tramol | ooae | 30 | 089,03 | 61672 | 150,10 | 82,0 79,9 73,8 40
sentido Marbella)
Salidaa AP7 sentido | oqe, | 30 | 16530 | 10307 | 250,88 | 843 82,2 76,1 40
Mdlaga
Accesodesde AP7a | 1,000 | 30 | go3,84 | 501,24 | 122,0 81,1 79,1 729 40
Marbella
Acceso a Marbella
desdeAP7desde |\, )0, | 30 | 70028 | 492,79 | 11904 | 814 79,4 73,2 50
Malaga y Centro
Comercial
Acceso Il a Marbella
desde AP7 desde | 13135 | 3,0 | 836,18 | 521,41 | 12690 | 81,7 79,6 73,5 50
Malaga
Sa"daac’zzzse"“do 8236 | 3,0 | 52431 | 32694 | 79,57 79,6 77,6 71,4 50
Calle Alfonso XIIl | 7282 0 | 488,05 | 294,38 | 30,99 76,4 74,2 64,4 30
Calle Principe 1849 0o | 1239 | 7475 | 7,87 70,4 68,2 58,5 30
Vergara

Tabla 20. Caracterizacion acustica de las vias de comunicacion. Situacion futura.

Por otro lado, se va a analizar la incidencia del desarrollo urbanistico en nivel de servicio en la
Autopista AP-7 y su enlace 185 “Marbella-Ojén” en el afio horizonte del periodo de analisis, es decir,

con una proyeccion a 20 afios desde la puesta en servicio del desarrollo.

Con ello, se pretende dar respuesta al articulo 36.9 de la ley 37/2015, del 29 de septiembre, de

carreteras que dice:

“La solicitud de acceso o cambio de usos de los existentes para servir a actividades que, por
su naturaleza, puedan generar un volumen de utilizacion que pueda afectar negativamente,
de forma cualitativa o cuantitativa, a la correcta explotacion de la carretera, deberd
acomparfiarse de un estudio de trdfico y, en caso de una afeccion significativa, de una

propuesta de las medidas de acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel
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de servicio y de seguridad viaria de las carreteras afectadas. En caso contrario, la solicitud de

acceso deberd ser denegada”.

Para estimar los valores del trafico diario que circulara por el area de estudio 20 afios después de la
apertura del nuevo centro comercial se utilizaran las estimaciones de crecimiento anual del tréafico
establecidas por el Ministerio de Fomento segun la Orden FOM/3317/2010, de 17 de diciembre, por
la que se aprueba la Instruccion sobre las medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la
ejecucion de las obras publicas de infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del

Ministerio de Fomento.

Segun este Boletin Oficial del Estado, los incrementos de tréfico a utilizar en los estudios de trafico,
a efectos de definir la necesidad de carriles adicionales en rampa, terceros carriles por cuestion de
capacidad, la categoria del firme, asi como cualquier otra cuestion de la geometria de la carretera

seran los siguientes:

Periodo Incremento Acumulative

2010 - 2012 1,08%
2013 - 2016 1,12%
2017 en adelante 1,44%

Tabla: Crecimiento Anual del Trafico. Fuente: Ministerio de Fomento.

Aplicando un crecimiento acumulativo de un 1,44% anual, tal como indica el Ministerio de Fomento,
se obtendria un crecimiento total del trafico de un 33,10% a los 20 afios, tras la finalizacion del nuevo

desarrollo.

En la siguiente tabla se muestran los resultados obtenidos al aplicar un crecimiento del trafico de un

33,1%:
2
. | s ‘HEEERE
o o ° 8 « —
= -} < o L v o - =
2 | § | 85|23 |35| g3 | ¢8| 5% |%¢
a 2 > | F> 2> o 15 2z T2
2 £ £ 2 £ 3
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w
AP7 Malaga - Cadiz | 64016 | 57 | 39689 | 26886 | 896,22 | 944 92,7 87,8 110
AP7 Cédiz- Malaga | 64403 | 57 | 39929 | 27049 | 901,64 | 944 92,7 87,9 110
A3SSMarbella- 000 | 30 | 18155 | 11320 | 27554 | 862 84,1 78,0 60
0jén (tramo Il)
Avda. Luque de
Lerma (sentido 24474 | 3,0 | 16402 | 989,37 | 101,14 | 84,2 82,0 72,2 40
0jén)
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Avda. Luque de
Lerma (sentido 25248 3,0 1692,1 | 1020,6 | 107,44 84,4 82,2 72,4 40
Marbella centro)
Avda. Reina
Victoria (sentido 5536 0 |371,03| 223,80 | 23,56 | 752 73,0 63,2 30
Plaza Toros)
Avda. Reina
Victoria (sentido | 4024 0 269,7 | 1627 | 17,12 73,8 71,6 61,8 30
Glorieta Serenata)
Calle Conde
‘ ! 2089 0 | 14014 | 8453 | 890 71,0 68,8 59,0 30
Villamedina
Calle Serenata
(sentido Marbella | 25246 | 3,0 | 1692,0 | 10205 | 107,43 | 850 82,8 73,0 30
centro)
Calle Serenata | 05133 | 30 | 10105 | 61499 | 64,74 | 82,8 80,6 70,8 30
(sentido Ojén)
Calle Salduba 13773 0 |92308| 55678 | 5861 | 792 77,0 67,2 40
(tramo parcela)
Calle Salduba 4047 0 | 271,24 | 163,60 | 17,22 73,8 71,6 61,9 40
(Tramo 1)
A355 (Tramo | 21918 | 3,0 | 13953 | 8706 | 211,76 | 835 81,5 75,3 40
sentido Ojen)
A355 (Tramo | 20663 | 3,0 | 13154 | 820,24 | 199,64 | 83,3 81,2 75,1 40
sentido Marbella)
Salida a AP7 34536 | 3,0 | 21985 | 13709 | 333,67 | 855 83,4 77,3 40
sentido Malaga
Accesodesde AP7a | (o0 | 30 | 10601 | 6666 | 16226 | 824 80,3 74,2 40
Marbella
Acceso a Marbella
desdeAP7desde | \coo0 0| 30 | 10518 | 65590 | 159,64 | 82,7 80,6 74,5 50
Malaga y Centro
Comercial
Acceso Il a
Marbella desde | 17469 | 3,0 | 11120 | 693,45 | 16878 | 82,9 80,8 74,7 50
AP7 desde Malaga
salida a AP7 10954 | 30 |697,33 | 434,83 | 10583 | 80,9 78,8 72,7 50
sentido Cadiz
Calle Alfonso XIIl | 9692,3 0 | 64957 | 39,80 | 41,24 | 776 75,4 65,7 30
Calle Principe 2472 0 |16568| 9993 | 1052 | 717 69,5 59,7 30
Vergara

Tabla 21. Caracterizacion acustica de las vias de comunicacién. Situacion futura. Horizonte 20 afios.

5.2.2. SIMULACION SONORA.

A continuacidn, se muestra la situacion acustica postoperacional, con el desarrollo urbanistico. Se
puede observar que la situacidn acustica es similar al estado preoperacional, aunque con niveles
ligeramente superiores. Considerando el aumento del trafico estimado en el proyecto, asi como las
medidas establecidas en el Estudio de Trafico y Movilidad, no existe una variacion relevante desde el

punto de vista acustico.
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En general, los mayores cambios se producen en la Calle Salduba (que modifica su trazado
adaptandose a la ordenacion del sector) y la Calle Alfonso XlIl ya que seran las principales vias de

entrada/salida de vehiculos hacia el centro comercial. De esta manera, en estas vias se prevén unos

niveles sonoros en torno a 65 dBA durante el periodo diurno tal y como se aprecia en la figura.

a0. 25 [ so-
R - a0 [ e -0
-l o-7s

45.50 [ v5-30
I s s [ - o0

85 - 60

o

Figura 12. Vista del ruido ambiental en el periodo diurno.

El periodo vespertino es muy similar al anterior, aunque con niveles inferiores, en torno a 2 - 3 dBA.
Por su parte, en la situacién nocturna, se alcanzan niveles del orden de 7-8 dBA por debajo de la

situacion diurna. De esta manera, en el interior sector de estudio los niveles son superiores a 55 dBA.
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Figura 13. Vista del ruido ambiental en el periodo nocturno.

Al igual que en la situacién preoperacional, se ha realizado una evaluacién del ruido ambiental en

fachada de las principales edificaciones existentes en el entorno, indicandose el uso global del edificio.

Nivel postoperacional Coordenadas
Nombre Uso Ln
Ld (dBA) | Le (dBA) dBA X (m) Y (m)
EDO1 RESIDENCIAL 67.9 67.0 60.6 331818.83 4043213.11
EDO2 RESIDENCIAL 64.1 63.0 56.2 331805.71 4043173.74
EDO3 RESIDENCIAL 57.4 56.8 483 331846.04 4043092.11
ED04 DOCENTE 59.0 57.7 47.9 | 331806.90 | 4043052.84
EDO5 RESIDENCIAL 67.7 66.3 58.8 331621.98 4043167.37
EDO6 RESIDENCIAL 65.4 63.8 54.2 331658.97 4043105.34
EDO7 RESIDENCIAL 65.4 63.4 536 | 331693.17 | 4043052.45
EDO8 RESIDENCIAL 58.7 57.0 47.2 | 331678.05 4043016.26
ED09 RESIDENCIAL 60.8 59.0 49.1 | 331691.57 | 4042984.05
ED10 RESIDENCIAL 62.9 61.0 51.0 331696.74 404294420
ED11 RESIDENCIAL 63.3 61.3 516 331781.45 4042918.35
ED12 RESIDENCIAL 63.3 62.1 554 | 331859.13 4043151.30
ED13 RESIDENCIAL 64.9 64.5 56.7 331899.86 4043159.57
ED14 RESIDENCIAL 62.8 62.2 53.7 331957.31 4043074.98
ED15 RESIDENCIAL 63.7 62.5 55.7 331905.55 4043104.97
ED16 RESIDENCIAL 61.7 60.3 529 331928.90 4043058.89
ED17 RESIDENCIAL 60.8 59.4 50.8 331905.23 4043006.49
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Nivel postoperacional Coordenadas
Nombre Uso Ln
Ld (dBA) | Le (dBA) X (m) Y (m)
dBA
ED18 RESIDENCIAL 50.6 50.2 416 331875.24 4043055.10
ED19 RESIDENCIAL 55.8 55.0 47.0 331891.03 4043050.05
ED20 RESIDENCIAL 64.7 63.4 56.9 331594.02 4043154.21
ED21 RESIDENCIAL 64.6 63.3 57.1 | 331568.14 4043146.00

Tabla 22. Niveles sonoros postoperacional en la fachada de los principales receptores.

5.2.3. SIMULACION SONORA. PROYECCION 20 ANOS.

Por otro lado, también se ha simulado la proyeccidn futura a 20 afios con el desarrollo urbanistico.
Se puede observar que la situacidn acustica es similar al anterior estado postoperacional, aunque
con niveles ligeramente superiores. Considerando el aumento del trafico estimado en el proyecto,

asi como las medidas establecidas en el Estudio de Trafico y Movilidad, no existe una variacion

relevante desde el punto de vista acustico.
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Figura 14. Vista del ruido ambiental en el periodo diurno. Situacion futura. Horizonte 20 afios.
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Figura 15. Vista del ruido amblental en el periodo nocturno. Situacion futura Horizonte 20 afios.

Aligual que en la situacion preoperacional y postoperacional, se ha realizado una evaluacién del ruido
ambiental en fachada de las principales edificaciones existentes en el entorno, indicdndose el uso

global del edificio.
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Nivel postoperacional Coordenadas
Nombre Uso Ln
Ld (dBA) | Le (dBA) X (m) Y (m)
dBA

EDO1 RESIDENCIAL 638 68 615 | 33181883 4043213.11

ED02 RESIDENCIAL 65 641 571 | 33180571 4043173.74

EDO3 RESIDENCIAL 58,1 57,6 493 331846.04 4043092.11

ED04 DOCENTE 59.4 59 485 | 331806.90 4043052.84

EDO5 RESIDENCIAL 68.4 671 60 331621.98 4043167.37

ED06 RESIDENCIAL 65.8 648 555 | 33165897 4043105.34

EDO7 RESIDENCIAL 65.6 64 542 331693.17 4043052.45

EDO8 RESIDENCIAL 58,9 57,4 476 | 331678.05 4043016.26

ED09 RESIDENCIAL 60.9 595 49 4 331691.57 4042984.05

ED10 RESIDENCIAL 62,9 61 51 331696.74 4042944.20

ED11 RESIDENCIAL 63,4 61,6 51,9 331781.45 4042918.35

ED12 RESIDENCIAL 64 629 56.4 331859.13 4043151.30

ED13 RESIDENCIAL 65,6 65,4 576 | 331899.86 4043159.57

ED14 RESIDENCIAL 63,4 63 54,5 331957.31 4043074.98

ED15 RESIDENCIAL 64,4 63,3 566 | 33190555 4043104.97

ED16 RESIDENCIAL 62,2 60,8 53,8 331928.90 4043058.89

ED17 RESIDENCIAL 60,8 59,6 512 | 33190523 4043006.49

ED18 RESIDENCIAL 51 506 04 331875.24 4043055.10

ED19 RESIDENCIAL 56,2 55,6 478 | 33189103 4043050.05
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ED20

RESIDENCIAL

65,8 64,7 5g | 331594.02 | 4043154.21

ED21

RESIDENCIAL

65,8 646 | 583 | 33156814 | 4043146.00

Tabla 23. Niveles sonoros postoperacional en la fachada de los principales receptores. Situacién futura.

Horizonte 20 afios.
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6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

6.1. IDENTIFICACION DE LOS EMISORES ACUSTICOS RELEVANTES.

La identificacion y valoracién de impactos se realizard mediante la identificacion de los emisores
acusticos relevantes en el territorio y de los receptores mas sensibles, asi como una prevision de los

posibles incumplimientos de los objetivos de calidad acustica establecidos en el Reglamento.

Por tanto, a efectos de identificacion de emisores acusticos podemos encontrar las siguientes vias de

comunicacion. Estas vias son:

e Autopista AP-7 de la Costa del Sol.

e Carretera Autondmica A-355 Marbella — Ojén.

e Vias de acceso y salida a la Autopista AP-7.

e Avda. Duque de Lerma.

e (Calle Salduba.

e (Calle Alfonso XIlI.

e (Calle Senerata.

e Avda. Reina Victoria.

e Calle Principe Vergara.

Estos viales tienen un IMD muy elevada, lo que provoca que los niveles de ruido sean en general

superiores a los 65 dBA en los periodos diurno y vespertino y de 55 dBA en el nocturno.

6.2. ZONIFICACION ACUSTICA EN LA SITUACION PREOPERACIONAL.

Para evaluar la afeccién sonora del ruido ambiental sobre un territorio es necesario disponer de los
objetivos de calidad acustica aplicable a dicha zona, en funcidn de los usos del suelo predominantes,

por lo que se debe de clasificar con una determina area acustica.

74

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa  03/01/2023 21:29:46 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
300000519111 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 17/04/2023 14:21:48 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 55b8057e962aa496be537e4f9c0179f453fdb37894e92f49ff94981a1121dc96260c2277d434f9a67987caasf5bdd5¢746€95a8906737d0c700579500b8cch34 | PAG. 76 DE 112

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a Junta de Gobierno Local,
para hacer constar que la presente documentacién fue aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2023.

Estudio Acustico — MPE del PGOU de Marbella de 1986 PA-PT-2 SUNCO

El municipio de Marbella no tiene aprobada la zonificacion acustica, por lo que se ha tenido en cuenta

lo establecido en el articulo 6.5y 7 del Decreto 6/2012, de 17 de enero:

5. Hasta tanto se establezca la zonificacidn acustica de un término municipal, las dreas de
sensibilidad acustica vendrdn delimitadas por el uso caracteristico de la zona, entendiendo
por este, el uso que correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7, suponga un

porcentaje mayor al resto de los usos considerados en dicha drea.

Articulo 7. Clasificacion de las dreas de sensibilidad acustica.

A efectos de la aplicacién del presente Reglamento, y conforme a lo dispuesto en el articulo
70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, los Ayuntamientos deberdn contemplar, al menos, las dreas

de sensibilidad acustica clasificadas de acuerdo con la siguiente tipologia:

e Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

e Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

e Tipo c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos.

e Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de

otro uso terciario no contemplado en el tipo c.

e Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural

que requieran de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

e Tipo f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de

transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

e Tipo g. Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion

acustica.

Por lo tanto, se ha procedido a realizar una Zonificacién Acustica provisional de la situacién actual
del municipio de Marbella (sin las determinaciones de la Modificacion que se estudia) a partir de la

clasificacion de las areas de sensibilidad acustica en funcién del uso mayoritario del suelo.

De esta manera, en los dmbitos de estudio se han delimitado las siguientes zonas:

e Se incluyen con Zona Acustica Tipo A, los sectores del territorio que se destinan usos

residenciales, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, asi como las que son
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complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas verdes

destinadas a estancia, dreas para la practica de deportes individuales, etc.

e Seincluyen como Zona Acustica Tipo B la actual calificacion del sector objeto de estudio.

B ZONIFICACION ACUSTICA

Figura. Zonificacion acustica actual.

6.3. PROPUESTA DE ZONIFICACION ACUSTICA.

El Estudio Acustico debe incluir la zonificacidn acustica tanto de la situacion acustica existente como

de la situacion derivada de la ejecucion de la Modificacion del PGOU.

En cuanto a los criterios para seleccionar el uso del suelo, en el Real Decreto 1367/2007, se establece
un protocolo y directrices para la delimitacion de areas acusticas que pueden ser validos para definir

una base para la determinacion final del uso a considerar.

Para realizar la zonificacién acustica de la situacion derivada de la ejecucion del plan se han
considerado los planos correspondientes a la Modificacion del PGOU de Marbella. La propuesta de
zonificacion acustica realizada en funcion del uso del suelo y de los objetivos del planeamiento,
considerando la situacién mas desfavorable se ha optado por una Zonificacién Acustica Tipo D para

el sector objeto de estudio, con un uso Global Terciario.
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Figura. Zonificacién acustica con la Modificacién del PGOU de Marbella objeto de estudio.

6.4. CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA.

En el articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacién Acustica de Andalucia se establecen los objetivos de calidad

acustica para ruido aplicables a areas de sensibilidad acustica:

Articulo 9. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas de sensibilidad acustica.

e Para las nuevas dreas urbanizadas, es decir, aquellas que no retnen la condicién de
existentes establecidas en el articulo 2 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, se
establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le

sea de aplicacion de la tabla Il.

Tabla I1. Objetivo de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas areas urbanizadas (en dBA)

Tipo de area actstica (st el el
a Ld Le In
a Sectores del territorio coh prefﬁomlmo de suelo de uso 65 65 55
residencial
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
c Sectores del terrlton’o con predomlr’uo de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos
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Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico o de otro suelo terciario no contemplado 70 70 65
en el tipo ¢
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
e | docentey cultural que requiera de especial proteccion contra 60 60 50
contaminacién acustica
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin Sin Sin
f | infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos . . .
determinar | determinar | determinar
que los reclamen (1)
Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra Sin Sin Sin
g la contaminacién acustica determinar | determinar | determinar

Nota: los objetivos de calidad aplicables a las areas de sensibilidad acustica estan referenciados a una altura
dedm.

Para determinar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica, se muestra los niveles sonoros
calculados en la fachada de los principales edificios existentes comparandolos con los objetivos de

calidad acustica de cada uno de ellos en funcién de su uso.

Nivel postoperacional Objetivos de calidad acustica
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le(dBA) | LndBA | Ld(dBA) | Ld (dBA) | Ld (dBA)

EDO1 RESIDENCIAL 67.9 67.0 60.5 65.0 65.0 55.0
EDO2 RESIDENCIAL 64.4 63.3 56.4 65.0 65.0 55.0
EDO3 RESIDENCIAL 58.1 57.3 48.9 65.0 65.0 55.0
EDO4 DOCENTE 60.0 58.9 49.7 60.0 60.0 55.0
EDO5 RESIDENCIAL 67.8 66.3 59.3 65.0 65.0 55.0
EDO6 RESIDENCIAL 65.9 64.3 56.1 65.0 65.0 55.0
EDO7 RESIDENCIAL 65.8 63.8 55.0 65.0 65.0 55.0
EDO8 RESIDENCIAL 58.8 57.1 47.6 65.0 65.0 55.0
EDO9 RESIDENCIAL 61.1 59.3 50.0 65.0 65.0 55.0
ED10 RESIDENCIAL 62.9 61.1 51.1 65.0 65.0 55.0
ED11 RESIDENCIAL 63.4 61.5 52.1 65.0 65.0 55.0
ED12 RESIDENCIAL 63.3 62.2 55.4 65.0 65.0 55.0
ED13 RESIDENCIAL 64.9 64.5 56.7 65.0 65.0 55.0
ED14 RESIDENCIAL 62.8 62.2 53.7 65.0 65.0 55.0
ED15 RESIDENCIAL 63.7 62.5 55.7 65.0 65.0 55.0
ED16 RESIDENCIAL 61.8 60.3 52.9 65.0 65.0 55.0
ED17 RESIDENCIAL 60.8 59.4 50.8 65.0 65.0 55.0
ED18 RESIDENCIAL 50.6 50.3 41.6 65.0 65.0 55.0
ED19 RESIDENCIAL 55.8 55.0 47.0 65.0 65.0 55.0
ED20 RESIDENCIAL 64.9 63.6 57.2 65.0 65.0 55.0
ED21 RESIDENCIAL 64.8 63.5 57.3 65.0 65.0 55.0

Tabla 24. Niveles sonoros postoperacionales y objetivos de calidad acustica.

Segun la tabla anterior, se puede comprobar que existen algunas edificaciones (resaltadas en rojo)

en las que los niveles sonoros estan ligeramente por encima de los objetivos de calidad acustica.
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celebrada el 17 de abril de 2023.

En la siguiente tabla, se va a determinar también el impacto acustico real a través de la comparacién
de la situacidn acustica futura y la actual. Se comprueba que no se produce afeccidn sonora sobre las
edificaciones cercanas ya que el incremento del ruido ambiental es del orden de 1 dBA,
considerdndose, por tanto, despreciable. Por lo tanto, la superaciéon puntual de los objetivos de

calidad acustica se estd produciendo en la actualidad y la actuacién prevista no va a suponer un

incremento significativo de los niveles de ruido ambiental actuales.

N Nivel preoperacional Nivel postoperacional
Ld (dBA) Le (dBA) 68.1 Ld (dBA) Ld (dBA) Ld (dBA)
EDO1 66.8 66.1 60.1 67.9 67.0 60.5
ED02 62.8 62.0 55.7 64.4 63.3 56.4
EDO3 56.0 55.8 47.9 58.1 57.3 48.9
EDO4 57.6 56.9 48.2 60.0 58.9 49.7
EDOS 67.1 65.6 58.7 67.8 66.3 59.3
EDO6 64.7 63.2 54.8 65.9 64.3 56.1
EDO7 64.5 62.6 53.7 65.8 63.8 55.0
EDO8 57.5 56.0 46.5 58.8 57.1 47.6
EDO9 59.7 58.0 48.6 61.1 59.3 50.0
ED10 61.3 59.5 49.5 62.9 61.1 511
ED11 61.8 59.9 50.6 63.4 61.5 52.1
ED12 61.8 61.0 54.9 63.3 62.2 55.4
ED13 63.1 63.4 56.0 64.9 64.5 56.7
ED14 60.2 60.6 525 62.8 62.2 53.7
ED15 62.1 61.2 55.1 63.7 62.5 55.7
ED16 59.3 58.2 51.9 61.8 60.3 52.9
ED17 58.3 57.3 49.3 60.8 59.4 50.8
ED18 49.5 49.0 411 50.6 50.3 41.6
ED19 54.4 53.9 46.4 55.8 55.0 47.0
ED20 64.5 63.2 56.8 64.9 63.6 57.2
ED21 64.4 63.1 57.0 64.8 63.5 57.3

Tabla 25. Niveles sonoros preoperacionales y postoperacionales a nivel de fachada de edificios.

Por otro lado, también se va a determinar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica con

los niveles de ruido estimados para la proyeccién a 20 afios:

Nivel postoperacional 20 afios Objetivos de calidad acustica
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le (dBA) LndBA | Ld (dBA) | Ld (dBA) | Ld (dBA)
EDO1 RESIDENCIAL 68,8 68 61,5 65.0 65.0 55.0
EDO2 RESIDENCIAL 65 64,1 57,1 65.0 65.0 55.0
EDO3 RESIDENCIAL 58,1 57,6 49,3 65.0 65.0 55.0
EDO4 DOCENTE 59,4 59 48,5 60.0 60.0 55.0
EDO5 RESIDENCIAL 68,4 67,1 60 65.0 65.0 55.0
EDO6 RESIDENCIAL 65,8 64,8 55,5 65.0 65.0 55.0
EDO7 RESIDENCIAL 65,6 64 54,2 65.0 65.0 55.0
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EDO8 RESIDENCIAL 58,9 57,4 47,6 65.0 65.0 55.0
ED09 RESIDENCIAL 60,9 59,5 49,4 65.0 65.0 55.0
ED10 RESIDENCIAL 62,9 61 51 65.0 65.0 55.0
ED11 RESIDENCIAL 63,4 61,6 51,9 65.0 65.0 55.0
ED12 RESIDENCIAL 64 62,9 56,4 65.0 65.0 55.0
ED13 RESIDENCIAL 65,6 65,4 57,6 65.0 65.0 55.0
ED14 RESIDENCIAL 63,4 63 54,5 65.0 65.0 55.0
ED15 RESIDENCIAL 64,4 63,3 56,6 65.0 65.0 55.0
ED16 RESIDENCIAL 62,2 60,8 53,8 65.0 65.0 55.0
ED17 RESIDENCIAL 60,8 59,6 51,2 65.0 65.0 55.0
ED18 RESIDENCIAL 51 50,6 42,4 65.0 65.0 55.0
ED19 RESIDENCIAL 56,2 55,6 47,8 65.0 65.0 55.0
ED20 RESIDENCIAL 65,8 64,7 58 65.0 65.0 55.0
ED21 RESIDENCIAL 65,8 64,6 58,3 65.0 65.0 55.0

Tabla 26. Niveles sonoros postoperacionales y objetivos de calidad acustica. Proyeccién 20 afios.

Al igual que en la proyeccion anterior, existen algunas edificaciones (resaltadas en rojo) en las que

los niveles sonoros estan ligeramente por encima de los objetivos de calidad acustica.

Como se ha expuesto anteriormente, se va a determinar también el impacto acustico real a través

de la comparacién de la situacién acustica futura y la actual. Se comprueba que apenas se produce

afeccion sonora sobre las edificaciones cercanas ya que el incremento del ruido ambiental es del

orden de 1-2 dBA en la mayoria de los casos, considerandose, por tanto, despreciable. Por lo tanto,

la superacién puntual de los objetivos de calidad acustica se esta produciendo en la actualidad y la

actuacién prevista no va a suponer un incremento significativo de los niveles de ruido ambiental

actuales.
N - Nivel preoperacional Nivel postoperacional
Ld (dBA) Le (dBA) 68.1 Ld (dBA) Ld (dBA) Ld (dBA)

EDO1 66.8 66.1 60.1 68,8 68 61,5
ED02 62.8 62.0 55.7 65 64,1 57,1
EDO3 56.0 55.8 47.9 58,1 57,6 49,3
ED04 57.6 56.9 48.2 59,4 59 48,5
EDO5 67.1 65.6 58.7 68,4 67,1 60

ED0O6 64.7 63.2 54.8 65,8 64,8 55,5
EDO7 64.5 62.6 53.7 65,6 64 54,2
EDO8 57.5 56.0 46.5 58,9 57,4 47,6
ED09 59.7 58.0 48.6 60,9 59,5 49,4
ED10 61.3 59.5 49.5 62,9 61 51

ED11 61.8 59.9 50.6 63,4 61,6 51,9
ED12 61.8 61.0 54.9 64 62,9 56,4
ED13 63.1 63.4 56.0 65,6 65,4 57,6
ED14 60.2 60.6 52.5 63,4 63 54,5
ED15 62.1 61.2 55.1 64,4 63,3 56,6
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R Nivel preoperacional Nivel postoperacional
Ld (dBA) Le (dBA) 68.1 Ld (dBA) Ld (dBA) Ld (dBA)
ED16 59.3 58.2 51.9 62,2 60,8 53,8
ED17 58.3 57.3 49.3 60,8 59,6 51,2
ED18 49.5 49.0 41.1 51 50,6 42,4
ED19 54.4 53.9 46.4 56,2 55,6 47,8
ED20 64.5 63.2 56.8 65,8 64,7 58
ED21 64.4 63.1 57.0 65,8 64,6 58,3

Tabla 27. Niveles sonoros preoperacionales y postoperacionales a nivel de fachada de edificios. Proyeccion
20 afos.

6.5. NIVELES SONOROS CON MEDIDAS CORRECTORAS.

Tal como queda establecido en el articulo 11 del RD1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, la Zona de Servidumbre Acustica de una infraestructura
fisica puede ser modificada si el planeamiento urbanistico incluye la adopcion de medidas

correctoras eficaces.

Articulo 11. Servidumbres acusticas y planeamiento territorial y urbanistico.

El planeamiento territorial y urbanistico incluird entre sus determinaciones las que resulten
necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas en los dmbitos
territoriales de ordenacion afectados por ellas. En caso de que dicho planeamiento incluya la
adopcion de medidas correctoras eficaces que disminuyan los niveles sonoros en el entorno
de la infraestructura, la zona de servidumbre acustica podrd ser modificada por el érgano que
la delimito. Cuando estas medidas correctoras pierdan su eficacia o desaparezcan, la zona de

servidumbre se restituird a su estado inicial.

Con la finalidad de minimizar la Zona de Afeccién de la Autovia y cumplir los objetivos de calidad
acustica a nivel de fachada de las edificaciones, se ha propuesto como medida correctora la

instalacion de pantallas acusticas fonoabsorbentes a pie de la Autovia, de una altura de 6,00 m.

Por otro lado, se han considerado en los nuevos célculos acusticos las propuestas de movilidad

sostenible contempladas.

Sus caracteristicas acUsticas y técnicas se describen en el apartado 7.1 Recomendaciones. Propuesta

de Medidas Correctoras del presente Estudio.
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En el Plano n2 6 se representa el mapa de ruido segun el descriptor L4, con el efecto resultante de la
instalacion de las pantallas acusticas definidas, observandose una fuerte atenuacion sonora en las

zonas afectadas por la misma.

Se puede comprobar que, en la primera linea de edificaciones, las mas cercanas a la Autovia, a 50 m

de distancia de la misma, los niveles sonoros se reducen durante el periodo diurno.

) 3=
ntal dB(A) B
con [ 065
R -0 [ s -0
-l -
4550 [ 75-=0
I 5o e [ - o0

55 - 60

Figura 13. Vista del ruido ambiental en el periodo diurno.

Por su parte, durante el periodo nocturno en la primera linea de edificaciones los niveles de ruido

ambiental se reducen.

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe https://sede.malaga.es/marbella
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Figura 14. Vista del ruido ambiental en el periodo nocturno.

En la tabla siguiente, se recogen los valores calculados en la simulacion acustica en los receptores
considerados con el efecto de las medidas correctoras, comparandolos con los objetivos de calidad
acustica, comprobando que la reduccidn sonora que provocan las mismas permite cumplir los niveles

permitidos.

Por otro lado, también se va a determinar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica con

los niveles de ruido estimados para la proyeccion a 20 afios:

Nivel postoperacional 20 afios Objetivos de calidad acustica
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le(dBA) | LndBA | Ld(dBA) | Ld(dBA) | Ld (dBA)

EDO1 RESIDENCIAL 63.7 63.4 54.2 65.0 65.0 55.0

EDO2 RESIDENCIAL 62.5 61.6 54.4 65.0 65.0 55.0

EDO3 RESIDENCIAL 57.9 57.3 48.6 65.0 65.0 55.0

EDO4 DOCENTE 59.4 58.1 48.0 60.0 60.0 55.0

EDOS RESIDENCIAL 64.6 64.2 54.2 65.0 65.0 55.0

EDO6 RESIDENCIAL 64.9 64.2 54.6 65.0 65.0 55.0

EDO7 RESIDENCIAL 64.0 63.1 53.2 65.0 65.0 55.0

EDO8 RESIDENCIAL 59.3 57.7 47.9 65.0 65.0 55.0

EDO9 RESIDENCIAL 61.7 59.9 49.9 65.0 65.0 55.0

ED10 RESIDENCIAL 63.8 61.9 51.9 65.0 65.0 55.0

ED11 RESIDENCIAL 64.7 62.7 52.9 65.0 65.0 55.0

ED12 RESIDENCIAL 61.5 60.6 54.3 65.0 65.0 55.0

ED13 RESIDENCIAL 62.7 62.8 54.8 65.0 65.0 55.0

ED14 RESIDENCIAL 61.2 61.6 53.4 65.0 65.0 55.0

ED15 RESIDENCIAL 62.8 61.9 55.7 65.0 65.0 55.0
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Nivel postoperacional 20 afios Objetivos de calidad acustica
Nombre Uso
Ld (dBA) | Le (dBA) LndBA | Ld(dBA) | Ld (dBA) | Ld (dBA)

ED16 RESIDENCIAL 60.4 59.3 52.9 65.0 65.0 55.0
ED17 RESIDENCIAL 60.2 59.1 50.8 65.0 65.0 55.0
ED18 RESIDENCIAL 51.2 50.9 42.4 65.0 65.0 55.0
ED19 RESIDENCIAL 56.1 55.5 47.6 65.0 65.0 55.0
ED20 RESIDENCIAL 64.5 63.2 54.7 65.0 65.0 55.0
ED21 RESIDENCIAL 63.9 62.7 54.5 65.0 65.0 55.0

Tabla 26. Niveles sonoros postoperacionales y objetivos de calidad acustica. Proyeccién 20 afios y Medidas

correctoras.

Como se puede comprobar, con las medidas implementadas los objetivos de calidad acustica se

cumplirdn en todas los puntos evaluados.

84

AMBITO- PREFIJO

Csv

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa  03/01/2023 21:29:46 Horario peninsular
N© registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
300000519111 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-Oeaa
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) OG5 17/04/2023 14:21:48 CET

CODIGO CSV

c5d665efa73991126076fb918aac2ab1439961fe

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 55b8057e962aa496be537e4f9c0179f453fdb37894e92f49ff94981a1121dc96260c2277d434f9a67987caasf5hdd5¢746€95a8906737d0c700579500b8cch34 | PAG. 86 DE 112

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-bb29-b9b2-5441-430b-9550-335d-21b4-0eaa | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a Junta de Gobierno Local,
para hacer constar que la presente documentacién fue aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2023.

Estudio Acustico — MPE del PGOU de Marbella de 1986 PA-PT-2 SUNCO

7.  PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

7.1. RECOMENDACIONES. PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS.

Se incluyen a continuacién una serie de recomendaciones destinadas a prevenir una posible

contaminacién acustica.

7.1.1. INSTALACION DE PANTALLAS ACUSTICAS.

La principal medida correctora contemplada en el presente Estudio es la instalacion de una pantalla

acustica fonoabsorbente a pie de la Autovia con una altura de 6,00.

La solucién definitiva consiste en una pantalla aclstica metalica fonoabsorbente.

Las pantallas tendrdn las siguientes caracteristicas:

e Cimentaciones de tipo Complage con zapatas individuales por poste cilindricas con

didmetro 600 mm y profundidad en funcion de la altura de la pantalla.

o Perfiles metalicos HEA 120 galvanizados en caliente por inmersién en zinc fundido, sin
pintura. En el caso que se pretenda que estén pintados se utilizara un esmalte apropiado

para la aplicacion directa sobre el galvanizado con un espesor minimo de 30 m.

e Paneles metélicos compuesto por una caja de acero galvanizado con 1,2 mm de espesor

y la chapa delantera perforada en aluminio también con 1,2 mm de espesor.
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Los paneles estdn revestidos en lado
juntas

exterior orientado hacia la fuente de ruido de espuma

l‘l

“‘ 4

por placa de metal distendido y constituido

XN
I‘I‘I‘l‘l‘l

interiormente por material de elevado

/
¢

coeficiente de absorcién sonora.

/
M

INN)
L0

La chapa de metal distendido, de 1,2 mm de bl alarianih

-
. ) distendido absorbents
espesor es electrozincada y lacada con tinta Zelney

poliéster en polvo, cocida en estufa,
pudiendo ser elegidos los colores del

catélogo RAL.

El elemento absorbente es un panel de lana

mineral de 70 mm e 70 Kg/m?, revestida en la superficie exterior por tela anti-desfibrante negra.

La chapa trasera, doblada en forma de “C” tiene un espesor de 1.2 mm, siendo electrozincada y
lacada con tinta poliéster en polvo, cocida en estufa. Se puede, elegir cualquier color del catalogo

RAL.

Horizontalmente la unién entre paneles se hace con dos bandas de compriband. Verticalmente, la
union entre los paneles y el perfil HEA 120 se hace por junta cilindrica en espuma de neopreno de 20
mm de didametro de un lado y junta de compriband en el lado opuesto. Los paneles son deslizados

entre postes metalicos HEA 120, galvanizados.

A las caracteristicas de durabilidad, resistencia al fuego, resistencia mecanica y otras, descritas abajo,
que permiten la utilizacion de este tipo de barreras sin restricciones, garantizando una elevada
prestacion a lo largo de los afios, se afiaden caracteristicas de auto lavado por accién de la lluvia, que

facilitan la manutencién puesto que disponen de accién de limpieza.

A estos aspectos podemos afiadir el hecho de que los paneles se manipulan y se montan
con mucha facilidad, asi como su disponibilidad en variadisimos colores, lo que favorece su

integracion paisajistica, y permite su integracion estética en cualquier entorno.
Resistencia al viento.

Pruebas efectuadas en tunel de viento comprueban la resistencia al viento de 160 Km/h.
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Resistencia al fuego.

La solucion propuesta se compone de materiales totalmente ignifugos, (clase MO0), lo que implica
total incombustibilidad, lo mismo sobre la accién de llama directa, lo que garantiza un elevado nivel

de seguridad.

Corrosidn.

Los paneles propuestos presentan doble tratamiento de superficie contra la corrosion. La chapa de
hierro galvanizada es electrozincada (12 tratamiento) y después de todos los cortes, y perforaciones
se somete a un proceso de lacado con polvo de poliéster en estufa (22 tratamiento), lo que permite

garantizar la preservacion de las caracteristicas iniciales del material.

El material dispone de una garantia de 10 afios (excepto a actos de vandalismo o accidentes).

Manutencién.

La pantalla constituida por los paneles Metal-Deployé no necesita cualquier tipo de manutencién a
lo largo del tiempo pues la estructura de los revestimientos superficiales es suficiente para asegurar

la preservacion del material acustico en el interior.

Auto-limpieza.
El revestimiento del lado interior de los paneles, orientado para [ — ~_
la fuente de ruido, es chapa de metal distendido fabricada con ""
corte especial de forma a obtener una orientacién de los '-"
espacios vacios, que, siendo totalmente transparente desde un - —m—
e o m—
punto de vista acustico (lo que es fundamental para una S —m—
T —
adecuada absorcidn sonora) se vuelve completamente opaca a —.'.
la penetracion de las aguas de lluvia que deslizan por la —— —e—
— e
superficie, permitiendo un proceso de auto-limpieza, casi sin T —
——— ——
penetracion en el interior del panel, es decir, sin poner en riesgo '-:
las caracteristicas absorbentes del material. — —
——_—— ~——
E—

Facilidad de montaje.

El proceso de montaje de las barreras permite la facil retirada y sustitucion de los paneles agredidos,

sin interferencia con los paneles colaterales y sin requerir maquinas o vehiculo especiales, pudiendo
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ser manualmente ejecutado por dos o tres obreros sin dificultad, constituyendo asi una ventaja

fundamental para la preservacion de la barrera original en caso de dafios.

Reposicion.

Garantia de manutencidn de stock de reposicién permanente.

Integracion paisajistica.

Los paneles permiten diversas soluciones, como:

e Combinacién cromdtica para una integracidn paisajistica adecuada a las caracteristicas

del local.

e Se pueden suministrar los paneles en cualquier color del catdlogo RAL.

o Perfiles pintados con colores diferentes para integracion con los paneles.

Teniendo en cuenta los valores del indice de aislamiento sonoro de los certificados del CEBTP, el valor

de aislamiento sonoro por banda de octava y global es:

indices de aislamiento:

e Ruido rosa =41 dB.

e Ruido de circulacién = 36 dB.

125 250 500 1000 2000 4000 global

Coeficientes de absorcion:

e Ruidorosa=0.9.

e Ruido de circulacién = 0.85.

125 260 500 1000 2000 4000 global
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7.1.2. MEDIDAS CORRECTORAS DE LAS ACTIVIDADES.

Las actividades que posteriormente se desarrollen en el Centro Comercial deberan cumplir los
valores limite establecidos y lo cual deberd ser acreditado mediante el correspondiente certificado
por técnico competente antes de que le sea concedida la preceptiva Licencia de Apertura, y
considerando los usos préximos que se tienen y que haran considerar los valores limite de sectores
del territorio con predominio de suelo de uso residencial y en una fachada docente, y que se
empleardn para los célculos en el presente estudio, salvo en la manzana donde se ubica el colegio,
que serd considerados los de Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,

docente y cultural que requiera de especial proteccion contra contaminacién acustica.

7.1.3. MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS.

La adopcién de medidas correctoras para la maquinaria, que en su mayoria estara instalada en
cubierta, consistirda en la instalacion de encapsulamientos a base de paneles metalicos
fonoabsorbentes de 12 cms de espesor. Se les instalardn silenciadores acusticos rectangulares

disipativos para la ventilacién.

r
. Tapa de cierre
500
Lana mineral . DETALLE PERFORACION
Pared
reflectante .\
- Pared absorbente

Figura. Detalle de panel metélico fonoabsorbente.
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7.1.4. PROPUESTAS DE MOVILIDAD SOSTENIBLE.

Tras la realizacién de un completo estudio de movilidad y tréfico generado por el nuevo desarrollo

PA-PT-2, asi como del presente Estudio Acustico se han obtenido toda una serie de recomendaciones.

En primer lugar, se ha definido el ambito de estudio, tanto urbanistico como geografico y con especial
relevancia, los viales de acceso y comunicacion. La ubicacidn del nuevo desarrollo es un punto de
gran conectividad, al disponer diferentes alternativas segin desde la zona geografica desde la cual
se desee acceder. Para los automdviles que lleguen desde el centro de Marbella éstos pueden
acceder a través de la Rotonda de la calle Serenata. Si por el contrario proceden de la Autovia A-7 o
la carretera A-355, pueden acceder desde la Rotonda de la Avenida Duque de Lerma, por el nuevo
ramal que se creara paralelo a la autovia y dara accesos a la entrada principal del nuevo desarrollo

comercial.

La propuesta urbanistica del nuevo desarrollo propone una reordenacion viaria adecuada, mediante
la creacién de un nuevo vial de doble sentido que conecte la rotonda de la Avenida Duque de Lerma

con la calle Salduba y Principe de Vergara.

El estudio de trafico que se ha realizado concluye que las vias del ambito de estudio, con la
reordenacidn viaria indicada, tiene capacidad suficiente (nivel de servicio D) para soportar la nueva
demanda generada por el nuevo desarrollo, proponiendo que el acceso se sitte en la calle Alfonso
XlIl 'y dirigiendo los traficos adecuadamente para que haya dos itinerarios diferentes (trafico del sur
accediendo por rotonda 1 directamente hacia Alfonso XllI, resto del trafico accediendo por nueva
calle Salduba de circunvalacién a través de la rotonda 2). Para ello, es necesario llevar a cabo una
serie de acciones de obligado cumplimiento (bien por parte del promotor, bien por parte del propio
Ayuntamiento, dependiendo de las competencias de cada uno) que asegure esta situacion, que se
exponen a continuacion. Ademas de estas acciones, se planteardn también una serie de propuestas
de mejora como recomendaciones a implantar para mejorar la movilidad al nuevo desarrollo
(igualmente, a realizar bien por el promotor bien por el Ayuntamiento, segin capacidad y

competencias).

ACCIONES NECESARIAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO PARA ASEGURAR LA CAPACIDAD EN EL
AMBITO DE ESTUDIO.

e Losaccesos de entrada y salida deben situarse y realizarse a través de la calle Alfonso XIlI.
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Todo el trafico pesado se dirigira siempre empleando la nueva via de circunvalacién que
sustituye a la calle Salduba, conectando con la rotonda 2 y dandole salida hacia la autovia

A-7.

El trafico de ligeros se debera dividir en dos flujos direccionales. El trafico que accede
desde el centro de Marbella debe entrar/salir por la rotonda 1 girando hacia/desde Reina
Victoria con Alfonso XlIl, mientras que el resto del trafico que procede/se dirige
desde/hacia el norte, este y oeste del ambito de estudio, debe emplear la nueva

circunvalacion que conecta desde la rotonda 2.

Se requiere una buena sefializacion que permita identificar y recorrer los mejores
itinerarios a los vehiculos que buscan acceder/salir del nuevo desarrollo comercial. Asi,
una sefializacion clara de orientar el trafico que alcanza la rotonda 2 de continuar por la
nueva calle Salduba, y una sefalizacion bien identificativa para orientar el trafico que
alcanza la rotonda 1 de continuar por la Avenida Reina Victoria hacia la calle Alfonso XIII

por su lado sur.

Se requiere la actuacion sobre los ciclos y fases semaféricas en la rotonda 1 para que los

niveles de servicio de la calle Serenata no se vean afectados.

PROPUESTA DE TRANSPORTE PUBLICO.

La oferta de transporte publico consta de tres lineas de transporte urbano que pasan
por las proximidades del nuevo desarrollo. Las paradas situadas en el entorno pertenecen
a las lineas L1: La Cafiada-Marbella Centro-Hipercor-El Angel, Linea 3: Estacion de

Autobuses-Marbella Centro-La Cafiada y Linea 6: Estacion-La Cafiada- Centro.

Dado que se observa que, a pesar de que la zona queda atendida por las lineas anteriores,
y tiene paradas cercanas al nuevo desarrollo, la frecuencia de la linea 1 es muy elevada,
(40 minutos) por lo que se propone solicitar la mejora de los tiempos de paso, tratando

de reducir la frecuencia.

La parada de taxi mas cercana al nuevo desarrollo se encuentra en la Plaza de Toros, a
escasos 300 metros del nuevo desarrollo, de forma que se propone la creacion de una

nueva parada de taxi en los principales accesos peatonales del nuevo desarrollo.
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e Tras estas apreciaciones se puede concluir que, con respecto al transporte publico, la
zona en la que se prevé implantar el nuevo desarrollo comercial esta bien dotada, aunque
se proponen las mejoras de la frecuencia de paso de la principal linea urbana y una mayor

proximidad de la parada de taxi.

PROPUESTA DE MOVILIDAD PEATONAL.

e Los aspectos a tener en cuenta en el nuevo desarrollo en relacién con la movilidad
peatonal son la Seguridad, la Sefializacion y la Continuidad. El nuevo desarrollo prevé
generar 3.189 viajes diarios a pie desde las zonas mas cercanas del nucleo de Marbella,

por tanto, los itinerarios peatonales son fundamentales.

e Se propone que en la calle Alfonso XIlIl se desarrolle un nuevo acerado, en el lado del
nuevo desarrollo, de una anchura minima libre de obstéaculos de 2,00 m, para el acceso

de personas con movilidad reducida y carritos, asi como zonas de sombras y bancos.

e Enlasinmediaciones de la plaza de Toros y en la Avenida Duque de Lerma los itinerarios

peatonales actuales son accesibles, bien equipados e iluminados.

e Se precisa por parte del Ayuntamiento un control de la ilegalidad en el estacionamiento,
de forma que los vehiculos no ocupen espacios destinados al peatdn (pasos de cebray

aceras) tal y como se viene realizando en la actualidad en dicha calle.

e Mejora de la conexion peatonal, en la zona norte del nuevo desarrollo, en lo que sera el

nuevo vial a desarrollar. Debera estar provisto de:

0 Acerado suficientemente ancho para el paso de sillas de ruedas o carritos de

bebés.

O Zonas de descanso, arbolado, iluminacién y mobiliario urbano.

0 Continuidad al acerado existente.

0 Con suficientes pasos de peatones, permitiendo a los peatones acceder al nuevo

desarrollo en condiciones de seguridad, accesibilidad y confort.

e Cambio de lugar de un paso de peatones. Se ha observado, tanto en la visita técnica como

en el trabajo de campo, que el paso de peatones que conecta la actual calle Salduba con
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la Rotonda 2, esta bastante alejado de la calle principal, por lo que la mayoria de los
peatones lo evitan y cruzan por la calzada. Se recomienda, cuando este vial se desvie,
realizar un paso de peatones mds proximo a la rotonda que no penalice los

desplazamientos peatonales.

e Todos los itinerarios peatonales cumplirdn con las Normas de accesibilidad.

MOVILIDAD CICLISTA.

Del analisis realizado, se presenta el siguiente diagndstico y recomendaciones:

e En la actualidad no existe una infraestructura ciclista adecuada para convertir este

sistema de transporte en un modo competitivo.

e La no existencia de una infraestructura de carril-bici independiente que acceda hasta la
zona del ambito de estudio no permite considerar este modo de transporte como una
alternativa mas. Para ello, se debe plantear a las autoridades municipales que haya una

apuesta por la creacién de este tipo de infraestructuras.

e Se recomienda acondicionar la zona con una serie de aparcamientos de bicicletas, que

permitan un comodo y seguro estacionamiento de las mismas.

e Serecomienda asi solicitar al Ayuntamiento de Marbella la implantacion de carriles 30 en
la calle Alfonso XIlI, la Avenida Reina Victoria y las inmediaciones de la Plaza de Toros,
junto con un sistema de alquiler de bicicletas publicas eléctricas, medidas que podria
suponer una forma econémica de fomentar la movilidad ciclista sin tener que hacer una

reserva de espacio para plantear los carriles bici.

e Es muy importante acompafiar estas acciones de las oportunas sefiales, que permitan
identificar los trazados y vias de acceso al nuevo desarrollo comercial, asi como la

ubicacidn de espacio reservado al estacionamiento de este modo de transporte.

e EnlaAvenida Duque de Lerma, el Plan Director de la Vias Ciclistas de Marbella, plantea la
acera compartida (peatodn- bici), lo que generaria la conexion ciclista desde el centro

urbano al nuevo desarrollo.

e Puede ser una idea muy interesante la implantacién de un sistema de bicicletas publicas

eléctricas, que permita a los visitantes del nuevo desarrollo desplazarse hacia la ciudad y
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la playa sin necesidad de utilizar el vehiculo privado y evitar asi las dificultades de la

orografia de la zona.

APARCAMIENTO.

En la actualidad no existe problema de estacionamiento al existir espacio libre suficiente, si bien la
falta de control y orden ha propiciado que el estacionamiento se realice de forma desordenada,
incluso ilegal ocupando las aceras e interrumpiendo los itinerarios en la calle Alfonso XlII. El espacio
libre actual situado en la calle Salduba desaparecera con la construccion del nuevo desarrollo por lo

que habrd que analizar si es necesario crear nuevos espacios de aparcamiento para los ciudadanos.

Las actuales practicas ilegales de ocupacién del viario publico en la calle Alfonso XllI deberan ser
limitadas y controladas una vez se inicie el funcionamiento del nuevo desarrollo. Hay que afiadir
como recomendacidn que en la acera colindante con la parcela en la que se va a construir el nuevo
desarrollo de dicha calle se debe eliminar el aparcamiento. El objetivo de esta medida es mejorar la
fluidez del trafico de vehiculos privados y el acceso de los mismos en la zona ya que serd en esta calle

en la que se localice la entrada del nuevo desarrollo comercial.

En la acera anteriormente mencionada de la calle Alfonso XIII existen en la actualidad 15 plazas de
aparcamiento legal y 12 espacios de aparcamientos ilegales por lo que habrd que prever un
estacionamiento futuro para un nimero aproximado de vehiculos en la zona como consecuencia de

la desaparicion de los aparcamientos actuales.

Seria recomendable desarrollar un Estudio de Aparcamientos para identificar las mejores alternativas
para dar respuesta a todo este estacionamiento ilegal y bolsas de aparcamiento, que luego no sean

un punto de conflicto en el momento de la puesta en funcionamiento del nuevo desarrollo.

MERCANCIAS.

En el estudio no se ha tenido en cuenta el transporte de mercancias ya que el horario habitual de
carga y descarga de las mismas es diferente al horario de los visitantes del centro comercial. Este
suele realizarse a primera hora de la mafiana o durante la noche cuando no se realizan entradas ni

salidas de vehiculos privados desde el nuevo desarrollo.

El trafico de mercancias se realizara tanto de entrada como de salida a través de la calle Salduba para

facilitar el acceso con la Autovia.
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En cualquier caso, hay que tener en consideracion las ordenanzas municipales en materia de

transporte de mercancias para establecer la logistica.

7.1.5. MEDIDAS DE CONTROL DE RUIDO.

Las medidas de control son actuaciones destinadas a verificar el cumplimiento de la legislacion
existente sobre los emisores acusticos (actividades y trafico rodado), identificandolas y adoptando
las medidas necesarias para cumplir los objetivos de calidad acustica fijados para las diferentes areas

acusticas:

e Control del ruido de vehiculos a motor. Se propone incrementar los controles acusticos
sobre los vehiculos y motocicletas para garantizar que sus emisiones sonoras cumplan

con la legislacién vigente.

e Vigilancia del ruido ambiental.

7.1.6. MEDIDAS DE PREVENCION.

Las medidas de prevencidn tratan de evitar que se produzcan episodios de contaminacién acustica
en el municipio, tratando de que las nuevas actividades y habitos de comportamiento cumplan los

requisitos establecidos en la normativa vigente:

e Formacion permanente a los agentes de la Policia Local en materia acustica.

e Campafias de sensibilidad ciudadana.

e Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion DBHR.

e Criterios acusticos en la Ordenanza de regulacién de las actividades del Recinto Ferial.

7.2. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

Tal y como muestra el Decreto 6/2012, de 17 de enero, que aprueba el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, es necesario que, una vez puesta en funcionamiento
la actividad que se pretende, se lleve a cabo un nuevo estudio que evalte los niveles sonoros

ambientales de la zona.
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Como consecuencia del desarrollo del planeamiento urbanistico, se deberan seguir cumpliendo los
objetivos de calidad acustica contemplados tanto en el Decreto 6/2012 como en la A del Anexo Il del
RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para
garantizar dicho cumplimiento, en el momento en que se desarrollen los sectores del planeamiento,
se dispondra de un equipamiento de control emplazado en varios puntos. En el caso de superar
dichos niveles maximos deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para la mejora

acustica progresiva.

Se propone como programa de seguimiento ambiental el siguiente:

CONTROL PERIODICIDAD ELABORADO POR PRESENTAR EN
Objetivos de Calidad Tras el desarrollo de
Técnico competente DPCMA
Acustica la urbanizacién

Por tanto, en la siguiente tabla se presenta una serie de indicadores, a titulo informativo, que pueden
ser utilizados por el titular para realizar el seguimiento del comportamiento acustico de sus

instalaciones y procesos:

INDICE UNIDAD FRECUENCIA VALOR REFERENCIA
Inmision Ld dB 65 dB (07:00 — 19:00h)
Tras el desarrollo de la
Inmision Le dB 65 dB (19:00 — 23:00h)
urbanizacién
Inmision Ln dB 55 dB (23:00 — 07:00h)
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8. DOCUMENTO DE SINTESIS.

8.1. ANALISIS DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS Y SU ADECUACION A LA NORMA DE
REFERENCIA.

El objeto del presente documento es la elaboracidn del Estudio de Afeccién Sonora y Zonificacion
Acustica de la Modificacién de Elementos del PGOU de Marbella de 1986, relativa a la Unidad de
Actuacion PA-PT-2 SUNC-O, con el fin de delimitar la zonificacién acustica del territorio asi como
garantizar la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Decreto 6/2012, de 17
de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica de

Andalucia asi como la Ley 7/2007,de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La Modificacién Puntual del P.G.0O.U de Marbella se redacta por encargo de CTGV PROPERTY
INVESTMENTS MARBELLA S.L con domicilio en C/Serrano 92, 28006 Madrid, con C.I.F. B-85597136,
aunque tratdndose de una Modificacion del Planeamiento General Municipal, la formulacién

corresponde al Ayuntamiento de Marbella.

El sector de suelo urbano PA-PT-2 se encuentra situado en el centro del Termino Municipal de
Marbella, zona sur en que la autopista divide el territorio. Es de forma trapezoidal y posee unas
dimensiones generales de 295 m norte-sury de 140 m direccion este-oeste. La mayor parte del sector

se encuentra sin uso alguno, tan sélo su zona central esta siendo utilizada industrialmente.

La Modificacién debe ser entendida como un instrumento actualizador, que pretende recoger lo
acontecido en la unidad de actuaciéon PA-PT-2 desde la aprobacidon del PGOU en el 86 hasta la
actualidad. Son diversos los conceptos que se abarcan, ha habido avances en el campo legislativo, —
Ley del Comercio- urbanistico, -Adaptacion del PGOU a LOUA- situaciones de hecho, -trazado de

avenida de Duque de Lermay su rotonda- sociales, etc.

La oportunidad que nos brinda el desarrollo de la Unidad de Actuacion PA-PT-2 SUNC-O, es de
particular importancia, pues significa ocasion de atajar y resolver esta zona de la ciudad de Marbella
adaptandola a la actualidad, aun el cimulo de circunstancias que se han ido describiendo en el
presente documento. Por ello, se realiza esta Modificacion con la intencion de solucionar cada
problematica en un sentido conjunto para, finalmente, obtener un resultado satisfactorio en su

totalidad.

Otorgar al PA-PT-2 SUNC-O un uso pormenorizado de “Gran Superficie Minorista” que mejore la

oferta comercial, preserve la ciudad compacta como optima opcidén para la modernizacion,
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racionalizacion, aumento de competitividad y creacién de empleo en el sector, y de este modo,
implantar una férmula empresarial sustituyendo un uso pormenorizado industrial en un area

consolidada residencial, que permita el desarrollo del sector.

Los principales emisores acusticos van a coincidir con viario urbano y vias de comunicacién. Por tanto,
a efectos de identificacion de emisores acusticos podemos destacar las siguientes vias de

comunicacion.

e Autopista AP-7 de la Costa del Sol.

e Carretera Autondmica A-355 Marbella — Ojén.

e Vias de acceso y salida a la Autopista AP-7.

e Avda. Duque de Lerma.

e (Calle Salduba.

e (Calle Alfonso XIlI.

e (Calle Senerata.

e Avda. Reina Victoria.

e Calle Principe Vergara.

A partir de los usos actuales y previstos en el documento urbanistico, se ha analizado también la
incidencia de la implantacion sobre las dreas colindantes. De esta manera, se ha elaborado la

zonificacion acustica tanto de la situacion acustica como de la futura:

e Se incluyen con Zona Acustica Tipo A, los sectores del territorio que se destinan usos
residenciales, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, asi como las que son
complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas verdes

destinadas a estancia, dreas para la practica de deportes individuales, etc.

e Seincluyen como Zona Acustica Tipo B la actual calificacion del sector objeto de estudio.

e La Zonificacidén Acustica final del sector sera de Zona Tipo D, de uso global Terciario.
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Una vez establecida la zonificacién acustica, se evalian y comparan los niveles sonoros previstos en

dicha zona con los limites establecidos.

Se comprueba que no se produce afeccion sobre las edificaciones cercanas ya que el incremento del
ruido ambiental respecto a la situacion acustica inicial es del orden de 1 dBA, considerandose, por

tanto, despreciable.

Si bien existen algunas edificaciones en los niveles sonoros se encuentran por encima de los objetivos
de calidad acustica esta situacion deriva de la realidad acustica actual, es decir, la superacién puntual
de los objetivos de calidad acustica se esta produciendo en la actualidad y la actuacién prevista no

va a suponer un incremento significativo de los niveles de ruido ambiental actuales

No obstante, se incluyen una serie de recomendaciones destinadas a prevenir una posible

contaminacion acustica, en las que destacan:

e Instalacion de pantallas acusticas.

e Medidas para las futuras actividades que se implanten.

e Medidas correctoras especificas de maquinaria en cubiertas.

e Acciones necesarias de obligado cumplimiento para asegurar la capacidad en el ambito

de estudio.

e Propuestas sobre el transporte publica.

e Propuesta de movilidad peatonal.

e Medidas para la movilidad ciclista.

e Medidas para aparcamientos y mercancias.

e Medidas de control de ruido.

e Medidas de prevencion.
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8.2. CONCLUSIONES FINALES. DECLARACION DE CONFORMIDAD.

Las conclusiones aportadas estan referidas a la situacidén acustica que se prevé en el desarrollo del
planeamiento urbanistico, concretamente, al cumplimiento o no de los objetivos de calidad
establecidos por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento contra la

Contaminacion Acustica de Andalucia.

Analizados los niveles sonoros, se concluye una Intensidad de Afeccién Baja. Se cumplen los objetivos

de calidad acustica.

Los resultados expuestos en el presente estudio son vélidos mientras perduren las condiciones

consideradas para la realizacién del mismo.

Fdo. José M2 Marin Garcia Fdo. Eduardo Bonet Martinez

Ldo. Ciencias Ambientales colegiado n2 899
Ldo. Ciencias Ambientales
Ingeniero Técnico Industrial
Grado en Ingenieria Mecanica
Master Ingenieria Acustica

Master Ingenieria Acustica

Linares, octubre 2021
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9.1. ANEXO I: REPORTAJE FOTOGRAFICO.

Foto 1. Vista del estado actual de la parcela junto a la Calle Alfonso XIll.

Foto 2. Vista de la Calle Alfonso XlII por donde se producira el acceso/salida al Centro Comercial.
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Foto 3. Calle Salduba por donde se producira el acceso/salida al Centro Comercial.

Foto 4. Zona norte de la parcela en las proximidades de la Autopista de la Costa del Sol.
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Foto 5. Vista de la Autopista de la Costa del Sol, principal eje viario de la zona de estudio.

Foto 6. Zona norte de la parcela.
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Foto 7. Glorieta de enlace de la Calle Salduba con la Avda. Duque de Lerma y la A-355.

Foto 8. Vista de la zona sur de la parcela y la Avenida Duque de Lerma.
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9.2. ANEXO Il. AFOROS DE TRAFICO.

PLAN DE AFOROS 2017. MINISTERIO DE FOMENTO.
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Figura. Mapa de Trafico de la Red de Carreteras del Estado. Plano General de intensidades.
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PLAN DE AFOROS 2016. CONSEJERIA DE FOMENTO. JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Servicio de Conservacion y Dominio Publico Viario

PLAN DE AFOROS 2016

ESTACION: PR-144
IDENTIFICACION: 29827144
PROVINCIA: MALAGA
SITUACION: MONDA - OJEN
CARRETERA: A-355
PK: 23+500
1.M.D. N Dias %vehiculos Hora 30 Hora 50 Hora 100 Estacion
aforados lig | pes vol [ % vol | % vol [ % afin
8.842 36 97,3% | 2,7% | 1141 | 129% | 1061 | 12,0% | 973 | 11,0% pT-21
Dia laborable tipo
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9.3. ANEXO Ill: DECLARACION RESPONSABLE PERSONAL Y ENTIDAD COMPETENTE.

9.3.1. IDENTIFICACION DEL TITULAR DECLARANTE.

Eduardo Bonet Martinez

NIF: 26230516-m

C/ Natalia de Castro, 3 23700 Linares (Jaén)

9.3.2. DECLARACION RESPONSABLE

El abajo firmante, cuyos datos identificativos constan en el apartado anterior, DECLARA BAJO SU

RESPONSABILIDAD que, en la fecha de elaboracién y firma del Estudio Acustico realizado:

e El personal técnico esta en posesion de la titulacion académica adecuada y experiencia
profesional suficiente habilitantes para la realizacion de estudios y ensayos acusticos, asi
como para expedir las certificaciones de cumplimiento de las normas de calidad y
prevencion acusticas, en los términos establecidos en el art. 3 b. del Decreto 6/2012, del

Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica de Andalucia.

e El personal técnico no se encuentra inhabilitado para el ejercicio de la profesion.

e Conoce la responsabilidad civil derivada del trabajo profesional indicado.

e El trabajo profesional indicado se ha ejecutado conforme a lo definido en la Instruccion

Técnica IT.2. B del Decreto 6/2012.

e Los ensayos acusticos se realizan conforme a un sistema de gestion de calidad segun la
norma UNE-EN ISO/IEC 17025:2005 de Requisitos generales para la competencia técnica

de los laboratorios de ensayo y calibracién.

9.3.3. ANEXOS.

Como informacion adicional se aportan los siguientes datos que respaldan lo recogido en la

declaracidn anterior:
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TITULACION ACADEMICA.

NOMBRE Y APELLIDOS

TITULACION

Eduardo Bonet Martinez

Ldo. Ciencias Ambientales

Ingeniero Técnico Industrial

Grado en Ingenieria Mecénica

Master Ingenieria AcUstica

NOMBRE Y APELLIDOS

TITULACION

Jose M2 Marin Garcia

Ldo. Ciencias Ambientales

Master Ingenieria Acustica

EXPERIENCIA PROFESIONAL.

NOMBRE Y APELLIDOS

EXPERIENCIA

Eduardo Bonet Martinez

Técnico desde 2005 hasta actualidad

NOMBRE Y APELLIDOS

EXPERIENCIA

Jose M2 Marin Garcia

Técnico desde 2005 hasta actualidad

OBSERVACIONES.

Ademas de las Titulaciones Universitarias mencionadas, también se han realizado actividades

formativas especificas en el campo de la acustica desde la finalizacién de los estudios.

Fdo. José M2 Marin Garcia

Master Ingenieria Acustica

Ldo. Ciencias Ambientales colegiado n? 899

Fdo. Eduardo Bonet Martinez

Ldo. Ciencias Ambientales
Ingeniero Técnico Industrial
Grado en Ingenieria Mecanica
Master Ingenieria Acustica
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