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1 MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1 Antecedentes.

El Ayuntamiento de Marbella formula de oficio la Innovacién, con caracter de
Modificacion, de la Revisién-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de 1986
(expte. 2018PLN00167-MPGOU), que afecta a varias parcelas de titularidad municipal
ubicadas en el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado, en Ejecucién, URP-SP-4.2 (SUO-E) en
el ambito de San Pedro Alcantara (Marbella).
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Esta innovacion se hace en cumplimiento del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en
sesion celebrada con fecha 30/07/2018, en la que se insta, entre otros:

“El inicio de formulacién de las innovaciones del Plan General referidas en el
informe técnico del presente expediente de fecha 19 de julio de 2018. La mismas
deberan seguir en cuanto a su tramitacion las reglas establecidas en los articulos 31, 32
y 36 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanisticas de Andalucia.”

El informe al que se refiere el citado acuerdo municipal, corresponde al emitido por el
Director General de Urbanismo de fecha 19/07/2018, donde se proponen una serie de
innovaciones que incluye, en su apartado 2.5:

“2.5. Subestacion eléctrica en Poligono Industrial de San Pedro

Propuesta: Se propone calificar como sistema general de infraestructuras una
parcela municipal industrial situada en el Poligono Industrial de San Pedro (22 fase), finca
registral 26139 y 26276 ambas del Registro de la Propiedad numero 4 de Marbella.

A

Dado que la superficie de suelo necesario para la implantacion de la subestacion
es inferior a la superficie total de la parcela, la superficie restante (que también se
calificaria como sistema general de infraestructuras) se podra destinar a usos vinculados
con el ciclo integral del agua y, mas concretamente, a nave de servicios operativos y
administrativos de los servicios municipales de abastecimiento y alcantarillado
gestionados en la actualidad por Hidralia. “
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Analizadas las necesidades de suelo para la implantacién de una subestacion eléctrica,
la calificacion como Sistema General de infraestructuras debera afectar también a la finca
registral 26277 del Registro de la Propiedad numero 4 de Marbella, de propiedad municipal.

1.2  Objeto.

El objeto del presente documento de modificacion del Plan General es la delimitacion de
dos nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras de Servicios en el sector de Suelo
Urbanizable Ordenado —En Ejecucion- URP-SP-4.2 (SUO-E), sobre parcelas de titularidad
municipal actualmente calificadas con el uso pormenorizado de Industria en sub-zona de
ordenanza IND-2, para habilitar la implantacion de una subestacion eléctrica “SG-I-22
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3 Subestacion Eléctrica San Pedro-Guadaiza” y un centro de servicios operativos vinculado a
3 s . . “ Py .
“ la gestion de las redes de infraestructuras municipales “SG-I-23 Servicios Operativos Redes
E de Infraestructuras”. Para ello se modificara, ademas, la calificaciéon urbanistica actual de las
parcelas, sustituyendo su uso industrial por el de Infraestructuras de Servicios. °
o
La innovacioén incluye completar el esquema de ordenacién previsto en el Plan General :g
(plano 13), del Sistema General de Infraestructuras de Servicios (abastecimiento eléctrico), para g
[}
< H
o
NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS c
SG-I-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadaiza®, SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras * Pégina 4 [
Noviembre, 2020 g
o
o
©
(0]
©
8
e FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA =
JUAN MUNOZ RUZ (ARQUITECTO) 499t 17/11/2020 14:25:35 CET }B
i JOSE SALVADOR PASCUAL ORTIGOSA (ARQUITECTO) 366" 17/11/2020 14:34:30 CET %
CODIGO CSV URL DE VALIDACION g
125fb0b61ce6d34557¢c15fb7824cac6419df8fa8 https://sede.malaga.es/marbella 8
"
L
FIRMADO POR ELOISA SANCHEZ PENA | 28/08/2023 PAGINA 5/72
VERIFICACION Pk2jmWTLVEMB9F6EEH3RVTC6JMMGYD https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
‘, | [ AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 02/09/2023 00:54:31 CET
.7 copbico csv URL DE VALIDACION

f19376dae3c7cdbae4fa7587ccfac190bcc1f124 https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 30714371632da1068904722a10745e0c91ac7f58675bdag8aba5hf621c586959db7bdc563eedd681150e793c6849afe725bbfObSecfe871112858¢170770b0ff2 | PAG. 6 DE 73

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBE

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

incluir el trazado orientativo de las futuras lineas subterraneas de transporte y distribucion
necesarias para la puesta en servicio de la nueva subestacion San Pedro-Guadaiza.

Ademas, se propone modificar las Normas Urbanisticas del Plan General para incluir,
como parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios, aquellas edificaciones que
alberguen las instalaciones industriales y los servicios complementarios anexos de dichas
infraestructuras y que son necesarios para su explotacién y funcionamiento.
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1.3  Motivacion y competencia para la formulacion de la innovacion.
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De una parte, esta modificacion atiende a lo dispuesto en el articulo 112 “Coordinacién con
planes urbanisticos” del “Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica” donde se establece que (el subrayado es
nuestro):

1. La_planificacién de las instalaciones de transporte y distribucién de energia
eléctrica cuando éstas se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse en
cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacién del territorio. Asimismo, y en la
medida en que dichas instalaciones se ubiquen en cualquiera de las categorias de suelo
calificado_como urbano o urbanizable, dicha planificacién debera ser contemplada en el
correspondiente _instrumento _de _ordenacién _urbanistica, _precisando las _posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos,
las _reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la
proteccion de las existentes.
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La necesidad de esta nueva infraestructura estd motivada por los problemas que
presenta actualmente la red de suministro eléctrico para dar servicio a nuevos usuarios en esta
zona del Municipio.

19219394a08e0d:!

La mayor exigencia de demanda de potencia que presentan las edificaciones actuales
estd provocando que no se pueda dar servicio a los nuevos desarrollos urbanisticos en esta
zona del nlcleo de San Pedro desde instalaciones cercanas a los puntos de consumo, lo que
obligaria a ejecutar unas redes de conexion en Media Tension muy extensas, incluso desde
Subestaciones situadas fuera del Término Municipal de Marbella. Como ejemplo de ello, en el
informe técnico del Director General de Urbanismo, de fecha 19/07/2018 (que obra en el
expediente) se cita el caso del sector URP-SP-10 “Ensanche Sur I” en el que, habiendo sido
tramitado su proyecto de urbanizacion y ante la imposibilidad de resolver el suministro eléctrico
desde alguno de los centros situados en Marbella, ENDESA ha propuesto como alternativa la
conexion a la subestacion de “Jaramillos”, en el T.M. de Benahavis, con el consiguiente coste y
la complejidad que ello implica.
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Para solventar este problema, en diversos expedientes urbanisticos que se tramitan
actualmente, la entidad gestora de la Red de distribucién ha informado al Ayuntamiento de
Marbella que resulta conveniente la ejecucién de una nueva Subestacion Eléctrica en el
entorno del nucleo de San Pedro Alcantara desde la que pudieran abastecerse los nuevos
desarrollos.

Por otra parte, la prestacion de los servicios municipales (como el abastecimiento de
agua y saneamiento, v.g.) requieren de un apoyo logistico, tanto de tipo industrial como de
servicios complementarios (almacenes, talleres, oficinas, centros de formacion y comedores
para el personal, etc,) del que en la actualidad resulta deficitario.

LOS SSGG $G-1-22 Y $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.BIS DE LAS NNUU.
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El Ayuntamiento de Marbella es el actual propietario de varias parcelas calificadas de
uso industrial, pertenecientes a la Unidad de Ejecucion n° 2 del sector URP-SP-4 (actual URP-
SP-4.2, segun el documento de Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella) que por su ubicacion y sus
caracteristicas cumplen los requisitos de idoneidad técnica para la implantacién, tanto de una
subestacion eléctrica, como de un centro operativo de apoyo a los servicios de infraestructuras,
como son el abastecimiento y saneamiento.
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Con este objetivo, y tras acordar la Junta de Gobierno Local la formulacién de la
presente innovacion, segin se ha expuesto en el apartado 1.1 Antecedentes, el Pleno del
Ayuntamiento de Marbella, en sesion ordinaria celebrada el 25.01.2019, adoptd el acuerdo por
el que se altera la naturaleza juridica de estas tres fincas, transformando su naturaleza
Patrimonial a Demanial, Domino Publico-Servicio Publico, para destinarlas a la instalacion
de una Subestacion eléctrica y a instalaciones del servicio municipal de aguas y/o alcantarillado
publico, y proceder a la correspondiente rectificacion del Inventario de Bienes y Derechos.

Estas circunstancias justifican y motivan esta innovacioén cuyo ultimo fin es el cambio de
la calificacion urbanistica de los suelos para permitir la implantacién de estos nuevos Sistemas
Generales de Infraestructuras de Servicios.

La formulacion de la Innovacién del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Marbella, en
base a lo dispuesto en el articulo 31 de la LOUA, por tratarse de un instrumento de
planeamiento de ambito municipal. Se tramita la presente innovacion del Plan General de oficio
por el Excmo. Ayuntamiento de Marbella, a iniciativa propia, segiin contempla el art. 32.1.12.a)
de la LOUA, en cumplimiento del acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el
30.07.2018.
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1.4 Planeamiento vigente.
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1.4.1 Planeamiento General.

El planeamiento general vigente en el municipio de Marbella esta constituido por la
Revisiéon-Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de 1986 (en lo que sigue
PGOU 1986), aprobada definitivamente por Resolucion del Consejero de Politica Territorial de
fecha 3 de junio de 1986, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) n° 62
de 26 de junio de 1986. Dicho documento es completado por el “Expediente de Cumplimiento”,
fruto de la anterior Resolucion, que se elaboré por parte del Ayuntamiento, aprobado
definitivamente por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transportes, de fecha 12 de
marzo de 1990, publicada en el BOJA n° 37, de 30 de marzo de 1990, elaborandose asimismo
un documento de cumplimiento de esta ultima resolucion que se aprueba por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el 24 de febrero de 2017, para ser
elevado a la Consejeria como dacién de cuenta y toma de conocimiento. La normativa del
PGOU de 1986 fue publicada en el B.O.P. n°® 228 de 28 de noviembre de 2000.

3b50b022c9f99768111a84f742365¢3!
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Asimismo, el Ayuntamiento de Marbella ha redactado un Texto Refundido (en lo que
sigue TR 2017) de la normativa y de las determinaciones graficas de la ordenacién estructural
del PGOU 1986, aprobado por acuerdo de Pleno de fecha 29 de septiembre de 2017 (B.O.P. n°®
14 de 19 de enero de 2018, normativa publicada en B.O.P. n°® 82, de 30 de abril de 2018 y n°
221 de 16 de noviembre de 2018), documento que ha sido modificado (normativa) por acuerdo
del Ayuntamiento en Pleno de fecha 16/05/2018 (BOP n° 127, de fecha 03/07/2018) y corregido
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por acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de fecha 27/07/2018 (BOP n° 235, de fecha
07/12/2018).

Posteriormente, en sesion celebrada con fecha 27/07/2018, el Pleno del Ayuntamiento
aprob¢ el documento de Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella (B.O.P. n° 197, de fecha 11/10/2018).

1.4.2 Planeamiento de Desarrollo.

La delimitacion de los dos nuevos Sistemas Generales y el cambio de calificacion propuesto
en esta modificacién, afecta a la parcela R-19 del Proyecto de Reparcelacién de la U.E.-2 del
sector URP-SP-4, de titularidad municipal.

El Sector URP-SP-4 “Poligono Industrial 1’ cuenta con ordenacion pormenorizada
establecida por el expediente 101/97 de Modificacion de Plan Parcial, aprobado definitivamente
con fecha 24/03/1999 y publicado en el BOP de Malaga con fecha 03/05/1999, en desarrollo
del Plan General vigente (PGOU 1986). Su aprobacion fue precedida de la aprobacion de un
expediente de Modificacion de la Normativa de uso Industrial del Plan General sobre el sector
URP-SP-4, expediente 102/97 aprobado definitivamente con fecha 24/03/1999.

Este Plan Parcial procedié a delimitar dos unidades de ejecucion:

— UE-1; Unidad de ejecuciéon a desarrollar en la etapa n°1 por el Sistema de
Cooperacion. Sobre esta Unidad se procedié a aprobar el Proyecto de
Reparcelacion (expte.12/99) y el Proyecto de Urbanizacion (expte.76/00).
Actualmente esta Unidad de Ejecucion tiene ejecutada su obra urbanizadora,
que esta recepcionada por el Ayuntamiento de Marbella.

— UE-2; Unidad de ejecucion a desarrollar en la segunda etapa por el Sistema de
Compensacion. Sobre esta unidad se procedié a aprobar el Proyecto de
Reparcelacion (expte.127/2005) y el Proyecto de Urbanizacién (expte.153/2002).

La UE-2 se encuentra actualmente en ejecuciéon de la obra urbanizadora, lo que ha
motivado su clasificacion como Suelo Urbanizable Ordenado (en ejecucion) por el documento
de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA, que lo ha identificado como URP-SP-4.2 (SUO-E),
asumiendo la ordenacién establecida por el planeamiento de desarrollo. En consecuencia,
procede innovar la ordenacién del ambito a través del presente expediente de innovacion del
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2 MEMORIA INFORMATIVA.

21 Ambito de aplicacién.

Las modificaciones incluidas en la presente innovacién afectan al Sistema General de
Infraestructuras de Servicios del Plan General, al que se adscribe dos nuevos Sistemas
Generales de Infraestructuras SG-1-22 y SG-1-23, asi como a algunos aspectos puntuales de su
regulaciéon Normativa, y conllevan una modificacion de la ordenacién pormenorizada del sector
de Suelo Urbanizable Ordenado URP-SP-4.2 (SUO-E).
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La delimitacion de los dos nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras de Servicios
afecta a varias fincas de titularidad municipal situadas en la zona n° 26 del Plan Parcial vigente
del sector URP-SP-4, incluidas en la Unidad de Ejecucién n° 2. El conjunto de estas fincas se
corresponde con la parcela R-19 del Proyecto de Reparcelacién adjudicada al Ayuntamiento de
Marbella.

En relacion al Sistema General de la red de abastecimiento eléctrico, se completa la red
prevista en el Plan General sobre la zona norte del ambito San Pedro-Guadaiza y Nueva
Andalucia, con el objeto de incluir en el Plan General el esquema del trazado orientativo de las
futuras lineas subterraneas de transporte y distribucion necesarias para la puesta en servicio
de la nueva subestacion.

2.2 Estructura de la Propiedad.

El Excmo. Ayuntamiento de Marbella es titular del 100% del pleno dominio de las distintas
fincas que componen la parcela R-19 que le fue adjudicada en el Proyecto de Reparcelacion de
la U.E.-2 del sector URP-SP-4 (expte. 127/05 aprobado el 16.03.2006) con una superficie total
de 3.475,96 m? (3.465,71 m? s/ medicién actual incluida en el Inventario Municipal) por
aportacion de la finca A-11"caminos publicos” (en un 99,25%) y en concepto de cesion del 10%
del A.M. (en un 0,75%).
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Estas fincas han sido objeto de varias operaciones de parcelacién. Inicialmente, la parcela
R-19 fue objeto de una actuacion de parcelacion que, segun consta en las fichas del Inventario
Municipal del Ayuntamiento de Marbella facilitadas por el Servicio de Patrimonio y Bienes con
fecha 13.12.2018, dio lugar a la formacién de tres parcelas, segun se detalla a continuacion:

— Parcela R.19.1,, con una superficie de 1.612,73 m?, anotada con el numero de
orden 1.512, epigrafe de Inmuebles Urbanos de Naturaleza Patrimonial, e
inscrita bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n° 4 de
Marbella, con el nimero 26.139 de finca registral.
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— Parcela R.19.2-A, con una superficie de 1.548,98 m?, anotada con el nimero de
orden 1.538, epigrafe de Inmuebles Urbanos de Naturaleza Patrimonial, e
inscrita bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n°® 4 de
Marbella, con el nimero 26.276 de finca registral.
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% - Parcela R.19.2-B, con una superficie de 304,00 m?, anotada con el numero de
E orden 1.539, epigrafe de Inmuebles Urbanos de Naturaleza Patrimonial, e
inscrita bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n° 4 de °
Marbella, con el nimero 26.277 de finca registral. ¢E>
Como se ha sefialado anteriormente, el Pleno del Ayuntamiento de Marbella, en sesién %
< ordinaria celebrada el 25.01.2019, adopté el acuerdo por el que se altera la naturaleza juridica %
o
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELLA

/ DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

de estas tres fincas, transformando su naturaleza Patrimonial a Demanial, Domino Publico-
Servicio Publico, para destinarlas a la instalacion de una Subestaciéon eléctrica y a
instalaciones del servicio municipal de aguas y/o alcantarillado publico, y proceder a la
correspondiente rectificacion del Inventario de Bienes y Derechos.

Posteriormente se ha tramitado sobre estas fincas ya afectadas al Dominio Publico, un
Proyecto de Parcelacion aprobado por Decreto n® 4532 de 23.04.2019 ( expte. 2019UCT00092)
que ha dado lugar a la formacion de dos parcelas, la R-19 sur, con una superficie de 1.000 m?
y R-19 norte, con una superficie de 2.465,71 m2 Segun consta en informe emitido por el
Servicio de Patrimonio y Bienes con fecha 05.04.2019 dentro del citado expediente, estas
parcelas estan liberadas con respecto a su disponibilidad patrimonial y no consta la existencia
de cargas pendientes anotadas en el Registro de la Propiedad.

10987a7150 | PAG. 10 DE 64

Se aporta documentacion registral (anexo n°1) y documentacion grafica elaborada por el
Servicio Técnico de Patrimonio Municipal (anexo n°2).

Se aporta documentacién grafica (anexo n°3) de las parcelas R-19 Sur y R-19 Norte
correspondiente al Proyecto de Parcelacion tramitado como expte. n°® 2019UCT00092.
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En lo referente a la informacion catastral, segun los datos obtenidos en la Sede Electronica
de la Direccion General del Catastro, con fecha 24.10.2018 las parcelas catastrales afectadas
por la Modificacion son las siguientes:

- Parcela catastral: 1814702UF2411S0001TQ  Superficie: 1.618 m?
- Parcela catastral: 1814704UF2411S0001MQ  Superficie: 1.551 m?
- Parcela catastral: 1814705UF2411S00010Q  Superficie: 304 m?

Se trata de las parcelas catastrales n° 2, 4 y 5 de la manzana 18147, todas ellas de
titularidad municipal. Se adjunta ficha catastral de las parcelas catastrales afectadas por la
innovacion (anexo n°4), en las que aln no ha sido actualizada la Gltima parcelacion aprobada el
afio 2019.
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e

Situacion del ambito de la modificacion sobre plano catastral

1814704UF2411S0001MQ
1814705UF2411S00010Q
1814702UF2411S0001TQ

N° Superficies

Parcela | Inventario N° Parcela Catastral . Afectada por

. Registral Catastral la

Bienes e o

Modificacién
R.19.1 1.512 1814702UF241180001TQ | 1.612,73 m? | 1.618,00 m? 1.612,73 m?
R.19.2-A 1.538 1814704UF2411S0001MQ 1.548,98 m? 1.551,00 m? 1.548,98 m?
R.19.2-B 1.539 1814705UF2411S00010Q 304,00 m? 304,00 m? 304,00 m2
TOTAL | 3.465,71 m? | 3.473,00 m? 3.465,71 m?

No se han incluido las parcelas afectadas por las nuevas lineas eléctricas que se
incluyen como parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios, dado que, siguiendo
el criterio del Plan (tal y como queda justificado en los apartados que siguen), dicho trazado se
grafia a nivel esquematico, correspondiendo al proyecto técnico que se redacte definir de forma
precisa y detallada dicho trazado.

2.3 Andlisis del Plar

1to urbanistico vigente.

En relacion al planeamiento general vigente, en el documento de Adaptacion Parcial
a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Marbella, el suelo correspondiente al ambito de esta modificacion, donde se pretenden
implantar los dos nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras, estd clasificado y
categorizado como Suelo Urbanizable Ordenado en Ejecucion, (SUO-E), incluido en el sector
URP-SP-4.2, sujeto al cumplimiento de las determinaciones de su planeamiento de desarrollo
aprobado.
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PGOU 1986. (TR 2017) PGOU 86. Adap. PGOU a LOUA

Recorte del Plano “Clasificacion y Gestion del
Suelo” (Hoja n° 2) (Hoja n° 2)

Recorte del Plano 0.02 “Clasificacién del Suelo”

Por otra parte, el trazado de las lineas eléctricas, planteado en la innovacién con
caracter esquematico, afecta a suelos clasificados y categorizados como Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Urbanizable Ordenado, Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo No

Urbanizable de Caracter Natural o Rural-Agricola.

Superposicion del trazado esquematico de las
lineas eléctricas subterraneas, previstas en la
innovacion, sobre el
Plano 0.02 “Clasificacién del Suelo”
(elaboracion propia)
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

A

Consejeria de Fomento, Articulacién

del

En cuanto al planeamiento de desarrollo cuya ordenacién y determinaciones son
asumidas por el Plan General, segin el TR 2017 el suelo esta incluido en el sector de suelo
urbanizable URP-SP-4 “Poligono Industrial 1”. Este sector tiene aprobado y vigente su
planeamiento de desarrollo, por el expediente de Modificaciéon del P.P.O. 101/97 (MPPO)
aprobado definitivamente el 24.03.1999 y publicado en el BOP de Malaga con fecha
03.05.1999.

Como se ha indicado anteriormente, este Plan Parcial procedié a delimitar dos unidades
de ejecucion, la UE-1 que cuenta con la clasificacion de suelo urbano consolidado en el
documento de Adaptacién Parcial del Plan General a la LOUA, y la UE-2 que actualmente se
encuentra aun en fase de ejecucion de la obra de urbanizacion, de ahi que en el documento de
Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se clasifica como Suelo
Urbanizable Ordenado, en Ejecucion.

La presente modificacion se realiza sobre la manzana n° 26, perteneciente a la Unidad
de Ejecucién n° 2 (UE-2) del sector URP-SP-4, calificada con uso pormenorizado de
industria, en sub-zona de ordenanza IND-2 (industria ligera y de servicios). El cambio de
calificacion afecta a una superficie de 3.475,96 m? de dicha manzana, que se corresponde con
la finca R-19 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E.2, que tiene asignado un indice de
edificabilidad de 1,445 m2/m2s y un techo maximo edificable de 5.022,76 m2t.

Ao D

MPPO (Expte. 101/1997)
Recorte del Plano N° 5 “Zonificacién Modificada”

ervicios Operativos Redes de Infraestructuras “ Pagina 12
Noviembre, 2020
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

Consejeria de Fomento, Articulacién
delTerrtorio y Vivienda

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION UNIDAD DE EJECUCION N22
.| PORCENTAJE | INDICEEDIF. | TechoEdif.
uso ZONA MANZANA | SUPERFICIE ()| ¢ TOTAL (mt/ms) )
16 5.067,62 1,445 7.322,71
17 5.283,94 1,445 7.635,29 |
18 5.284,30 1,445 7.635,81
19 5.285,62 1,445 7.637,72
20 528532 1,445 7.637,29
INDUSTRIAL IND-2 2 5.288,07 1,445 7.641,26
2 4.444,85 1,445 6.422,81
3 5.225,30 1,445 7.550,56
2% 5.289,88 1,445 7.643,88
2 5.287,90 1,445 7.641,02
26 5.291,81 1,445 7.646,67
SUMA TOTAL INDUSTRIAL 57.034,61 61,10% SUMATOTAL |  82.41501
P) 727,92
DOTACIONAL SUMA TOTAL DOTACIONAL 7.277,92 7,80%
VIARIO SUMA TOTAL VIARIO 29.026,46 31,10%
TOTAL UE-2 93.338,99 100,00% 0,8830 82.415,01

MPPO (Expte. 101/1997)
1.3.3 Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacion propuesta en la U.E.2

2.4 Afecciones territoriales, ambientales y sectoriales.

El ambito de la innovacion, donde se pretende implantar los dos nuevos Sistemas
Generales de Infraestructuras, corresponde a una zona industrial parcelada y en proceso de
urbanizacién que no produce ninguna interaccion con los recursos hidricos subterraneos ni se
encuentra incluida en ninguna zona de riesgo de inundacion.

La innovacién no conlleva un incremento del consumo de agua respecto al planeamiento
de desarrollo vigente en el sector URP-SP-4.

En relacién a la flora y fauna, en esta zona de actuacion no consta la existencia de
especies protegidas ni se localiza ningln habitat de interés comunitario, ni esta afectada por un
area protegida por instrumentos internacionales o incluida en la Red Ecolégica Europea Natura
2000. Tampoco estad afectada por ninguna via pecuaria ni consta la existencia de ningin
elemento del patrimonio histérico-cultural.

De igual modo, no hay ningln instrumento de planificacion territorial que, con caracter
especifico, afecte a las parcelas sobre las que se implantaran dichos sistemas generales.

Sin perjuicio de lo anterior, se adoptaran las medidas preventivas que se recogen en el
apartado 4 “Normas de Ejecucién” de este documento.

2.5 Evaluacion Ambiental Estratégica

Con fecha 24.05.2019 se remite a la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible un Documento Ambiental Estratégico
(doc. con firma electronica de 21.05.2019) y el “borrador” urbanistico de la Innovacion (doc. con

NUEVOS SISTEMAS Gl ESTRUCTURAS

eléctrica San Pedro-Guac s Operativos Redes de Infraestructura:
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firma electrénica de 24.05.2019) solicitando el inicio del procedimiento de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica simplificada, en aplicacién de lo dispuesto en los arts. 36 y 40 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA). EI Documento Ambiental
Estratégico se adjunta como Anexo A.3 al presente documento.

Con fecha 26.08.2020, la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, emite Informe Ambiental Estratégico,
que se adjunta como documento Anexo A.4 al presente documento.

10987a7150 | PAG. 15 DE 64

La presente innovacion del Plan General, tal y como se justifica mas adelante en el
presente documento, afecta a la ordenacién estructural del Plan, si bien no constituye el marco
para la posterior implantacion de actuaciones incluidas en el anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, ni altera el uso global de una zona o sector, ni se emplaza en Suelo No Urbanizable, por
lo que se incardina en el supuesto de hecho que se describe en el articulo 40.3.a) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, correspondiéndole, en
consecuencia, someterse a un procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada,
segun consta en el apartado n°2 del Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion
Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, con fecha 26.08.2020.

El Informe Ambiental Estratégico concluye que la presente innovacion del PGOU no
tendra efectos significativos en el medio ambiente siempre que se dé cumplimiento a las
medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico,
aportado por el Ayuntamiento de Marbella (doc. con firma electrénica de 21.05.2019), asi como
a la verificacion de las medidas que recoge el propio Informe Ambiental Estratégico en materia
de proteccién de la fauna, flora y medio natural, y en materia de residuos y aguas.

I
@
@
S
3
=
%)
&
o
&
B
)
0
S
o]
@
S
B
Y
3
3
&
>

En relacién a los recursos hidricos, la Innovacion del Plan General no conlleva un
incremento de consumo de agua respecto de la demanda correspondiente al planeamiento de
desarrollo del sector aprobado definitivamente. Atendiendo a la demanda de agua de los usos
propuestos, es previsible que este consumo se pueda ver reducido, con respecto al consumo
atribuible al uso industrial que se sustituye.

01672d30d0462f1

Segun lo previsto en el articulo 39.3.b de la GICA, la emision de este Informe Ambiental
Estratégico pone fin al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, una
vez publicado en el BOJA por la Administracion Autonémica, y tendra un periodo de vigencia
de cuatro afios desde la fecha de su publicacién (04.09.2020).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Informe Ambiental Estratégico, se incluye en el
apartado “Normas de Ejecucion” de la presente innovacion los condicionantes derivados de la
Evaluacién Ambiental Estratégica del presente expediente, que incluye una serie de medidas
cuyo cumplimiento debera garantizarse durante el desarrollo de las actuaciones de ejecucion
de las obras de urbanizacion y de las infraestructuras previstas.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
 POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

% 2.5.1 Alternativas de Ordenacion
- En este apartado se incluye las alternativas de ordenacion técnica y ambientalmente
viables que han sido incluidas y valoradas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental _8
Estratégica Simplificada que resulta de aplicacion al presente expediente. ~§
©
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
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POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

Consejeria de Fomento, Articulacién

del

m

XCMO. AYUNTAMIENTO DE

BELLA

. / :
/ ELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

=

Alternativa 0. No alteracién de la ordenacién existente.

Esta alternativa corresponde a la no actuacion, es decir, la no alteracién de la calificacion

urbanistica del suelo ambito de la innovacion.

Mantener la ordenacion del Plan supondria una serie de impactos negativos como son la
ejecucion de complejas redes de conexion en Media Tension muy extensas, desde
subestaciones eléctricas ubicadas fuera del &mbito municipal.

Alternativa 1. Implantacion en Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural-

Agricola.

Una alternativa posible consistente en la delimitacién de los nuevos Sistemas Generales
de Infraestructuras de Servicio sobre un suelo colindante al ambito de la innovacién, clasificado

como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural-Agricola.

Esta ordenacion supone la implantacion de una infraestructura sobre un suelo incluido en
el Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico de la Provincia de Malaga como espacio
protegido (“Huertas del Rio Guadaiza”, AG-8), siendo una zona con altos valores paisajisticos y
ecolégicos que se verian alterados con esta nueva construccién existiendo otras alternativas

donde esta alteracién no se produce.

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

SG-I-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadai: 3 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras
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/ DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Alternativa 2. Implantacion en Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural-
Comun.

Esta alternativa consistente en la delimitacion de los nuevos Sistemas Generales de
Infraestructuras de Servicio sobre un suelo préximo al ambito de la innovacién, clasificado

como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural-Comun.

Esta ordenacién supondria la implantaciéon de la subestacion eléctrica sobre un suelo
que el Plan General de 2010 (anulado) destinaba a Equipamiento de Nivel Territorial (Jardin

Botanico).

Si bien estos suelos no han llegado a desarrollarse en base al anulado PGOU 2010
sobre ellos se ubica un espacio de gran valor ecoldgico, destinado a parque forestal, que se

veria alterado con las infraestructuras previstas.
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000,
N / ,
/ DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Alternativa 3. Alternativa elegida.

Esta alternativa consiste en la implantacion de los Sistemas Generales de
Infraestructuras  sobre terrenos que ya se encuentran con un alto grado de desarrollo
urbanistico, completamente integrados en la malla urbana, donde el impacto producido tanto

por la propia instalacién como por las redes de conexion y de salida es minimo.

2.6 Evaluacion de Impacto en la Salud

La Evaluacién de impacto en la Salud tiene como objetivo predecir las modificaciones,
positivas y negativas, que una actuacién tendra sobre el bienestar de la poblacién y la salud.
De acuerdo con lo establecido en el art. 56.1.b.1° de la Ley 16/2011 de Salud Publica de
Andalucia y el art. 3.1.b del Decreto 169/2014 por el que se establece el procedimiento de
evaluacion de impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, los instrumentos

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
SG-I-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadai: “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras “
Noviembre, 2020
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de planeamiento general, asi como sus innovaciones, se deben someter a informe de
evaluacion de impacto en la Salud.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del Decreto 169/2014 y segun lo
previsto en el art. 19.2 de la LOUA, la presente innovacion incluye, como anexo, un documento
de Valoracién de Impacto en la Salud que concluye que la actuacién propuesta “no provoca
efectos negativos sobre la salud del conjunto de la poblacién potencialmente afectable. Al
contrario, conlleva efectos positivos destacando tanto en el area de accesibilidad a servicios
como en el de convivencia social... ”

El documento de Valoracién de Impacto en la Salud que se adjunta al presente
documento (Anexo A.2), debera ser objeto de informe, preceptivo y vinculante, por la
Consejeria competente en materia de salud, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 58.2 de la
Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia y arts. 3 y 10 del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre.

3 MEMORIA DE ORDENACION

3.1 Descripcion de la Modificacion propuesta.

Segun queda justificado en los apartados que siguen, la innovacion propuesta daria
lugar a una modificacién del Planeamiento General vigente, que tendria incidencia sobre la
ordenacion estructural del Plan.

INNOVACION

PGOU 1986. (ADP)
Recorte del Plano 0.02 “Clasificacién del Suelo”
(Hojan® 2)

Plan Parcial Modificado URP-SP-4 (expte.101/97)
Situacion sobre el Plano n° 5 “Zonificacién Modificada”

El objeto principal de la presente Modificaciéon del Plan General (MPGOU) es la
delimitacion de dos Sistemas Generales de Infraestructuras de Servicios sobre unas parcelas
de titularidad municipal situadas en la manzana n°26 del Plan Parcial del sector de suelo
urbanizable URP-SP-4 “Poligono Industrial 1", con una superficie total de 3.465,71 m?
(s/Inventario Municipal) calificadas actualmente con uso Industrial en sub-zona IND-2 “Industria
Ligera y Servicios”. Se trata de los siguientes Sistemas Generales:

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
SG-I-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadaiza”, SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras “
Noviembre, 2020
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- 8G-I-22 “Subestacioén eléctrica San Pedro-Guadaiza” como Sistema General de
Infraestructuras de Servicios (Abastecimiento de energia eléctrica s/clasificacion del
art. 99), con una superficie de 2.465,71 m2.

- 8G-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras” como Sistema General de
Infraestructura de Servicios (Abastecimiento de agua s/clasificacion del art. 99), para
habilitar la implantacién de un Centro de Servicios Operativos para la gestion de la
red de abastecimiento de Agua, con una superficie de 1.000 m2

0 | PAG. 20 DE 64

Esta modificacion de la ordenacion pormenorizada del sector URP-SP-4 supone el
cambio de calificaciéon de estas parcelas, que modifican su calificacion actual de uso Industrial
en sub-zona IND-2 por la de Sistema General de Infraestructuras de Servicios.

De forma complementaria, y con el mismo objetivo de habilitar la implantacién de estos
Servicios Publicos, la innovacion incluye las siguientes modificaciones:

- Madificacién del art. 98 de las NNUU con el objeto de reconocer la adscripcién al
Sistema General de Infraestructuras de Servicios de aquellas instalaciones o
edificaciones anexas destinadas a servicios complementarios necesarios para la
explotacién y gestion de dichas infraestructuras. Para ello se afiade el siguiente
parrafo a la redaccion actual del articulo:

- Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios las

edificaciones anexas destinadas a servicios complementarios e
instalaciones industriales, necesarias para la explotacion de estas
infraestructuras, tales como almacenes de material, garajes para
maquinaria, talleres, oficinas, comedores y centros de formacién del
personal, vivienda de guarda, etc.

9219394208e0d52693f023760682c|

Las condiciones particulares de estas edificaciones anexas seran las
establecidas, con caracter general, para las parcelas calificadas con uso de
equipamiento publico por este Plan General.
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- Redaccion de un nuevo articulo “101.Bis” que define las condiciones particulares de
los nuevos Sistemas Generales SG-I-22 y SG-I-23.

- Art. 101.bis. Condiciones particulares para los Sistemas Generales de
Infraestructuras de Servicios SGI-I-22 “Subestacion Eléctrica San Pedro-
Guadaiza”, y SG-I-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras®.

La subestacion eléctrica se construira integrada dentro de un edificio
debidamente protegido y aislado. La edificacion se deberéa adaptar a las
condiciones particulares de la edificacion de la zona IND-2, establecida en
las Normas Urbanisticas del Plan General, salvo en la altura que se ajustara
a las necesidades propias de la subestacion, evitando medianerias vistas.

b022c9f99768111a84f742365c¢:

b50!

Las instalaciones de conexion entre la Red de transporte y la Subestacion, y
entre ésta y la red de distribucion, seran subterraneas. El trazado concreto
de las lineas de transporte y distribucion eléctrica para conectar la red
prevista en el Plan General con la nueva subestacion, que se sefala en el
plano 1-3 de forma orientativa, debera ser definido en el correspondiente
proyecto técnico, y no conllevaré una modificacién del Plan General por la
introduccion de ajustes o modificaciones en dicho trazado que se deban
realizar por motivos técnicos.
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Para garantizar una correcta ordenacién del trazado de las nuevas redes de
i suministro eléctrico se debera elaborar, con carécter previo a la tramitacién

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
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del proyecto técnico, un estudio de implantacion de dicha red que analice,
en su conjunto, la demanda de energia eléctrica de los distintos sectores a
los que va a dar servicio esta nueva subestaciéon y establezca su
implantacién de forma coordinada.

No se autoriza el tendido de lineas eléctricas aéreas sobre las edificaciones
industriales.

Las edificaciones destinadas a los servicios operativos de las redes de
infraestructuras se adaptaran a las condiciones particulares de la edificacién
de la zona IND-2 establecidas en el Plan General, salvo la edificabilidad
maxima que sera la indicada para los equipamientos publicos.

10987a7150 | PAG. 21 DE 64

- Se completa el esquema de ordenacién previsto en el Plan General (Plano 13),
referente al Sistema General de Infraestructuras de Servicio (abastecimiento
eléctrico), para incluir el trazado orientativo de las futuras lineas subterraneas de
transporte y distribucion necesarias para la puesta en servicio de la nueva
subestacion. La linea de transporte prevista permitira la conexién de la Subestaciéon
con una linea existente, a la altura de la calle Castilla, mientras que la nueva linea de
distribucién conectara la subestacién con una de las redes de distribuciéon ya
previstas en el Plan para dar servicio a la zona de San Pedro Alcantara y Nueva
Andalucia. Estas lineas, grafiadas con caracter indicativo, deberan discurrir
soterradas, bajo viales ejecutados preferentemente, correspondiendo al proyecto
técnico de dichas lineas definir su trazado exacto que podra diferir del previsto, para
su adecuacion a la calificacion del suelo compatible con dicha infraestructura y a la
ordenacion viaria del Plan.

719219394a08e0d5a693f023760682cl

Para ello se ha procedido a modificar el plano |I-3 “Infraestructura, Electricidad y
Alumbrado”, hojas n° 1/9 y 2/9, para incluir la ubicacién de la nueva subestacion
eléctrica y grafiar el trazado orientativo de las nuevas lineas.
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INNOVACION

PGOU 1986.
Recorte del Plano 1.3 “Infraestructura. Electricidad y Alumbrado”
(Hojas n° 1/9 y 2/9).

Los servicios del sector URP-SP-4 afectados por la innovacién, seran objeto de
reordenacion en el proyecto que se tramite para la implantacion de la red distribucion desde la

nueva subestacion.

Los nuevos Sistemas Generales SG-1-22 y SG-I-23 quedan incluidos en el sector URP-
SP-4.2 por lo que no se ve alterado el ambito de este sector de Suelo Urbanizable Ordenado.

Estos cambios tienen como consecuencia la modificaciéon de los documentos del Plan

General que se relacionan en el apartado 3.7.

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

SG-1-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadaiza” ‘Servicios Operativos Redes de Infraestructuras “
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3.2 Cuadro resumen de caracteristicas de la Ordenacion.

Las caracteristicas de la innovacién se resumen en los siguientes cuadros:
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EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE . - cRAT CONDICIONES
AMBITO PARCELA N CASIFICACION | CAUIFICACION LucRATIVA .
" e /s el
e (m’t/ m’s) total
SUELOURBANIZABLE | |\ oo
PGOU VIGENTE URP.SP.4.2 R13 3.475,% ORDENADO o) 1,485 502,76 IND-2
EN EJECUCION
pG0U | §G-1-22 | R-19Norte | 246571 | SUELOURBANIZABLE | Sis. General de ofart 1018is
woniricape | VPSP ORDENADO U
| $64-23 | R295ur | 1.000,00 EN EJECUCION de servicios

La ordenacion pormenorizada de la U.E.2 del sector URP-SP-4 resultante tras la
innovacién se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION MODIFICADA: URP-SP-4.2 (SUO-E)
, | PORCENTAIE | iNDICEEDIF. Techo Edif.
uso ZONA MANZANA | SUPERFICIE (m?) L
S/TOTAL (m?/m?s) (mt)

16 5.067,62 1,445 732,71
5 17 5.283,34 1,445 7.635,29
Qe 18 5.284,30 1,445 7.635,81
3 19 5.285,62 1,445 7.637,72
8 20 5.28532 1,445 7.637,29
I IND-2 . £
N |NDUSTRIAL 21 5.288,07 1,445 7.641,26
2 22 4.444,85 1,445 6.422,81

23 5.225,30 1,445 7.550,56

2 5.289,88 1,445 7.643,88
3 25 5.287,90 1,445 7.641,02
2 26 1.815,85 1445 2.623,90
g SUMA TOTAL INDUSTRIAL 53.558,65 57,38% 77.392,25
2
= PJ .
b DOTACIONAL 7.277,52
2 sist. Local SUMA TOTAL S.L. DOTACIONAL 7.277,92 7,80%
= VIARIO SUMA TOTAL VIARIO 29.026,46 31,10%
2 SG-1-22 y
° . Infraestructuras 2475.%
5 ist.General 5G6-1-23 1.000,00
2 de Servicios
2 SUMATOTAL S5GG INFR. 3.475,96 3,72%
§ TOTAL UE-2 93.338,99 100,00% 0,8292 77.392,25
=
=]

5

En relacion al suelo afectado por las lineas eléctricas, previstas en la innovacion a nivel
esquematico, remitimos a lo indicado en apartados anteriores.

3.3 Justificacion de la Innovacién. Conveniencia y oportunidad de la Modificacién de
la Ordenacion.

El art. 36.1 de la LOUA establece que la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento debera ser llevada a cabo por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad
y publicacién, y teniendo idénticos efectos.
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La modificacién de los instrumentos de planeamiento puede tener lugar en cualquier
momento, siempre motivada y justificadamente, en aplicacién de lo establecido en el art. 38 de
la LOUA.

3.3.1 Enrelacion al interés general de la innovacion.

Segun establece el articulo 36.2.a)12) de la LOUA, la nueva ordenacién debera justificar
expresa y concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse
en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley.

10987a7150 | PAG. 24 DE 64

A estos efectos la presente innovacién, como ya se ha indicado, pretende dar
cumplimiento, de una parte, al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica que, en su articulo 112,
establece que la planificacién de las instalaciones de transporte y distribucion de energia
eléctrica debera ser contemplada en los planes urbanisticos calificando adecuadamente los
terrenos y estableciendo las reservas de suelo necesarias.

Uno de los puntos de partida de esta modificacion, por tanto, es la necesidad técnica de
atender el suministro eléctrico en una zona del Término Municipal, como es San Pedro
Alcantara y los suelos colindantes.
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La importancia de esta actuacion asi como el servicio publico y el interés general que
supone el destino del inmueble, es patente y notorio, con caracter general, y tal y como dispone
el articulo 2.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por el interés
econdémico general que constituye el suministro de energia eléctrica. Y en cuanto al particular,
por la necesidad de mejorar la conexién y disponibilidad del servicio de energia eléctrica del
sector lo que contribuye, ademas, al crecimiento econémico e industrial del municipio, asi como
a la expansion urbana del nucleo poblacional de San Pedro Alcantara.’

01672d30d0462f1

En efecto, actualmente las solicitudes de nuevos suministros en esta zona de San Pedro
Alcantara son derivadas por la entidad gestora del servicio a la subestaciéon eléctrica de
“Jaralillos” perteneciente al T.M. de Benahavis, lo que implica la necesidad de ampliar dicha
instalaciéon con nuevas celdas de salida de linea y la ejecucion de importantes instalaciones de
extension de red. Asi consta en diversos expedientes tramitados o en fase de tramitacion
(como el Plan Parcial de Ordenacién y Proyecto de Urbanizaciéon del sector URP-SP-10
“Ensanche Sur I” o el Plan Parcial de Ordenacion del sector URP-SP-19 “Ensanche Este III”),
donde ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L., ademas, como posible alternativa a este
punto de conexién, plantea la posible instalacion de una subestacion eléctrica de 66/20 kV, en
el entorno de San Pedro/Guadaiza.
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Ademas, en el Informe de Infraestructuras Energéticas (provincia de Malaga),
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3 actualizado a fecha 31/12/2018, elaborado por la Agencia Andaluza de la Energia, se indica
“ que para el trienio 2019-2021 esta prevista la construccion, entre otras, de la nueva
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subestacion Guadaiza (20MVA) “que garantizara el suministro de nuevos crecimientos urbanos
e industriales de la localidad de Marbella”.

Con la implantacion de una nueva subestacion eléctrica en la parcela prevista en esta
modificacion se atiende a la necesidad de mejorar la capacidad de la red actual, reduciendo asi
los impactos y costes para la conexion a la red eléctrica de los nuevos suministros que
supondria el abastecimiento desde una subestacion fuera del término municipal de Marbella.

10987a’

La parcela que se pretende destinar para alojar esta nueva subestacion eléctrica cumple
con los requisitos técnicos exigidos por la entidad gestora de la Red de distribucion, por su
localizacién y situacion de colindancia con el suelo No Urbanizable y accesibilidad, contando
con acceso publico rodado en tres de sus frentes. La falta de suelo previsto para este uso en el
suelo no urbanizable del PGOU vigente hace que esta ubicaciéon en suelo urbanizable
ordenado se considere adecuada. Por otra parte, la localizacion de la parcela en el extremo
norte del sector, junto al Suelo No Urbanizable, permite evitar la afeccién de posibles
servidumbres sobre edificaciones cercanas.

La superficie de la parcela calificada para este uso, destinada a subestacion eléctrica,
cumple las dimensiones adecuadas para este tipo de instalaciones, segun las indicaciones
realizadas por la propia compaiiia distribuidora.

De otra parte, la explotacion de los elementos de infraestructura basica, como pueden
ser el abastecimiento de agua y saneamiento, esenciales, junto al abastecimiento eléctrico,
para satisfacer las necesidades de la poblacion y las actividades productivas, exige el
correspondiente apoyo logistico, con edificaciones que alberguen las instalaciones industriales
y los servicios complementarios anexos, tales como zonas de almacenamiento de repuestos,
talleres, garajes para maquinaria, centros administrativos y de gestién, instalaciones para el
personal etc. Estas edificaciones forman parte, de manera inherente, de la propia
infraestructura y como tal debe preverse su implantaciéon en el territorio en suelos con la
adecuada calificacion urbanistica.
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La presente innovacioén esta justificada, por tanto, en el mejor cumplimiento de los fines
de la actividad publica urbanistica, ya que se pretende mejorar la red general de Suministro
eléctrico del entorno San Pedro-Guadaiza para dar servicio a los nuevos desarrollos
urbanisticos que se encuentran actualmente en fase de ejecucion de la urbanizacion, ademas
de mejorar las condiciones de explotacion de las redes de infraestructuras, calificando suelo
que permita la implementacion de los servicios complementarios necesarios para ello.

Estas necesidades técnicas, como se indica en los apartados que siguen, obligan a la
modificacién del planeamiento general vigente, al no contar en la zona con parcelas calificadas
con un uso pormenorizado adecuado para las finalidades previstas.

0b022c9f99768111a84{742365¢3
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3.3.2 Enrelacion a la delimitacion de los nuevos sistemas generales.

El articulo 3.2.b. de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo que sigue
LOUA) define como fines especificos de la actividad urbanistica la ordenacién urbanistica
establecida en los instrumentos de planeamiento, en el marco de la ordenacién del territorio,
que tiene por objeto la determinacion, reserva, afectacion y proteccion del suelo dotacional,
entendiendo por éste el que deba servir de soporte a los servicios publicos y usos colectivos,
entre ellos, las infraestructuras.
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Por su parte, el articulo 10 de la LOUA, define que son determinaciones propias de la
ordenacion estructural del Plan General, la delimitacion de los sistemas generales constituidos
por la red basica de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que aseguran la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y funcionalidad de
los principales espacios de uso colectivo comprendiendo incluyendo, entre otros, las reservas
de suelo precisas para la infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que, por su
caracter supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicion estratégica integren o deban integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de
todo o parte del término municipal.

10987a

La delimitacion de los nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras de Servicios en
las parcelas donde se pretende implantar las infraestructuras identificadas como SG-I-22
“Subestacion eléctrica San Pedro-Guadaiza” y SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de
Infraestructuras” viene justificada, ademas, por la necesidad de adecuar el planeamiento al
uso previsto para estas parcelas, segun lo regulado en el articulo 62 de las NN.UU. del Plan
General, por tratarse de infraestructuras de ambito general que dan servicio a una parte
importante del territorio que trasciende del ambito local de su emplazamiento.

El citado articulo 62 de las NN.UU. del Plan General establece que los sistemas
generales incluyen al conjunto de elementos de ambito supralocal o general que
constituyen la estructura general y organica del territorio, en materia de comunicaciones,
equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructura y a los servicios técnicos que
permitan el funcionamiento integrado y el desarrollo arménico del conjunto de actividades que
se asientan o soporta el territorio frente a los sistemas locales conformados por aquellos
equipamientos, espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones propios de su
naturaleza en una determinada zona de la ciudad y que desde la perspectiva local o de barrio
complementan la estructura integrada por los sistemas generales.
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Por otra parte, en el articulo 98 de las NN.UU. del Plan General se define como Sistema
General de Infraestructuras de Servicios al conjunto de elementos de infraestructura basica,
tales como abastecimiento de agua, sar iento, eliminacion de residuos sélidos y
abastecimiento de energia eléctrica, destinados a la satisfaccion de las necesidades de la
poblacion y de las actividades productivas o de cualquier otra indole que se asienten en el
término municipal.
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Estos elementos del Sistema General de Infraestructura quedan sefialados en el plano
B “Estructura General” y en los planos de propuesta de infraestructuras.

En el articulo 99 se establecen las distintas clases dentro del Sistema General de
Infraestructuras de Servicios entre las que se encuentra, entre otras, la correspondiente al
abastecimiento de energia eléctrica, (incluyendo los centros de produccion, las redes de
distribucién y los centros de transformacion), al abastecimiento de agua (que incluyen
captaciones, almacenamiento, tratamiento y redes de distribucién) y al saneamiento
(colectores, centros de depuracion y vertido).
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En atencion a estas definiciones y en relacion al Sistema General de Infraestructuras de
Servicios correspondiente al abastecimiento de energia eléctrica, el PGOU 86 propone un
esquema de ordenacion donde se identifican los principales elementos de la red, grafiandolos
en los planos n° I-3 Infraestructura, Electricidad y Alumbrado, a escala 1/10.000, n°® J-3
Infraestructura Electricidad y Alumbrado (San Pedro Alcantara), a escala 1/2.000, y J-6
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Infraestructura Electricidad y Alumbrado (Marbella), a escala 1/2.000. De igual modo, en el
plano denominado Estructura General del TR 2017 aparecen grafiados, entre otros, los
principales elementos del Sistema de Infraestructuras de Servicios.

En este esquema de ordenaciéon del PGOU de 1986 aparecen identificadas, entre otros
elementos, las subestaciones eléctricas de Elviria (SGI-15), Marbella (SGI-16) y Nueva
Andalucia (SGI-17).

De igual modo, estos elementos han sido incorporados en el documento de Adaptacion
Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia del PGOU 1986, al formar parte de las
determinaciones que configuran la ordenacién estructural del municipio, incluyéndolos en la
Estructura General y Organica, junto a nuevos elementos como son la subestacion eléctrica
Nueva Andalucia (SG-I-19), la subestaciéon eléctrica Costasol (SG-I-20) y la subestacion
eléctrica Decosol (SG-I-21) que son incorporados como infraestructuras ejecutadas que han
sido objeto de aprobacién en un proyecto o instrumento de planificacién, con posterioridad a la
aprobacion del PGOU de 1986. Estas infraestructuras figuran en el Mapa de Infraestructuras
energéticas en Andalucia, editado por la Agencia Andaluza de la Energia.

En base, por tanto, a los criterios de ordenacién del Plan General y al concepto
establecido en la LOUA, una subestacion eléctrica es una infraestructura que debe tener la
consideracion de Sistema General, por su funcion y su caracter supramunicipal ya que va a
dar servicio a una parte del término municipal que transciende del ambito local y por su
posicion estratégica que da lugar a que forme parte de la estructura general y organica del
Municipio, debiendo ser una determinacion del planeamiento la reserva, afectacion y protecciéon
del suelo necesario para dicho sistema general.

Por este mismo razonamiento, también forman parte del Sistema General de
Infraestructuras de Servicios las lineas de transporte y distribucion necesarias para la puesta
en servicio de dicha subestacion.

En relacion a estas lineas habria que indicar que el PGOU, tal y como se sefiala en el
apartado 6.5 de la memoria (Infraestructuras —servicios-), plantea una propuesta de ordenacién
con el fin de satisfacer las necesidades de la nueva ordenacion y superar el déficit urbanistico
existente en las zonas urbanas consolidadas. Dada la imposibilidad que desde el Plan se
aborde el calculo de la solucién 6ptima para el desarrollo, mejora o ampliacion de los servicios,
entre otras razones por la imposibilidad de conocer en el nivel de planeamiento todos los
parametros reales que intervendrian en el calculo, se proponen unos esquemas de
ordenacion, determinados de modo aproximado y cuyo objeto pretende ser una solucion
coherente que permita satisfacer los requisitos urbanisticos y que proporcione una estimacion
de los costes necesarios en funcion del esquema propuesto. Segun la propia memoria del Plan,
“correspondera pues a los servicios municipales (en el caso de la red de abastecimiento
eléctrico a la C. Sevillana de Electricidad) el desarrollo de las soluciones idéneas, tanto por lo
que se refiere al modelo o estructura de las distintas redes como a la amplitud de dicho
desarrollo en funcién de los recursos finalmente disponibles”.

Siguiendo por tanto este criterio, en este documento se completa el esquema de
ordenacioén del Sistema General de Infraestructuras de Servicio (abastecimiento eléctrico) con
la prevision del trazado orientativo de las nuevas lineas de transporte y distribucion necesarias
para el funcionamiento de la subestacién, teniendo en cuenta su mero caracter indicativo,
siendo el proyecto técnico que finalmente se elabore para la implantacion de estas redes
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basicas el que defina su trazado exacto, para su adecuacion a la calificacion del suelo
compatible con dicha infraestructura y a la ordenacién viaria del Plan (ya que las redes
deberan ser subterraneas, bajo viales ejecutados preferentemente). Este trazado podra diferir
del inicialmente previsto, sin que ello conlleve una modificaciéon del PGOU.

Por otra parte, y como se ha indicado anteriormente, la explotaciéon de estas redes de
infraestructuras, que integran el Sistema General de Infraestructuras de Servicios del Plan,
exige la implantacion de una serie de edificaciones anexas, destinadas a los servicios
complementarios antes indicados. Estas edificaciones son una parte indisoluble del sistema
general correspondiente y son necesarias para su normal funcionamiento, siendo un elemento
mas del mismo (como lo son los colectores para una red de saneamiento, los centros de
tratamiento para la red de abastecimiento o las sub-estaciones eléctricas para las redes
eléctricas, por ejemplo). Sin embargo, en la definicién establecida en el Plan correspondiente
al Sistema General de Infraestructuras de Servicios no aparece expresamente indicado que
estas edificaciones formen parte del mismo, lo que podria llevar, en aplicaciéon de un criterio
interpretativo del Plan, a la consideracion de que no podrian implantarse sobre un Sistema
General de |Infraestructuras, circunstancia que resulta del todo incongruente. Con la
maodificacién introducida en las Normas Urbanisticas del Plan se evita cualquier discrepancia al
respecto.
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Ademas, la falta de suelo destinado a Sistema General de infraestructuras de servicios,
en la zona de San Pedro Alcantara, donde se puedan implantar estos servicios anexos, justifica
la calificacion del suelo propuesta en esta innovacion, correspondiente al SGI-23. Este suelo,
en principio, y en cumplimiento del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, indicado en los
antecedentes, una vez cambiada su calificacion, permitiria la pretendida implantacién de un
centro de servicios operativos y administrativos correspondiente a los servicios municipales de
abastecimiento y saneamiento ademas de cualquier otro centro de apoyo al resto de los
servicios de infraestructuras municipales.
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3.4 Alcance de la modificacion.

El conjunto de modificaciones propuestas en la presente innovacién afecta a
determinaciones propias de la Ordenacién Estructural del Plan General al tener por objeto la
definicion de nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras que, por su funcién o destino
especifico, resultan precisos para asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y deben formar parte de la red basica de Servicios e Infraestructuras, en los
términos previstos en el art. 10.1.A.c) de la LOUA.

También afecta a la Ordenaciéon Pormenorizada potestativa del Plan General al modificar
la ordenacién urbanistica en el &mbito de suelo urbanizable ordenado URP-SP.4.2.
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La innovacion debe ser objeto de informe de Incidencia en la Ordenacion del Territorio
en relacion a su compatibilidad con las previsiones de los instrumentos de planificacion
territorial sobre el sistema de infraestructuras supramunicipales, a los efectos de lo regulado en
la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 (LOTA).

La nueva ordenacion no supone un cambio sustancial o una alteracion integral de la
ordenacion del Planeamiento General vigente, a los efectos de lo regulado en el articulo 37 de
la LOUA, al no ser necesaria la adopcién de nuevos criterios que alteren, sustancialmente, la
ordenacion estructural ni para el conjunto del Término Municipal ni para un ambito determinado
del territorio, no incidiendo en el Modelo Territorial propuesto ni distorsionando la concepcion
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global de los Sistemas Generales, por lo que en base a lo dispuesto en el articulo 38.1 de la
LOUA esta innovacion supone una modificacién del Plan General y no una revision.

La presente innovacién no requiere contemplar medidas compensatorias para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento ya que no
conlleva un incremento de aprovechamiento lucrativo, que se ve reducido al suprimir la
edificabilidad lucrativa de uso industrial de la parcela R-19.

3.5 Régi de la innovacion de la ordenacion establecida por el PGOU.
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Segun la nueva redaccion del articulo 5 de las NN.UU. del Plan General contemplada en
el Documento de Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Marbella, “Toda alteracion de la ordenacién establecida
por los instrumentos de planeamiento no contemplada en el parrafo anterior ni en el articulo 37
de la LOUA se entendera como modificacién y se acomodara a las reglas establecidas en los
articulos 36 y siguientes de la misma Ley.”

En el articulo 36 de la LOUA se disponen las reglas particulares de ordenacion,
documentacion y procedimiento a seguir por toda innovacién de la ordenacién establecida por
los instrumentos de planeamiento.

Esta innovacion se ajusta a lo dispuesto en el articulo 36.1 de la LOUA donde se
establece que Cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos
efectos.
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Los criterios de ordenacion adoptados siguen las reglas establecidas en el articulo
36.2.a) de la LOUA, tal y como queda justificado en este documento.

La presente innovacién no requiere contemplar medidas compensatorias para mantener
la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento ya que no
conlleva un incremento de aprovechamiento lucrativo, ni desafecta suelo de un destino publico
o desvincula terrenos al uso de vivienda protegida, todo ello en aplicacién de lo dispuesto en la
regla 22 del art. 36.2.a) de la LOUA. Tampoco requiere una implementacién o mejora de
Sistemas Generales, dotaciones o equipamiento en aplicacién de la regla 52 del art. 36.2.a) de
la LOUA ya que no conlleva el cambio de uso de un terreno para su destino a uso residencial.

01672d30d0462f1

El procedimiento a seguir para su aprobacioén sera el establecido en el articulo 36.2.c) de
la LOUA.

Segun lo previsto en el articulo 31.2.B.a de la LOUA y art. 4.3.a del Decreto 36/2014 de 11
de febrero, la aprobacion definitiva del presente expediente de modificacion del Plan General
corresponde a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

<
®
14
<
N
b3
]
o
o
IS
o
I
&
8
=]

En consonancia con lo dispuesto en el art. 5.2.e del Decreto 36/2014 corresponde a la
persona titular de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo informar sobre

LOS SSGG $G-1-22 Y $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.BIS DE LAS NNUU.
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§ la incidencia territorial de las innovaciones del Plan General que afectan a la Ordenacién
& Estructural. Segun contempla la Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 1/1994 (LOTA) este
T informe se solicitara tras la Aprobacion Inicial del expediente.
o
Por otra parte y en base al articulo 17.10.e) de la Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo g
Consultivo de Andalucia, en relacion con el articulo 36.2.¢).22 de la LOUA, la Innovacién no o
requiere para su aprobacion de un informe preceptivo y vinculante del Consejo Consultivo de 8
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Andalucia, dado que las modificaciones propuestas no tienen por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de dotaciones o equipamientos.

Respecto a la necesidad de someter el presente expediente a Evaluacion Ambiental
Estratégica, se informa que este Documento es una modificacién del PGOU (no se trata de una
revision del mismo) que afectando a la ordenacién estructural no establece el marco para la
futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental por lo que, en aplicacion del articulo 40.3.a) de
dicha Ley, estd sometido a luacion biental estratégica simplificada. Como se ha
sefalado en la memoria informativa del presente documento, con fecha 26.08.2020 se emite
Informe_Ambiental Estratégico por la Delegaciéon Territorial en Malaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, que concluye que la presente
innovacion del PGOU no tendrd efectos significativos en el medio ambiente, dando por
finalizado el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, una vez
publicado en el BOJA por la Administracién Autonémica con fecha 04.09.2020.
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El contenido documental de esta innovacion es el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de la naturaleza y alcance de la
innovacion, atendiendo asi a lo dispuesto en el articulo 36.2.b) de la LOUA. Dicho contenido
queda integrado por los siguientes documentos:

— |. Memoria, Normas y Anexos.
— Il. Planos.
— lll. Documentos del Plan General que se modifican.
— IV. Anexos
= A.1. Resumen Ejecutivo
= A.2. Valoracién del Impacto en la Salud
= A.3. Documento Ambiental Estratégico
= A.4. Informe Ambiental Estratégico
= A.5. Valoracién del Impacto en la Salud. Documento de Sintesis
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3.6 Incidencia Econémica de la Innovacion.

3.6.1 Estudio Econémico-Financiero

El Estudio econémico-financiero de los instrumentos de planeamiento tiene por objeto
analizar la viabilidad econémica de la actuacién, en términos de rentabilidad, durante el
horizonte temporal previsto para su ejecucion, asi como los medios de financiacion con los que
cuenta el promotor.
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3] La presente innovacion afecta a un sector de suelo urbanizable ordenado que
actualmente se encuentra en fase de ejecuciéon de la obra urbanizadora, por parte de los
propietarios adjudicatarios de fincas que estan integrados en la Junta de Compensacioén del
sector URP.SP.4 (U.E.-2), de la que también forma parte el Ayuntamiento de Marbella, como
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2 titular de fincas aportadas.
T La innovacién no conlleva un incremento de las cargas de urbanizacién del sector ni se
establecen nuevas cargas derivadas de la obtencién de suelo para uso publico. La delimitacion 38
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Consejeria de Fomento, Articulacién
delTerrtorio y Vivienda

de los nuevos Sistemas Generales afecta exclusivamente a parcelas de titularidad municipal,
sobre las que consta un acuerdo municipal de afeccién a Dominio-Publico / Servicio-Publico?, y
no tendra incidencia sobre la viabilidad econémica de la actuacion de urbanizacion del sector,
en términos de rentabilidad.

En relacién al pago de las cantidades pendientes que corresponde abonar al
Ayuntamiento de Marbella por su participacion en los gastos de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion n°2 del sector URP-SP-4 en los términos ya aprobados en el Proyecto de
Reparcelacion, este ha ejercido su derecho de repercutir dichos gastos sobre las entidades
gestoras de los servicios que se pretenden implantar. 3

A los efectos de lo regulado en el art. 19.1.a).3 de la LOUA, se puede concluir que la
presente innovacién no precisa estudio econémico-financiero ya que el alcance y la naturaleza
de la modificacion del Plan no afecta a la obra urbanizadora del sector, mas alla de las obras
de conexién necesarias para la ejecucion de la instalacion eléctrica proyectada, que seran
asumidas por la Entidad gestora del suministro eléctrico.

3.6.2 Informe de Sostenibilidad Econémica

El informe de sostenibilidad econémica de un instrumento de planeamiento tiene por objeto
analizar la capacidad financiera de la Administracion, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de servicios, y prever una secuencia temporal
que garantice el equilibrio presupuestario de la Administracion, todo ello en funcién del alcance
y naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de
programacion y gestion.

Segun la doctrina fijada por la Sentencia del TS dictada con fecha 14.02.2020 por la Sala
contencioso-administrativa (rec.7649/2018):

“Lo razonado en el anterior fundamento comporta que la elaboracién de un informe o
memoria de sostenibilidad econémica, en los términos exigidos en el articulo 22.4° del Texto
Refundido de la Ley del Suelo , aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, debera elaborarse en la tramitacion de todos los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformaciéon urbanistica, en los términos ya sefalados en el anterior
fundamento, con independencia del grado de generalidad de dichos instrumentos, siempre que
contemplen la instalaciéon de infraestructuras que deban sufragar o mantener las
Administraciones publicas;....”

La presente innovacién no consiste en una actuaciéon de transformacion urbanistica, que
estan definidas en el art. 7 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, ni
conlleva un incremento de poblacién o de edificabilidad que pueda dar lugar a una mayor

2E| Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada con fecha 25/01/2019, adopté el acuerdo por el que se altera
la naturaleza juridica de estas parcelas, transformando su naturaleza de Patrimonial a Dominio-Servicio Publico y
proceder a la correspondiente rectificacion del Inventario de Bienes y Derechos.

3 La asuncion del pago del importe de las obras de urbanizacion realizadas hasta ahora, asi como de las pendientes,
(las correspondientes al Ayuntamiento de Marbella como propietario de la parcela R-19 de la UE-2 del sector URP-
SP-4) se encuentran incluidas entre las obligaciones particulares del concesionario previstas en el Pliego de
Condiciones Econémico — Administrativas del expediente de concesiéon demanial de la parcela R-19-Norte, segun
recoge el apartado “Antecedentes” n° del informe del Servicio de Patrimonio y Bienes de 23.05.2019 incluido en la
propuesta del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de 24 de mayo de 2019.
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demanda de dotaciones o servicios que pueda derivar, a su vez, en un incremento de gasto
corriente para el Ayuntamiento de Marbella.

Por su parte, el gasto correspondiente a la implantaciéon y mantenimiento de las nuevas
infraestructuras de servicios previstas, sera sufragado por las entidades concesionarias
gestoras de dichos servicios.

3.7 Documentos del Plan General que se modifican.
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3.7.1 Relacién de documentos modificados

La presente innovacion afecta a los siguientes documentos del Plan General:
¢ Normas Urbanisticas:

— Se madifica el contenido del articulo 98.
— Se afiade un nuevo articulo 101-Bis.

e Planos:

— Plano n°® 0.01 “Estructura General y Organica” (Adaptacion Parcial a LOUA).
— Plano n° 0.02 “Clasificacion del Suelo” (Adaptacion Parcial a LOUA).
— Plano n° I-3 “Infraestructura, Electricidad y Alumbrado” Hojas n°® 1/9 y 2/9.

e Memoria General (Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella):
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— Anexo 4.3, tabla 4. “Sistema General de Infraestructuras de Servicio de la
Adaptacién Parcial’

e Anexo a las Normas Urbanisticas (Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella):

01672d30d0462f1

— Anexo “Sistema General de Infraestructuras de Servicio de la Adaptacion Parcial”.

« Se modifica, igualmente, la Ordenacién Pormenorizada del sector de Suelo Urbanizable
Ordenado URP.SP.4.2 (SUO-E), que fue establecida por el expediente MPPO-101/1997
de modificacion del Plan Parcial del sector URP.SP.4 “Poligono Industrial 1”:

— Plano n°5 “Zonificacién Modificada”
— Cuadro de ordenacién pormenorizada de la U.E.2 del sector URP-SP-4, apartado
n° 1.3.3 de la Memoria.
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En el documento Il se incorporan los articulos de las NNUU, apartados de la memoria y
planos del Plan General que son objeto de modificaciéon en este expediente, precedidos del
documento original.
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3 4 NORMAS DE EJECUCION
41 Desarrolloy ej on de los Si Generales de Infraestructura SG-I-22 y SG- °
1-23 i)
S
La ejecucion de los Sistemas Generales SG--22 y SG-I-23 podra llevarse a cabo 5
< directamente, tal y como contempla el articulo 96.1.d de la LOUA. %
o
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El trazado concreto de las lineas de distribucion y transporte eléctrico para conectar la red
prevista en el Plan General con la nueva subestacion, que se sefiala en el plano 1-3 de forma
orientativa, debera ser definido en el proyecto técnico de las nuevas lineas eléctricas, y no
conllevara una modificacién del Plan General.

Para garantizar una correcta ordenacién del trazado de las nuevas redes de suministro
eléctrico se debera elaborar, con caracter previo a la tramitacion del proyecto técnico de las
nuevas lineas, un estudio de implantacion de dicha red que analice, en su conjunto, la
demanda de energia eléctrica de los distintos sectores a los que va a dar servicio esta nueva
subestacion y establezca su implantacion de forma coordinada.

0 | PAG. 33 DE 64

Las condiciones de edificacion se atendran a lo dispuesto en el art. 101. Bis de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

4.2 Medidas de proteccio biental derivadas de la Evaluacion Ambiental
Estratégica.

4.2.1 Condicionantes del Informe Ambiental Estratégico

Segun concluye el Informe Ambiental Estratégico del presente expediente de innovacion
del Plan General, emitido por la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, con fecha 26.08.2020, la presente
innovacion del PGOU no tendra efectos significativos en el medio ambiente siempre que se dé
cumplimiento a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental
Estratégico, aportado por el Ayuntamiento de Marbella (doc. con firma electronica de
21.05.2019 que se adjunta como anexo A.3), asi como a la adopciéon de las siguientes
medidas:
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a) Se acometera, tal como se apunta en el apartado 4.6 “Consideraciones en materia de
fauna, flora y medio natural” del presente informe ambiental estratégico, una
prospeccion previa, con la presencia de agentes de medio ambiente de la zona, para
detectar o descartar la presencia de vertebrados con escasa capacidad de
movimiento y de nidos con puestas o polladas, con anterioridad al inicio de cualquier
actuacioén en el ambito del Plan, debiéndose comunicar, de manera inmediata a la
Delegacién Territorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible la presencia de ejemplares de fauna silvestre o nidos, y suspendiéndose
toda actividad hasta que dicha Delegacién comunique como proceder en relacion al
particular.

b022c9f99768111a84f742365c¢:

b) Las lineas eléctricas aéreas quedaran sujetas a lo dispuesto en el Decreto 178/2006
de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna
para las instalaciones eléctricas de alta tension.

b50!

c) Cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie rugosa para
facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de
la cuneta sera inferior al 57%. Respecto a las alcantarillas, se dotara de un sistema
homologado similar, para facilitar la salida de los animales, a base de rampas
perimetrales con sustrato granulado.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

d) En materia de residuos se atendera a lo dispuesto en el apartado 4.4 de este informe
ambiental estratégico.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELLA

/ DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

e) En materia de aguas, se observaran todas las prescripciones recogidas en el
apartado 4.5 del presente informe ambiental estratégico. EI Ayuntamiento debera
solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial, el preceptivo informe en materia
de aguas, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Se adjunta como documento anexo A.4 el Informe Ambiental Estratégico emitido por la

Delegaciéon Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, con fecha 26.08.2020.
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Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art,332 del
Reglamento ' Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: "ARTICULO 19 BIS 1° L.H.,
FECHA DE EMISION: TRES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIEZ

DESCRIPCION DE LA FINCA N
FINCA DE MARBELLA N°: 26139

IDUFIR: 29042000618392

TIPO FINCA: Solar industrial

URBANA. Parcela de terreno R.19.1 de forma rectangular, con fachada a- viario publico
en sus laterales Este y Oeste y medianera con parcelas industriales en sus linderos
Norte y Sur, emplazada en la MANZANA DIEZ, de la Unidad de Ejecucidén II del sector
URP-SP~4 'fgoligono Industrial San Pedro Alcantara", en San Pedro Alcantara, término
municipal ae Marbella. Tiene una superficie de MIL SEISCIENTOS DOCE METROS™SETENTA Y
TRES, DECIMETROS CUADRADOS. Linda: Al Norte, en linea recta de;treinta {7 sietg ‘metros
sesenta:y seis centimetros, con parcela R.19.2; al Sur, en linea recta de treinta y.
siete metros sesenta y un centimetros, con parcela 20; al Este, en linéa recta de
cuarenta-y. dos metros ochenta y cinco centimetros, con vial " y al '.é)este en
linea recta de cuarenta y dos metros ochenta Y cinco centimetros, con vial g, IUso:
Industrial. Tipologia: IND-2. Cuota en la E.U.C.: 2,834%. Calificada de naturdleza v
régimen Patrimonial.

TITULAR
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA,
100,000000% del pleno dominio. :
TITULO: Adquirida por DIVISION MATERIAL en virtud de Certificacién administrativa
autorizada por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO: DE MARBELLA, MARBELLA, el dia 30/01/09;
inscrita el 11/02/09. 5 :

392 198 1

e CARGAS

Afecta a Impuesto.

Esta finca. queda afecta al saldo de la cuenta de liquidacién ~provisic‘:1;al del

Proyecto al que pertenece en la cuantia de 128.272,86 euros, a contar desde el 9 de 8
A Mayo de 2008. g
e
£ ©
H @
i H [}
;. Documentos relativos a la____ finca presentados Y pendientes de despacho, vigente el ‘g
£3 T wah e TR o
: E
=1
o
o
©
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©
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MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

Consejeria de Fomento, Articulacién

ar que la manifesta

Para informacion de consumidores se hace const d
on los efectos que expresa el

1
por esta Nota Simple Informativa se hace con

art.332

ibros

del

Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de

la Ley Hipotecaria.

URBANA. Parcela de terreno R.18. de a por s
sudoeste, con fachada iario publico sus laterales N . Este 3
medianera con parcelas ndustriales en sus linderos Sur y Oeste. V.

edificaciones y sin vegetacién de interés, emplazada en la MANZANA
Unidad de Ejecucién II del sector URP-SP-4 "Poligono Industrial

Alcantara", en San Pedro Alcantara, término municipal de Marbella.

diecinueve metros y dieciocho metros sesenta y seis centimetros,

cinco centimetros mas acuerdo curvo de radio seis metros; Oeste: con

DIEZ, de

San Pedro
Tiene una
superficie de MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS NOVENTA ¥ OCHO DECIMETROS
CUADRADOS. Linda: Al Norte, con vial "M" en linea recta de treinta y siete metros
cuarenta y ocho centimetros; al Sur: con parcela R-15.2-B en linea recta
con parcela
R-19.1.; Este: con vial "V" en linea recta de cuarenta y tres metros cincuenta y

vial "U"

de

en

linea recta de veintisiete metros sesenta y ocho centimetros més acuerdo curdo de
radio seis metros y con parcela R-19.2-B en linea recta de dieciséis metros. Uso:
Industrial y Almacenamiento. IND-2 e I(C). Tipologia: IND-2. Cuota en la E.U.C.:

2,7218%. Calificada de naturaleza y régimen Patrimonial

TITULARIDADES
TITULAR | N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, P2906900B 2060 399 208 &
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por DIVISION MATERIAL en virtud de Certificacién administrativa,

autorizada por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, MARBELLA, el dia 19/05/10;

inscrita el 24/05/10.

CARGAS

Afecta al Impuesto.

La finca de este numero afecta al saldo de la cuenta de liquidacién provisional del
Proyecto al que pertenece en la cuantia de 123.202,33 euros, a contar desde el 9 de

Mayo de 2008.
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4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art.

5. A los efectos de la Ley Orgédnica 15/1999 de 13 de
Datos de cardcter personal gueda informado de que:

documento han side incorporados a los libros

para

ren al dia DIECINUEVE DE

presente
consulta
incluso expresando la fuente de

354-a del Reglamento

diciembre, de Proteccién de

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
modelo de solicitud los datos personales

el

expresados en el presente

de este Registro y a

libros, cuyo responsable es

rectificacidén, cancelaci

los
el

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce & los interesados los derechos de acceso,
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
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REGIS

manifes

Para informacién de consumidores se hace constar gue la los libros
por esta Nota Simple Informati se hace con los efectos que e del
Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

el art

PETICIONARIO: RODRIGUEZ NUNEZ, LUISA
FECHA DE EMISION: DOCE DE MARZO DEL ANO DOS MIL QUINCE
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA N°: 26277

IDUFIR: 29042000624447 By

TIPO FINCA: Solar indus

URBANA. Parcela de terreno R.19.2-B de forma rectangular, con chada a viario
piiblico en su lateral oeste y medianera con parcelas industriales en sus linderos
norte, este y sur. Vacante de edificaciones y sin vegetacién de interés, emplazada
en la MANZANA DIEZ, de la Unidad de Ejecucién II del sector URP-SP-4 "Poligono
Industrial San Pedro Alcantara™, en San Pedro Alcantara, término municipal de
Marbella. Tiene una superficie de TRESCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS. Linda: Al
Norte, -con parcela R-19.2-A en linea recta de diecinueve metros; Sur, con parcela
R-19.1 en linea recta de diecinueve metros. Este, Parcela R-19.2-A en linea recta
de dieciséis metros; Oeste, con vial "U" en linea recta de dieciséis metros. Uso:
Industrial y Almacenamiento I(C). Cuota en la E.U.C.: 0,5342%. Calificada de
naturaleza y régimen Patrimonial.-

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA 29069008 2060 399 210 1

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por DIVISION MATERIAL en virtud de Certificacién administrativa,
autorizada por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, MARBELLA, el dia 18/05/10;
inscrita el 24/05/10.

CARGAS

AFECTA AL IMPUESTO

La finca de este numero afecta al saldo de la cuenta de liquidacién provisional del
Proyecto al que pertenece en la cuantia de 24.179,47 euros, a contar desde el 9 de
Mayo de 2008.

Se encuentra gravada con ANOTACION DE EMBARGO a favor de la entidad Siderurgica
Ronda S1, para responder de 162.090,35 euros del principal; 49.809,33 euros por
intereses y costas. Segin juicio de fecha 30 de Septiembre de 2010, seguido en el
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 DE MARBELLA, MARBELLA, anotado con la letra A.
Dicha anotacién letra A es de fecha 25 de Octubre de 2.010. Las cantidades
consignadas por intereses y costas, son las que provisionalmente constaban en el
mandamiento que ordenaba la anotacién anterior..

Se ha expedido certificacién de cargas con fecha 2 de Marzo de 2.0l11, en virtud de
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Documentc
asiento di
expedic

a finca presentados y pendien le despachg,

al cierre del Libro Diario ante 4]

n de la p e nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota
DEL ANO DOS MIL QUINCE.

~~~ADVERTENCIAS-—
previsto en el art. 31 de la

los efectos
diciembre,

hace con
unidad d

informacién, resulta de dividir tales car
conversién, que es de 166,386 pesetas.

la lencia

Esta informacién registral tiene valor puramente
garantia, pues la libertad o gravamen de los bien
en perjuicio de tercero, por cacién del regi
Hipotecaria)

Queda prohibida incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

4

. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de cardcter personal queda informadc de que:

a. Conforme & lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros .que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y
oposicién establecidos en la ey Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro.
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Anexo 2. Parcelacion pre-existente de la finca R-19 (2008)

(Servicio de Patrimonio y Bienes)
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PARCELA R.19
Sup.: 3.465,71m"

fi

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA
| SERVICIO TECNICO DE PATRIMONIO

g

]

PROYECTO DE:

PROYECTO DE PARCELACION DE PARCELA R.19
DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN PEDRO ALCANTARA

PLANC:

FINCA EXISTENTE
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PARCELA R.18.2-A
Sup.: 1.548,98 m”

—\

9@ RA9.28\

\Sup :30400m?  \

PARCELA R.§9.1

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA
I
‘ SERVICIO TECNICO DE PATRIMONIO

oe: _
PROYECTO DE PARCELACION DE PARCELA R.19.2
DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN PEDRO ALCANTARA

FINCAS RESULTANTES ACOTADAS: R.19.2-A y R.19.2-B

: N o Y o]
|

et

E

Imagen sin escala
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Anexo 3. Parcelacion Actual s/expte. 2019UCT00092 (2019)

(Servicio de Patrimonio y Bienes)
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LOS SSGG SG-1-22 ¥ $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.1
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

Consejeria de Fomento, Articulacién
P et

g

PARCELA R.19 NORTE
Sup.: 2.465,71 m*

PARCELA R.19 SUR
Sup.: 1.000,00 m*

e

AYUNTAMIENTOPE MARBELLA

SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES ‘

PROYECTO OE:
AGRUPACION Y SEGREGACION DE PARCELAS MUNICIPALES
EN EL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAN PEDRO ALCANTARA

[ Hou w:

ARQUITECTO: | | DELINEANTE: ESCALA N
11500

Inmacuisca
Rodriguez Cabrora Feo. Machuca Ortiz

|
|
|
1 FINCAS RESULTANTES TRAS LA SEGREGACION, ACOTADAS

JEFE DE SERVICIO:

t@»

&
ABRIL 2019

Martin Lomeha

Imagen sin escala
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
 POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

indice de Planos de la Innovacién.
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LOS SSGG $G-1-22 Y $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.BIS DE LAS NNUU.
APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELLA

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Normas Urbanisticas

- Modificacién del articulo 98 de las NNUU

Texto Original.-

Art. 98. Definicion.

Se denomina asi al conjunto de elementos de infraestructura basica, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, eliminacién de residuos sélidos y abastecimiento
de energia eléctrica, destinados a la satisfaccion de las necesidades de la poblacion y de
las actividades productivas o de cualquier otra indole que se asiente en el término
municipal.

Dichos elementos son complementados a escala local por aquellas redes de distribucion
de las infraestructuras citadas destinadas a procurar en dichos ambitos la satisfaccién de
las necesidades generadas por la vivienda, industria o actividad de cualquier otro signo.

Los elementos del Sistema General de Infraestructura Urbanistica son las sefialadas en el
plano B “Estructura General” y en los planos | 1y 2; J 1, 2, 3, 4, 5y 6 de este Plan
General.

Texto Modificado.-

Art. 98. Definicion.

Se denomina asi al conjunto de elementos de infraestructura basica, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, eliminacién de residuos sélidos y abastecimiento
de energia eléctrica, destinados a la satisfaccion de las necesidades de la poblacion y de
las actividades productivas o de cualquier otra indole que se asiente en el término
municipal.

Dichos elementos son complementados a escala local por aquellas redes de distribuciéon
de las infraestructuras citadas destinadas a procurar en dichos ambitos la satisfaccion de
las necesidades generadas por la vivienda, industria o actividad de cualquier otro signo.

Los elementos del Sistema General de Infraestructura Urbanistica son los sefialados en el
plano B “Estructura General” y en los planos | 1y 2; J 1, 2, 3, 4, 5y 6 de este Plan
General.

Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios las edificaciones
anexas destinadas a servicios complementarios e instalaciones industriales, necesarias
para la explotacion de estas infraestructuras, tales como almacenes de material, garajes
para magquinaria, talleres, oficinas, comedores y centros de formacion del personal,
vivienda de guarda, etc.

Las condiciones particulares de estas edificaciones anexas seran las establecidas, con
caracter general, para las parcelas calificadas con uso de equipamiento publico por este
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELLA

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Nuevo articulo 101-Bis

Art. 101-Bis. Condiciones particulares para los Sistemas Generales de
Infraestructuras de Servicios SGI-I-22 “Subestacion Eléctrica San Pedro-Guadaiza” y
SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras”.
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La subestacion eléctrica se construirda integrada dentro de un edificio debidamente
protegido y aislado. La edificacion se debera adaptar a las condiciones particulares de la
edificacion de la zona IND-2, establecida en las Normas Urbanisticas del Plan General,
salvo en la altura que se ajustara a las necesidades propias de la subestacion, evitando
medianerias vistas.

Las instalaciones de conexion entre la Red de transporte y la Subestacion, y entre ésta y
la red de distribucién, seran subterraneas. El trazado concreto de las lineas de transporte
y distribucién eléctrica para conectar la red prevista en el Plan General con la nueva
subestacion, que se sefiala en el plano |-3 de forma orientativa, debera ser definido en su
correspondiente proyecto técnico, y no conllevara una modificacion del Plan General por la
introducciéon de ajustes o modificaciones en dicho trazado que se deban realizar por
motivos técnicos.

Para garantizar una correcta ordenacion del trazado de las nuevas redes de suministro
eléctrico se debera elaborar, con caracter previo a la tramitacion del proyecto técnico, un
estudio de implantacién de dicha red que analice, en su conjunto, la demanda de energia
eléctrica de los distintos sectores a los que va a dar servicio esta nueva subestacion y
establezca su implantacién de forma coordinada.

No se autoriza el tendido de lineas eléctricas aéreas sobre las edificaciones industriales.

Las edificaciones destinadas a los servicios operativos de las redes de infraestructuras se
adaptaran a las condiciones particulares de la edificacion de la zona IND-2 establecidas en
el Plan General, salvo la edificabilidad maxima que sera la indicada para los
equipamientos publicos.

LOS SSGG $G-1-22 Y $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.BIS DE LAS NNUU.
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MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
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S;J) N SGI- 7.4._|DEPOSITO LAS BRISAS A [No ejecutado 1.750] SG- I-
D o G175 |DEPOSTO VSILO 1 ~ o cuonti] oI
o ? SGI- 7.6 |DEPOSITO VISILLO 2 A 800| SG- I-
3 < SGI- 7.7 _|DEPOSITO LA MONTUA A No cuanti| SG-I-
=) e} SGI- 7.8 |DEPOSITO MOLINILLO 1 A No cuantfif. SG- |-
n S SG- 7.9 |DEPOSITO MOLINILLO 2 A 4. G- I
Q é SGI- 7.10_|DEPOSITO ARROYO PRIMERO A 1.300] SG- I-
[} 1=} SGI- 7.11_|DEPOSTIO ARROYO SEGUNDO A RR [No ejecutado 300| SG- I-
E < SGI- 7.12_|DEPOSITO ARQUILLO BAJO A P Ejecutado No cuantif | SG- I-
o g SGI- 7.13 _|DEPOSITO ARQUILLO ALTO-1 A No cuantif.] SG- I-
< o SGI- 7.14_|DEPGSITO ARQUILLO ALTO-2 A Eiecutado No cuanfit] SG-1-
@ ~ SGI- 7.15 _|DEPOSITO ARQUILLO ALTO-3 A Ejecutado 00| SG- I-
et 22 G- 7.16_|DEPOSITO ARQUILLO ALTO-4 A No ejecutado &0 SG-I-
I5e) SGI-7.17_|DEPOSITO ELSALTO T A o cuanti SG-I-
<] 2 SGI- 7.18_|DEPOSITO EL SALTO 2 A 500] SG-I-
E = SG- 8 |RED BASICA DE DISIRBUCION A £ jecutado’ lo cuanti} SG-I-
o I SG- 9.1 [COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR SAN PEDRO '_PAN jecutado lo cuantif.} SG- I-
n i‘f SGI- 9.2 |COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR MARBELLA /MB/RR_|Ejecutado o cuant SG- I-
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a IS} SGI- 9.4 [IMPULSION Y EMISARIOS SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA jecutado lo cuant SG- I-
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© z Ezz [SUBESTACION ELECTRICA NUEVA ANDALUCIA A iecutado o cuan SGI
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= SGI-2__|CANAL PRINCIPAL AN io cuan G-
= SGI-3 [ESTACION DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE FIO VERDE NG Elecutado io cuan G-
2 SGI-4___|PRIMERA CONDUCCION PRINCIPAL [Tz io cuan SG-
B SGLS [SEGUNDA CONDUCCION PRINCIPAL Jrave io cuan SG-
8 SGi-6 |CONDUCCION SECUNDARIA T2 io cuan G-
] SGI-7.1 _[DEPOSITO STAN | NG Ejecutado' io cuan SG-
2 SGI-7.2_[DEPOSITO STAN 2 NG G-
> SGI-7.3 _|DEPOSITO ARROYO DE LAS PIEDRAS NG T G-
3 SGi-7.4_ |DEPGSIO LAS BRISAS NG 1.7 G-
] SGI- 7.5 [DEPGSITO VISILLO 1 [me No cuantit ] SG-
3 SGI-7.6 _[DEPOSITO VSILLO 2 Me G-
3 SGI-7.7__[DEPOSITO LA MONTUA M o cuanti] SG-
3 SGi-7.8 _|DEPOSTO MOLINILLO T e No cuanti] sG-
& SGI-7.9 _[DEPOSITO MOUNILO 2 M 4 G-
2 SGI-7.10_|DEPOSITO ARROYO PRIMERD e i So-
I=3 SGI-7.11_|DEPOSTIO ARROYO SEGUNDO [RR SG-.
@ SCI-7.12_|DEPOSTO ARGUILLO BAJO 57 Eiecuiado Tio cuonti sG-
Q SGI-7.13_[DEPOSITO ARQUILLO ALTO-T 52 No cuontit] G-
S SGI-7.14_[DEPOSITO ARQUILLO ALTO-2 IsP Eiecutado No cuantit SG-
& SGI-7.15 |DEPOSTO ARQUILLO ALTO-3. |53 Eiecutado 500] SG-
Z SGI-7.16 _|DEPGSITO ARQUILLO ALTO-4 Jsp G-
T SGI-7.17_[DEPOSITO ELSALIO T 52 o cuanti G-
8 SGi-7.18_|DEPOSITO ELSALTO 2 |52 G-
< SGL8 [RED BASICA DE DSTRIBUCION | i jecutado lo cuan SG-
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5 SGi- 17 |SUBESTACION TRANSFORMADORA NUEVA ANDATUCTK jecutoda o cuan Se-
= SGI-18_ JALUMBRADO VIARIO BASICO jecutado io cuan G-
i< [SUBESTACION ELECTRICA NUEVA ANDALUCIA jecutado. io cuan SG-
3 SUBESTACION ELECTRICA COSTASOL jecutado o cuani G-
S SUBESTACION ELECTRICA DECOSOL jecutac io cuan G-
3 [SUBESTACION ELECTRICA SAN PEDRG-GUADAIZA io cuan G-
@ [SERVICIOS OPERATIVOS REDES DE INFRAESTRUCTURAS io cuan G-
I$]
g
w3 A: Abastecimiento de aaua
3 g2 S Sanearient
s EE V: Eiminacién de residuos s6lidos
= E E eléctricay
= 23 =
= =
o 0 2
© Se
I da W
> 87
¢ 383
3 <
8§ 2 >4
S £ =8
2
g e3EZS
32 )
8 Sg 23
2 2% =
o @o W o
8 2 w
2 2 wid
8 s> 0QF
Q ) =
T 371085
g gg < it
3 aa Q3 &
& By L4 it
£ Z3 @z i
¢ ftoii
T 3 E il
]
s %51
2S <« & ik
13
K
HE
H
35
z
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JUAN MUNOZ RUZ (ARQUITECTO) *r499™ 17/11/2020 14:25:35 CET
Hacienda electrénica JOSE SALVADOR PASCUAL ORTIGOSA (ARQUITECTO) 366 17/11/2020 14:34:30 CET
local y provincial
CODIGO CsV URL DE VALIDACION
25fb0b61ce6d34557¢15fb7824cac6419di8fa8 p: malaga
FIRMADO POR ELOISA SANCHEZ PENA 28/08/2023 PAGINA 63/72

VERIFICACION

Pk2jmWTLVEMB9F6EEH3RVTC6JMMGYD

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Hacienda electrénica
local y provincial

FIRMANTE

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

CODIGO CSV
f19376dae3c7cdbae4fa7587ccfac190bcc1f124

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

NIF/CIF

P2906900B

FECHA Y HORA
02/09/2023 00:54:31 CET



L] L]
LN / DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Q w Plan Parcial del Sector URP.SP.4. “Poligono Industrial 1” (MPPO 101/97)
(=)
Il o
= e - 1.3.3 Cuadro de caracteristicas de la ordenacion propuesta en la UE-2
© o
g 8 Texto Original.-
o S
S g
o 3 CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION UNIDAD DE EJECUCION N22
o =
2 PORCENTAJE | INDICEEDIF. Techo Edif.
<] uso ZONA MANZANA | SUPERFICIE (m?) B A
N S/TOTAL (m*t/m*s) (m*t)
< 16 5.067,62 1,495 732271
b 17 5.283,94 1,495 7.635,29
o 18 5.284,30 1,445 7.635,81
x 19 5.285,62 1,445 7.637,72
=) 20 5.285,32 1,445 7.637,23
- -
= INDUSTRIAL IND-2 21 5.288,07 1,445 7.641,26
9 22 4.444,85 1,445 6.423,81
© [ 23 5.225,30 1,445 7.550,56
LE g 24 5.289,88 1,445 7.643,88
=] 3 25 5,287,90 1,445 7.641,02
= 8 % 5.291,81 1,445 7.646,67
0 SUMA TOTAL INDUSTRIAL 57.034,61 61,10% SUMATOTAL 82.415,01
~
S DOTACONAL P | 7.277,92
T SUMA TOTAL DOTACIONAL 7.277,92 7,80%
2 VIARIO SUMATOTAL VIARIO 29.026,46 31,10%
@
Q TOTAL UE-2 93.338,99 100,00% 0,8830 82.415,01
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o
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2 Texto Modificado.-
=]
o
i
8 CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION MODIFICADA: URP-SP-4.2 (SUO-E)
n o -
O PORCENTAJE INDICE EDIF. Techo Edif.
3 uso ZONA MANZANA | SUPERFICIE (m®) S/TOTAL (mit/ms) (m?t)
Z 5 16 5.067,62 1,445 7.322,71
p=l 82 17 5.283,34 1,435 7.635,23
0 S% w 18 5.284,30 1,435 7.635,81
% é E [ 13 5.285,62 1,445 7.637,72
o 25 E 20 5.285,32 1,435 7.637,29
O Za .
K} g : E INDUSTRIAL IND-2 21 5.288,07 1,485 7.641,26
) = ; < 22 444485 1,445 6.422,81
| :af |- 23 5.225,30 1,445 7.550,56
i 58 3 24 5.285,88 1,885 7.643,88
s =g
L= N 25 5.287,30 1,435 7.641,02
< 2% =g 26 1.815,85 1,435 2.623,30
L 28 t w SUMATOTAL 53.558,65 57,38% 7739225
3 i*az PI 7.277,32
~ 8w < " DOTACIONAL
© g S o b R Sist. Local SUMATOTAL S.L. DOTACIONAL 727192 7,80%
® 2 Aas i VIARIO SUMA TOTAL VIARIO 29.026,46 31,10%
T g E < u g 5G-1-22 2.475,9%
S z- @z i Sist.General 5G-1-23 1.000,00
] S % i de servidios
P g M g 8 i3 SUMA TOTAL SSGG INFR. 3.475,96 3,72%
8 £ 2 oS TOTALUE-2 93.338,99 100,00% 0,8202 77.302,25
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ETRS_1989_UTM_Zona_30N. Real Decreto 1071/07

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

G- I- 1 PRESA Y EMBALSE DELA CONCEPCION () SG- - 7.18  DEPOSITO ELSALTO 2
SG- I 2 CANALPRINCIPAL SG- I 8  REDBASICA DE DISTRIBUCION
SG- I 3 ESTACION DE TRATAMIENTO DE AGUA SG- I 9.1  COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR SAN PEDRO
POTABLE RO VERDE (*)
SG- - 4 PRIMERA CONDUCCION PRINCIPAL SG- I 92  COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR MARBELLA
SG- I 5 SEGUNDA CONDUCCION PRINCIPAL SG- 9.3 ESTACION DE IMPULSION SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA

6 'CONDUCCION SECUNDARIA SG- 9.4 IMPULSION Y EMISARIOS SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA|

-
-
-
DEPOSITO ISTAN 1 SG- I 95  ESTACION DEPURADORA SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA
DEPOSITO ISTAN 2 SG- - 9.6  COLECTORES SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
DEPOSITO ARROYO DE LAS PIEDRAS SG- I 97  ESTACION DE IMPULSION SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
5 DEPOSITO LAS BRISAS SG- I 98  IMPULSION Y EMISARIOS SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
S DEPGSITO VISILLO 1 SG- I 99  ESTACION DEPURADORA SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
o DEPGSITO VISILLO 2 SG- - 10 REDBASICA DE ALCANTARILLADO
@ DEPOSITO LA MONTUA SG- I 11 VERTEDERO DE BASURAS
© DEPOSITO MOLINILLO 1 SG- I 12 LINEADE TRANSPORTE A 132 Kv
DEPOSITO MOLINILLO 2 SG- I 13 LINEA DE TRANSPORTE A 66 Kv
DEPOSITO ARROYO PRIMERO SG- I 14 LINEAS DE DISTRIBUCION PRIMARIAS A 20 Kv
DEPOSTIO ARROYO SEGUNDO SG- I 15 SUBESTACION TRANSFORMADORA ELVIRIA
DEPGSITO ARQUILLO BAJO SG- I 16 SUBESTACION TRANSFORMADORA DE MARBELLA
DEPOSITO ARQUILLO ALTO-1 SG- I 17 SUBESTACION TRANSFORMADORA NUEVA ANDALUCIA
DEPOSITO ARQUILLO ALTO-2 SG- |- 18 ALUMBRADO VIARIO BASICO
DEPOSITO ARQUILLO ALTO-3 SG- I 19 SUBESTACION ELECTRICA NUEVA ANDALUCIA
DEPOSITO ARQUILLO ALTO-4 SG- - 20 SUBESTACION ELECTRICA COSTASOL
DEPOSITO EL SALTO 1 SG- - 21 SUBESTACION ELECTRICA DECOSOL

(%) De incidencia o interés regional

EXPTE _ 2018PLN00167-MPGOU

e@© @ TiTu0  MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA
— PARA LA DELIMITACION DE LOS NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS SG-I-22 SUBESTACION ELECTRICA

"SAN PEDRO-GUADAIZA" Y SG-I-23 "SERVICIOS OPERATIVOS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS"

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Plano n°® 0.01 "Estructura General y Organica"

(Vigente)

SERVICIO TECNICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
C/. Alonso de Bazan, n® 1; 29602-MARBELLA; TIf.: 952 76 11 00; Fax: 952 86 02 70

MAYO 2019

LOS SSGG $G-1-22 Y $G-1-23 Y A LOS ARTICULOS 98 Y 10.1.BIS DE LAS NNUU.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

MODIFICACION DEL PGOU DE MARBELLA RELATIVA A LA DELIMITACION DE
POR ORDEN DE LA CFATV DE 21/12/2022
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ETRS_1989_UTM_Zona_30N. Real Decreto 1071/07

de coor

(BOE n° 207 de 29 de Agosto de 2007)
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SG- -
SG- I
SG- I

P

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

(%) De incidencia o interés regional

PRESA Y EMBALSE DE LACONCEPCION (*)  SG- |- 7.18  DEPOSITO EL SALTO 2
CANAL PRINCIPAL SG- - 8 RED BASICA DE DISTRIBUCION
ESTACION DE TRATAMIENTO DE AGUA SG- I 9.1  COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR SAN PEDRO

POTABLE RIO VERDE (*)

PRIMERA CONDUCCION PRINCIPAL
SEGUNDA CONDUCCION PRINCIPAL
CONDUCCION SECUNDARIA
DEPOSITO ISTAN 1

DEPOSITO ISTAN 2

DEPOSITO ARROYO DE LAS PIEDRAS
DEPOSITO LAS BRISAS

COLECTORES SANEAMIENTO SECTOR MARBELLA
ESTACION DE IMPULSION SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA
IMPULSION Y EMISARIOS SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA
ESTACION DEPURADORA SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR MARBELLA
COLECTORES SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA

ESTACION DE IMPULSION SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
IMPULSION Y EMISARIOS SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA

DEPOSITO VISILLO 1 ESTACION DEPURADORA SANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR ARROYO VIBORA
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https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



