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Nº DE EXPEDIENTE: S/426101.16

CUENTAS PERDIDAS-GANANCIAS 2015

Nº de páginas: 1
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NIF: B79962122 Resultados de explo. 2015
Empresa: HC Hospitales, S.L.

Descripción Actual
      1. Importe neto de la cifra de negocios 6.564.856,12 �              
         a) Ventas 34.978,11 �                    
         b) Prestaciones de servicios 6.529.878,01 �              
      4. Aprovisionamientos 1.377.957,46 �-               
         a) Consumo de mercaderías 1.215.360,26 �-               
         c) Trabajos realizados por otras empresas 162.597,20 �-                   
      5. Otros ingresos de explotación 12.180,00 �                    
         a) Ingresos accesorios y gestión corrient 7.240,00 �                      
         b) Subvenciones explot.incorporadas Rtdo. 4.940,00 �                      
      6. Gastos de personal 1.313.491,58 �-               
         a) Sueldos, salarios y asimilados 984.892,03 �-                   
         b) Cargas sociales 328.599,55 �-                   
      7. Otros gastos de explotación 3.299.873,37 �-               
         a) Servicios exteriores 2.463.387,53 �-               
         b) Tributos 303.763,15 �-                   
         c) Pérdidas,deterioro operaciones comerci 532.722,69 �-                   
      8. Amortización del inmovilizado 353.052,97 �-                   
      13. Otros resultados 13.437,57 �-                     
   A.1) Resultado explotación (del 1 al 13) 219.223,17 �                  
      14. Ingresos financieros 10,24 �                            
         b) De valores negociables y otros inst. f 10,24 �                            
            b2) De terceros 10,24 �                            
      15. Gastos financieros 37.993,74 �-                     
         b) Por deudas con terceros 37.993,74 �-                     
      17. Diferencias de cambio 5,58 �-                               
   A.2) Resultado financiero (14+15+16+17+18+19) 37.989,08 �-                     
   A.3) Resultado antes de impuestos (A.1+A.2) 181.234,09 �                  
   A.4) Res. ejer. proc.op.continuadas (A.3+20) 181.234,09 �                  
   A.5) Resultado del ejercicio ( A.4 + 21 ) 181.234,09 �                  
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Nº DE EXPEDIENTE: S/426101.16

CUENTAS PERDIDAS-GANANCIAS 2016

Nº de páginas: 1
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Ejercicio: 2016
Nif: B79962122
Empresa: HC Hospitales, S.L.

Descripción 2016 Notas

      1. Importe neto de la cifra de negocios 3.117.467,15 4,13,23
         a) Ventas 598,88 4,13,23
         b) Prestaciones de servicios 3.116.868,27 4,13,23
      4. Aprovisionamientos -737.208,23 4,13,23
         a) Consumo de mercaderías -617.808,92 4,13,23
         c) Trabajos realizados por otras empresas -119.399,31 4,13,23
      5. Otros ingresos de explotación 230,00
         a) Ingresos accesorios y gestión corriente 230,00 4,13,23
      6. Gastos de personal -587.323,57
         a) Sueldos, salarios y asimilados -442.061,08 4,13
         b) Cargas sociales -145.262,49 4,13
      7. Otros gastos de explotación -932.653,05
         a) Servicios exteriores -932.108,64 4,13
         b) Tributos -544,41 12
      13. Otros resultados 43.998,93 4,13,24
   A.1) Resultado explotación (del 1 al 13) 904.511,23
      14. Ingresos financieros 6.078,07
         b) De valores negociables y otros inst. finan 6.078,07 4,9,23
            b2) De terceros 6.078,07 4,9
      15. Gastos financieros -15.414,82
         b) Por deudas con terceros -15.414,82 4,9
   A.2) Resultado financiero (14+15+16+17+18+19) -9.336,75
   A.3) Resultado antes de impuestos (A.1+A.2) 895.174,48
   A.4) Res. ejer. proc.op.continuadas (A.3+20) 895.174,48
   A.5) Resultado del ejercicio ( A.4 + 21 ) 895.174,48 3

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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Nº DE EXPEDIENTE: S/426101.16

FLUJOS DE CAJA

Nº de páginas: 1
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INGRESOS 2.016 2.017 2.018 2.019 2.020

Importe Neto Cifra Negocios 6.564.856 6.597.680 6.630.669 6.796.436 6.966.346

Otros Ingresos 12.180 12.241 12.302 12.610 12.925

TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACIÓN 6.577.036 6.609.921 6.642.971 6.809.045 6.979.271

COSTES

Compras de Mercaderías 1.422.661 1.429.774 1.436.923 1.472.846 1.509.667

Gastos de personal 1.298.228 1.304.719 1.311.243 1.344.024 1.377.624

Amortizaciones 171.887 171.887 171.887 171.887 171.887

Servicios exteriores 3.163.071 3.178.887 3.194.781 3.274.651 3.356.517

TOTAL GASTOS DE LA EXPLOTACIÓN 6.055.847 6.085.266 6.114.833 6.263.407 6.415.695

Resultados Bruto de explotación 521.190 524.655 528.138 545.638 563.576

Impuesto Sobre Sociedades 156.357 157.396 158.441 163.691 169.073

Resultados NETO de explotación 364.833 367.258 369.696 381.947 394.504
Amortizaciones 171.887 171.887 171.887 171.887 171.887

Inversiones 13.380 13.468 13.558 14.007 14.468

Variación Fondo Maniobra 7.297 7.345 7.394 7.639 7.890

Cash Flow Libre 530.637 533.022 535.419 547.465 559.813

CUENTA DE RESULTADOS POR  RATIOS MEDIOS
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000069081 BANKINTER

08/07/2016

CERTIFICADO DE TASACIÓN

C  E  R  T  I  F  I  C  A

inscrita el 2 de Noviembre 1.992 en el Registro de  Sociedades Especializadas en
Tasación en el Banco de España con el nº 4.422 ,conforme a las exigencias de la Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo,
sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, , modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en
el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, con
competencia legal y profesional para la realización de la presente tasación.

IBERTASA,  Sociedad de Tasación,

HOJA 1 / 4

Que  a  petición  del solicitante cuyos datos  se adjuntan  a  continuación  se  ha  efectuado  la visita  del  inmueble que se
identifica en el expositivo siguiente y de acuerdo  a la  información obtenida "in situ" y a la documentación complementaria
facilitada, se han obtenido los valores reflejados en el "Cuadro Resumen de la tasación"

S/426101.16V01EXPEDIENTE:

FECHA DE EMISIÓN:

S/REF:

27  + ANEXOSNº DE HOJAS:

08/01/2017VALIDEZ HASTA:

28/06/2016FECHA DE VISITA:

I. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE DE LA TASACION
AGUARENAS INVESTMENT S.L.Persona/Entidad: N.I.F: B93263119

BANKINTER, S.A.Entidad solicitante:

II. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Clinica marbella high careTipo Inmueble:

Calle MARGARITA DE AUSTRIA, Nº 9  Urbanización: LAS MIMOSAS.Emplazamiento:

MALAGAProvincia: Municipio: 29660 - MARBELLA

ANDALUCIACC.AA: Superficie: 2.189,10 m²

Nº 3 de MARBELLARegistro: Finca: 28197

2136Tomo: Libro: 1110

68Folio: Inscripción: 22

MARBEHEALTH, S.L, 100% del pleno
dominio por título de Obras de
Ampliación.

Titular registral: Ocupación: Se encuentra actualmente
ocupado

Este CERTIFICADO DE TASACIÓN acompaña y resume al INFORME DE TASACIÓN nº  S/426101.16V01
Ref. Control: 20623461C
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 IDENTIFICACIÓN ÚNICA DEL INMUEBLE
DENOMINACIÓN FINCA Nº IDENTIFICACIÓN
   Clínica 28197 29041000286365

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Terciario Otros

   Clínica 3597102/UF2339N/0001/RJ

REFERENCIA CATASTRAL DEL TERRENO
DENOMINACIÓN FINCA REFERENCIA CATASTRAL
Finca 1 0000028197 3597102/UF2339N/0001/RJ

III. IDENTIFICACION DEL TASADOR
JOSE JUAN RODRIGUEZ CASTRONombre y Apellidos: Profesión: ARQUITECTO

Francisco Soto BarraTécni. Colaborador:

Arquitecto TécnicoProfesión:

FINALIDAD DE LA TASACION: Garantía hipotecaria

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACIÓN
Esta  valoración  se  ha  realizado  conforme  a  las  exigencias  de  la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo 2003,
normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003) y sus sucesivas modificaciones.

sobre
(publicada

IV. CUADRO RESUMEN DE LA TASACION

VALOR DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO (V.R.B): 8.102.906,86 �

VALOR DE REEMPLAZAMIENTO NETO (V.R.N): 7.740.628,26 �

VALOR POR COMPARACION: No procede.

VALOR POR COMPARACION AJUSTADO: No procede.

Este CERTIFICADO DE TASACIÓN acompaña y resume al INFORME DE TASACIÓN nº  S/426101.16V01
Ref. Control: 20623461C
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VALOR POR ACTUALIZACIÓN: No procede

VALOR POR ACTUALIZACIÓN (1): 6.811.187,14 �

VALOR MAXIMO LEGAL: No procede

VALOR DEL SUELO: 3.890.365,00 �

VALOR DE SEGURO (Art. 10 RD 716/2009):
(Vseguro = V.T-V.suelo)

2.920.822,14 �

VALOR DE SEGURO (D.a. 1ª ECO 805/2003):
(Vseguro = VRB - Vsuelo)

4.212.541,86 �

(1) Actualización Rentas, inmuebles en explotación económica.

DENOMINACIÓN S.ADOPTADA
(m²)

V. ADOPTADO
(�)

S.UTIL
(m²)

V. AGRUPACION
(�)

FINCA

Terciario Otros

   Clínica 2.189,10 6.811.187,1428197 1.830,50 6.811.187,14

 V.TOTAL 6.811.187,14

VALOR DE TASACION ( V. Actualización):

Asciende el valor de tasación a la expresada cantidad de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL CIENTO
OCHENTA Y SIETE EUROS CON CATORCE CÉNTIMOS.

6.811.187,14 �

*VERIFICACIÓN advertencias, condicionantes y valor de tasación en www.ibertasa.com

Y    así    lo    certifico,    según    mi    leal    saber    y  entender, habiendo aplicado los criterios y normas de tasación
resultan de la legislación vigente.

que

El    Valor    de    tasación    adoptado,  se    ha   calculado  bajo  el  supuesto  de  inexistencia  de  vicios  ocultos, cargas
financieras y/o hipotecarias y gravámenes cuya comprobación no sea exigible por la normativa de valoración aplicable.

ADVERTENCIAS GENERALES

I.- RESPECTO A LA IDENTIFICACION DE LA FINCA TASADA:

I.1.- Se advierte que la dirección registral no está actualizada. Se recomienda su correcta inscripción.

II.- ADVERTENCIAS POR COMPROBACIONES REALIZADAS:

II.1.-  El  titular  registral  del  inmueble  no  coincide  con  el  titular  o gestor del mismo. El presente informe se ha
acorde al contrato de arrendamiento aportado. 
II.2.-  Se  advierte  que  dos de las licencias de Apertura no están a nombre de la empresa arrendataria. Se considera
toda   la   actividad  está  gestionada  por  dicha  empresa  al  estar  incluida  la  totalidad  de  la  clínica  en  el  contrato 
arrendamiento.
II.3.-  Se  advierte  que  el  contrato de arrendamiento se refiere a tres fincas registrales. Dichas fincas actualmente
agrupadas en la finca 28.197 según escritura de agregación aportada.

realizado

que
de

están

Este CERTIFICADO DE TASACIÓN acompaña y resume al INFORME DE TASACIÓN nº  S/426101.16V01
Ref. Control: 20623461C
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ADVERTENCIAS GENERALES

III.- RESPECTO AL VALOR POR DE EXPLOTACION ECONOMICA:

III.1.-  No  se  ha  aplicado  la  reducción  del  10  %  prevista  en  el  artículo  30.5  de  la  ECO/805/2003 en el cálculo de
explotación al trabajar con ratios medios del sector. 

IV.- OTRAS ADVERTENCIAS

IV.1.-  En  aplicación  del  Art.45  apartado  2.a)  de  la Orden ECO/805/2003 el valor de tasación adoptado coincide con
menor  valor  entre  los  obtenidos  por  los  métodos  de    reemplazamiento  neto y actualización de rentas esperadas
explotación económica.
IV.2.-  El  Planeamiento  en  vigor  a  fecha  actual  se  corresponde  con el Plan General de Ordenación Urbana
definitivamente  por  la  Comisión  provincial de Urbanismo con fecha de 3 de Junio de 1.986 y publicado en el B.O.P de
de  Noviembre  de  2.000.  Dado  que  la  superficie  construida  superaría la urbanísticamente permitida, se advierte que
inmueble se encuentra en situación legal de fuera de ordenación por situación urbanística sobrevenida.

la

el
por

aprobado
28
el

CONDICIONANTES
El  valor  de  tasación  queda  condicionado  a  la  inscripción  registral  de  la Ampliación de la Declaración de Obra
conforme a los datos reflejados en el presente informe.

Nueva

OBSERVACIONES

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 21-06-2016.
CALIFICACIÓN DE RIESGO DEL INMUEBLE: (C-B-B)

El  Real  Decreto  716/2009  de  24 de abril, ha realizado la siguiente modificación sobre la Orden ECO/805/2003: La
asegurada  deberá  coincidir  con  el  valor  de tasación del bien asegurado excluido el valor de los bienes no
por naturaleza, en particular el suelo. (Artículo 10 apartado 1).

suma
asegurables

Alberto Aguirregaviria Arriola
Director General

VALIDADOR

Jose Juan Rodriguez Castro
Arquitecto

REPRESENTANTE
DE IBERTASA

FIRMA DEL TECNICO OTROS COLABORADORES

Francisco Soto Barra
Arquitecto Técnico

Enrique Cabellos Calleja
Validador

Este CERTIFICADO DE TASACIÓN acompaña y resume al INFORME DE TASACIÓN nº  S/426101.16V01
Ref. Control: 20623461C
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