Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION
MEDIANTE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE MARBELLA
PARA LA CALIFICACION DE UNA PARCELA

COMO EQUIPAMIENTO SANITARIO PRIVADO.

PETICIONARIO: H.C. HOSPITALES, S.L.

Ref: 180403
AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION
00017839€1900019076 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
GEISER-7c47-93¢7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

INNOVACION MEDIANTE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA PARA LA
CALIFICACION DE UNA PARCELA COMO EQUIPAMIENTO SANITARIO
PRIVADO.

INDICE GENERAL

MEMORIA
EXPOSITIVA
. SOLICITANTE Y FINALIDAD DEL ENCARGO
. DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION
. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.
. DOCUMENTACION
. TRAMITACION Y EFECTOS
. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A U A W N

INFORMATIVA

7. MARCO LEGAL APLICABLE

8. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTES
9. CALIFICACION ACTUAL EN EL PGOU-86

10. CALIFICACION PROPUESTA Y ALCANCE

11. MEJORAS INTRODUCIDAS CON LA PROPUESTA

JUSTIFICATIVA

12. IDONEIDAD DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

13. COHERENCIA CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
VIGENTES

14. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DEL ART. 36 DE LA LOUA

15. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

16. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 40.7 DE LA GICA

17. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

NORMATIVA URBANISTICA
18. DETERMINACIONES DE ORDENACION

pag. 1

AMBITO- PREFIJO

GEISER
N° registro

7839€19000190

76 https://sede.administ
GEISER-7

CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular

DIRECCION DE VALIDACION
acionespubli
c47-93c7-8442-4

r e

C .es/valida
e1-9fe6-12h

as.gob
bab-86d5-23 c


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

PLANOS
P.1 SITUACION
P.2 TOPOGRAFICO DEL AMBITO DE ACTUACION
P.3 CALIFICACION Y GESTION. ACTUAL Y PROPUESTA

ANEXOS
A.1 RESUMEN EJECUTIVO DE LA INNOVACION
A.2 CONSULTA DESCRIPTIVA GRAFICA CATASTRAL
A.3 NOTA SIMPLE REGISTRAL

pag. 2
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION
7839€1900019076 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
GEISER-7c47-93¢7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

MEMORIA EXPOSITIVA

1. SOLICITANTE Y FINALIDAD DEL ENCARGO

Se redacta la presente propuesta de Modificacion Puntual de
Elementos del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella por
iniciativa de la mercantil H.C. HOSPITALES, S.L. con CIF: B-
79962122 con Domicilio social en Urbanizaciéon Las Mimosas s/n,
Casa Santa Isabel, Nueva Andalucia (Marbella).

La finalidad de la presente Modificacion de Elementos del PGOU es el
cambio de Calificacion de la parcela donde esta ubicado actualmente
el hospital, en Urb. Las Mimosas, C/Ventura del Mar N°11, Casa
Santa Isabel, que se encuentra dentro del ndcleo de poblacién de
Nueva Andalucia.

Dicha propuesta consiste en cambiar la calificacién actual de
residencial en tipologia Unifamiliar Exenta (UE-6) a calificacion de
Equipamiento Sanitario Privado (ES).

2. DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

La parcela que constituye el ambito de la presente innovacidon posee
forma romboidal con una superficie de 9.875 m2, es sensiblemente
plana y hace esquina con dos viales publicos. Segun datos
catastrales, en su interior existen varias construcciones con hasta
dos alturas, mas sétano y una piscina, con un total de 2.653 m2 de
superficie construida. Existe una zona entrada y salida de vehiculos
asi como de aparcamientos y aceras peatonales. El resto de la

parcela se encuentra ajardinada.

Sus linderos son los siguientes:
* Al Norte y al Oeste: linda con parcelas residenciales ya
edificadas, las cuales poseen zonas ajardinadas.
e Al Este: Linda con calle Ventura del Mar.
e Al Sur: Linda con calle Arroyo Pepina Norte.
La referencia catastral de la parcela es: 3597102UF2339N0001R].
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3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

Este apartado viene motivado por la necesidad de explicar las
circunstancias que aconsejan la modificacion del planeamiento
urbanistico y, en concreto por la exigencia reglamentaria de
justificar la conveniencia y oportunidad de la misma, de acuerdo a lo

establecido en el articulo 38.1 del Reglamento de Planeamiento.

La parcela sobre la que se pretende la modificaciéon de calificacion
estd formando una zona aislada con clasificacion de Suelo Urbano
Consolidado SUC dentro del sector URP-AN-8 clasificado como Suelo
Urbanizable Programado. Se trata de una zona residencial con
predominio de la vivienda unifamiliar y conjuntos residenciales tipo
Pueblo Mediterraneo. Dicha parcela ostenta la calificacion, como ya
se ha expuesto, de Residencial con tipologia Unifamiliar Exenta (UE-
6). No obstante, el uso al que efectivamente se destina la edificacion
existente en la parcela objeto de la presente propuesta es el uso
sanitario, con licencia de apertura y uso al menos desde el afo
1.999.

La conveniencia de la tramitacibn de esta propuesta esta
determinada por la necesidad de reconocer desde el planeamiento
urbanistico el verdadero uso al que se destinan dichos terrenos,
evitando situaciones de fuera de ordenacién, cuyo régimen lastra la
posibilidad de reforma y modernizacién de las instalaciones; vy
ampliando la red de equipamientos sanitarios del municipio, que
consideramos muy necesarios en funciéon de la densidad de

poblacion de la ciudad.

Por lo expuesto entendemos que queda suficientemente justificada
la necesidad, procedencia y conveniencia de la formulacion de esta
innovacion, siendo la Modificacién Puntual de Elementos del PGOU el

instrumento adecuado para ello.

pag. 4
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION
7839€1900019076 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
GEISER-7c47-93¢7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

4. DOCUMENTACION

El contenido documental minimo de los Expedientes de Modificacién
de Elementos no viene concretado ni por la LOUA, ni por el
Reglamento de Planeamiento. Sin Embargo, la jurisprudencia ha
precisado que compondran dichos expedientes aquellos documentos
exigibles para el propio documento de planeamiento al que
modifican (en esta caso el Plan General de Ordenacién Urbana)
salvo, que por su caracter y contenido no fuesen necesarios por no

guardar relacién con la modificacién propuesta.

Dicho contenido se encuentra regulado en la ley 7/2002, capitulo IV
en los articulos del 26 al 41.

De acuerdo con ello y con el contenido de la modificacién propuesta,
la presente Modificacién Puntual de Elementos incluye los siguientes

documentos, con el alcance que, en su caso, se indica:

MEMORIA. Que contiene los antecedentes de la actuacidon que se
propone, asi como la descripcion de las modificaciones propuestas y
la justificacion de las mismas.

NORMATIVA URBANISTICA. Que concreta las determinaciones de
ordenacion aplicables al ambito objeto de la modificacién.

PLANOS. Que definen graficamente la ordenacién urbanistica, actual

y propuesta por este documento.

5. TRAMITACION Y EFECTOS

De conformidad a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, cualquier
innovacion del planeamiento deberd ser establecida por la misma
clase de instrumento, observando iguales determinaciones vy

procedimiento regulados para su aprobacién, publicidad vy
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publicacion, y teniendo idénticos efectos.

En consecuencia, para la tramitacion de este expediente se estara a
lo dispuesto en los articulos 32 y 34 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, ademas de las reglas particulares

establecidas en el articulo 36.2.

No obstante, de acuerdo a las disposiciones del articulo 31.1.B)
corresponde a los municipios la aprobacion definitiva de las
innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica que

no afecten a la ordenacion estructural de éstos.

La aprobacion definitiva del Plan General, una vez publicado, le
confiere ejecutividad, obligatoriedad e implica la declaracién de
utilidad publica de las obras en el previstas y la necesidad de

ocupacion de los terrenos a efectos expropiatorios, en su caso.

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
La titularidad de los terrenos que constituyen el ambito de la
presente propuesta de modificacion es de H.C. HOSPITALES, S.L. en

su totalidad y estan constituidos por una sola parcela.

Se adjunta, anexos a esta Memoria, la consulta descriptiva grafica

de dicha parcela, asi como la nota simple registral de la misma.
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MEMORIA INFORMATIVA

7. MARCO LEGAL APLICABLE.
El marco urbanistico legal al que queda sometida esta modificacién
estd constituido por:

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

« Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

« Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo.

« Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

+ Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

« Con caracter supletorio el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

8. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTES.
« Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA n° 250, de 29

de diciembre de 2.006).
« Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Malaga,
publicado por Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la

Direcciéon General de Urbanismo (BOJA n° 69, de 9 de abril

de 2.007)
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« En relacion con el planeamiento urbanistico, el instrumento
de planeamiento general vigente en el municipio, constituido
por Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Marbella de 1986 (normativa publicada en el BOP
de Malaga n° 228 de fecha 28 de noviembre de 2000), fue
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha
27/10/2018 y su normativa publicada en el BOP de la
provincia de Malaga de 11/10/2018.

9. CALIFICACION ACTUAL EN EL PGOU-86

La parcela objeto de la presente propuesta de modificacion puntual
del PGOU de Marbella estd calificada como Residencial, con tipologia
Vivienda Unifamiliar Exenta, UE-6 y con indice de edificabilidad neta
de 0.20 m?t/m?3s.

Como se ha comentado, en la parcela que nos ocupa actualmente
existe un edificio que no estd destinado a uso residencial, sino que

se desarrolla un uso hospitalario al menos desde el afio 1999.

10. CALIFICACION PROPUESTA Y ALCANCE.
La calificacidon propuesta para esta parcela es la de Equipamiento
Sanitario Privado (ES), manteniendo el uso al que se encuentra

efectivamente destinado.

Con la modificacién propuesta no se plantea incremento del
aprovechamiento urbanistico, como se justificara posteriormente,
aunque si se propone una normativa y ordenanza de edificacion
acorde al uso propuesto y que posibilite la mejora y modernizacion
de las instalaciones. La propuesta no afecta a la red de Sistemas
Generales del municipio, ni a la clasificacion o categoria del suelo, ni

a suelos destinados a reserva de viviendas de proteccion oficial.
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Asi pues, el presente documento afecta exclusivamente a la

ordenacion pormenorizada preceptiva del PGOU.

11. MEJORAS INTRODUCIDAS CON LA PROPUESTA

Como consecuencia de la modificacién puntual que se propone en el
presente documento se reconoce el uso de equipamiento sanitario
privado en el ambito, que posibilitard la modernizacion de las

instalaciones y su capacidad operativa.

Qué duda cabe que ello repercutird en beneficio de la poblacion del
municipio, tanto por la mejora en la calidad y la ampliacién de la
oferta hospitalaria, como por el incremento de puestos de trabajo,
directos e indirectos.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

12. IDONEIDAD DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS.

Los expedientes de Modificacion de elementos de figuras de
Planeamiento, se realizan para proponer cambios en las
determinaciones de aquellas figuras, cuando éstas cuenten con
aprobacién definitiva. En conformidad con la vigente LOUA, la
tramitacion que corresponden a dicho expediente es idéntica a la de
la propia figura que modifican y en consecuencia la documentacion
minima que han de incluir es en todo asimilables a aquellas, si bien
refiriéindose tan solo a aquellos aspectos concernientes a la
modificacién propuesta. Las modificaciones de cualquiera de los
elementos de Planes, Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas,
se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su

tramitacién y aprobacion.

Con referencia al contenido del articulo 37 "Revision de los
instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia” de la LOUA
2/2012, en su apartado 2 se indica que debera justificarse que la
innovacion del PGOU propuesta no supone una alteracién del modelo
urbanistico del planeamiento general vigente, que suponga la
necesidad de una revision parcial 6 general, a efectos de la
sostenibilidad del mismo.

En este sentido, se justifican las dos condiciones determinadas por
el art.37.2, ya que la propuesta planteada no supone incremento de
poblacién ni incremento de la superficie clasificada como suelo

urbano.

Por lo anteriormente expuesto, la innovacién propuesta no conlleva
la revisidon del planeamiento, ya que se mantiene inalterada la
superficie del suelo urbano existente y no se incrementa la
poblacion del municipio. Es por ello que el instrumento idéneo a

tramitar es la Modificacion de Elementos del PGOU.
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13. COHERENCIA CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA VIGENTES

El Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto
206/2006, de 28 de noviembre (BOJA n© 250, de 29 de diciembre
de 2.006), no establece para este ambito ninguna limitacion
estructural, y por el momento no existe planeamiento territorial de

ambito subregional con vigencia.

En relacion a la ordenacién urbanistica, cabe destacar que la
presente innovacién no incrementa el aprovechamiento lucrativo ni
altera la clasificacion del suelo. Tampoco afecta a la red de sistemas
de dotaciones publicas del municipio ni a infraestructuras publicas,
limitandose exclusivamente al cambio del uso previsto en la
ordenaciéon actual. Por ello, la propuesta es coherente con la

ordenacién urbanistica del municipio.

14. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DEL ART. 36 DE LA LOUA
El articulo 36.2 de la LOUA establece las reglas que han de
cumplirse en relacion con la ordenaciéon y documentacién de las
innovaciones de los instrumentos de planeamiento:
a) De ordenacion:
1) La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las
mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad piiblica
urbanistica y de las reglas y estdndares de ordenacion regulados en esta
Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacion estructural habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad,
sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, y
deberdn cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las

necesidades y los objetivos considerados en ésta.
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2% Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algiin
terreno, desafecte el suelo de un destino piiblico a parques y jardines,
dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones
publicas, en el supuesto de desafectacion del destino piiblico de un suelo,
serd necesario justificar la innecesariedad de su destino a tal fin, previo
informe, en su caso, de la Consejeria competente por razon de la
materia, y prever su destino bdsicamente a otros usos publicos o de
interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados
sea el residencial, el destino de dichos suelos serd el previsto en el
articulo 75.1 a) de esta Ley.

3“) Las innovaciones que identifiquen y delimiten dmbitos del Hdbitat
Rural Diseminado deberdn fundamentarse en la omision de su
reconocimiento en el plan en vigor.

4%) Las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos deberdn justificar expresa y
concretamente que la nueva regulacion garantiza la preservacion del
suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.

5% Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno
o inmueble para su destino a uso residencial habrd de contemplar la
implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o
equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la poblacion
que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o, en su caso, por
su equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias
establecidas en el articulo 55.3.a).

6%) En el caso de una modificacion de planeamiento en la que se motive
adecuadamente que los terrenos que fueran necesarios para mantener la
adecuada proporcionalidad y calidad no tienen entidad suficiente para

quedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio,
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atendiendo a las ya existentes, se podrd prever a cargo de los
propietarios de los suelos objeto de modificacion la sustitucion por su

equivalente en dinero, regulada en el articulo 55.3.a).

”»

En relacion con el cumplimiento de estas reglas, la propuesta
realizada se basa en un mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica, asi como en la consecucién de un

mayor bienestar para la poblacién.

Esta propuesta implica un incremento de la red de dotaciones y una
mejora en la calidad de la oferta hospitalaria del municipio, lo que
redundara no sélo en una notable mejora para los ciudadanos, sino
también de la propia calidad de los servicios que se prestan, asi
como en la creacién de puestos de trabajo.

Esta modificacion no propone incremento del aprovechamiento
lucrativo existente, cuya justificacion se realizard en el siguiente
apartado de esta Memoria; tampoco suprime determinaciones que
vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica; ni aumenta la densidad de
poblacion del ambito. Por otra parte, se sefiala expresamente que el
uso residencial de la vivienda no estara permitido, por lo que pasa a

tener la consideracion de uso incompatible.

La propuesta realizada no desafecta suelo de un destino publico a
parques y jardines, dotaciones o equipamientos; ni prevé nuevo
suelo residencial que haga necesario incrementar las dotaciones

publicas del ambito.

Por todo ello, la propuesta realizada cumple con las reglas de

ordenacion establecidas por la legislacién urbanistica.
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15. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

El articulo 59 de la LOUA define al aprovechamiento urbanistico
como el parametro que delimita el contenido econémico del derecho
de propiedad de un suelo concreto. Precisamente el
aprovechamiento urbanistico es el que relaciona la edificabilidad con
ese contenido econdmico del suelo mediante la aplicacion de

coeficientes de ponderacion.

Asi, la legislacion urbanistica define el aprovechamiento objetivo de
un suelo como la superficie edificable permitida por el planeamiento,
medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcion del
valor de repercusidn correspondiente al uso, tipologia vy

edificabilidad atribuidos al mismo.

El planeamiento vigente en el municipio de Marbella no establece
coeficientes de ponderacidén de los diferentes usos vy tipologias, pero
la Adaptacion Parcial a la LOUA que se encuentra en tramite ya
contiene valores de repercusion de las diferentes zonas del
municipio con el fin de ponderar el uso de Vivienda de Proteccion

frente a la vivienda libre.

En la Adaptacién se manifiesta que se han realizado diferentes
estudios de mercado por el método de comparacion, segun el cual la
zona en la que se enclava el ambito de esta propuesta es el de
Nueva Andalucia (AN-Sur). En dicho ambito el valor de venta de
vivienda plurifamiliar libre es de 4.203,33 €/m2c. Como en nuestro
caso el uso es residencial en tipologia de vivienda unifamiliar
exenta, elevamos este valor en 272,25 €, que corresponde con la

diferencia en costes de construccién entre la vivienda unifamiliar y
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el edificio plurifamiliar. Asi, el valor de repercusion seria de 4.475,58
€/m2c.

Por otro lado, y con la finalidad de obtener el coeficiente que nos
permita ponderar el uso residencial frente al uso de equipamiento
sanitario privado, tenemos que obtener el valor de repercusion de
ese tipo de inmueble; y ante la dificultad de poder realizar un
estudio de mercado de este tipo de instalaciones en el municipio
mediante el método de comparacion, se ha optado por deducir el
valor de la edificaciéon partiendo del coste de construccién y
estimando el valor del suelo dotacional en un 50% del valor del

suelo residencial.

Segun los valores medios estimados de construccion, publicados por
el Colegio Oficial de Arquitectos para el ano 2018, el P.E.M. para un

edificio de uso sanitario (clinica) se cuantifica en 1.224 €/m2c.

Conocido el valor de venta de uso residencial en la zona y la
edificabilidad de la parcela obtenemos el valor del suelo:
V suelo residencial = V repercusion * Edificabilidad

V suelo residencial = 4.475,58 €/m2c * 0,25 m2c/m2s = 1.118,90 €/m2s

El Coste de Reposicion Bruto de una edificacion viene definido por:

CRB =V sueo + (V ejecucion + GG construccion + B construccién) + Gastos

Siendo:

V eecucion = 1.224 €/m2c

GG consinuceion = 15,00% del PEM
B construccion= 6,00% del PEM

Gasios= 18,00 % de la inversion total

CRB = 0,50 x 1.118,90 €/m2s + (1.224,00 €/m2c + 183,60 €/m2c
+ 74,44 €/m2c) + Gastos
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CRB = 2.407,78 €/m2c

Este valor de la edificacion destinada a uso de equipamiento
sanitario privado en relacién con el uso residencial en tipologia

unifamiliar exenta arroja un coeficiente de ponderacién de 0,537.

Aplicando este coeficiente al indice de edificabilidad del uso
residencial existente obtendriamos el indice de edificabilidad del uso
equipamiento sanitario privado que mantiene el aprovechamiento

urbanistico inalterado.

La Adaptacién Parcial del PGOU de Marbella a la LOUA establece
para Nueva Andalucia la division del suelo urbano en diferentes

ambitos, para los que se fija la edificabilidad global y el nivel de

densidad:
SUPERFICIE " EDIF. GLOBAL | NIVEL DE DENSIDAD, (viv. /ha.)
IONA | DENOMINACION | (ms) | EDIF. (m?f) | N° VIV. | (mt/m?s) (Art. 10.1.d) de la Ley 7/2002)
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Ertormo Puerto Densidad media (=30 y hasta
Z-AN-T | T 667.896,68 | 419.117.64 | 3023 0,63 50 viv./Ha)
. . | Lo Pepina-El P - . . Densidad baja
I-AN-2 Rodaita 333.251,02 %4.957,50 351 0.28 (>5 y hasta 15 viv./Ha ]
. Densidad muy alia
7-AN-3 | Guadaiza 408.006,89 | 48412714 3.299 119 (>75 viv./Ha.)
Nueva Andalucia B . . . Densidod media
EAN4 Norte - C Sector Este 1.320.129.58 | 595.195.6¢6 4.770 045 (>30 v hasta 50 viv./Ha.)
. - R Densidad baja
= AN n 5. 836. 8 35! ;
I-AN=5 | Nueva Andalucio 5.867.316,58 B836.124.84 8.355 0.37 (>5y hasta 15 viv./Ha.)
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Z-AN-4 | Lo Compona - 47.700,28 418558 0 088
Faligeno Industrial
USO GLOBAL RESIDENCIAL/TERCIARIO
T-AN-7 | Puerto Banus | 61.292.05 | 153.340,01 | 839 | 2,50 | Densidad muy alta
(>75 viv./Ha.)

La parcela sobre la que se propone la modificacién del PGOU se
ubica en el ambito Z-AN-2 “La Pepina-El Rodeito”, con una superficie
total de 333.251,02 m2, una edificabilidad global de 0,28 m2t/m2s
y un nivel de densidad bajo (Entre 5y 15 viv/ha).

La propuesta que se realiza es elevar el indice de edificabilidad de la
parcela manteniendo el aprovechamiento urbanistico:

9.875 m2 x 0,3724 m2t/m2s x 0,537 = 1.975 uas

Incremento edificabilidad = 9.875 m2 x 0,1324 m2t/m2s =
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1.307,45 m2t

Este incremento supone en el dmbito Z-AN-2 un indice de 0,0039
m2t/m2s, que se considera despreciable atendiendo a la precisidon
utilizada en el instrumento de planeamiento (centésimas).

En relacion la densidad de viviendas, se disminuye en una unidad,
por lo que se mantiene inalterado el nivel de densidad entre 5y 15
viv/ha (10,50 viv/ha).

16. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 40.7 DE LA GICA.

Atendiendo a la ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, en la revisidon vigente desde 15 de Enero de
2019, en su articulo 40.7, se define a continuaciéon el ambito de
actuacién; las principales afecciones territoriales, ambientales y
sectoriales; el objeto del instrumento de planeamiento, su
descripcién vy justificacién; la alternativa de ordenacion, los criterios

de seleccién y las propuestas generales de la ordenacién elegida.

16.1. AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion se localiza en el término municipal de
Marbella, dentro de la provincia de Malaga. Los términos
municipales con los que limita son los siguientes; empezando por el
Oeste Estepona y Benahavis, al Norte Istan y Ojén, finalmente al
Este limita con el municipio de Mijas. La imagen mostrada a

continuacién muestra la ubicacion del proyecto dentro del municipio

de Marbella.
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Las coordenadas con proyeccion geografica ETRS 1989 UTM Zone
30N con ID de autoridad EPSG: 25830 son las siguientes para el

punto de estudio.

Coordenadas X Coordenadas Y

323484.3 4039561

La parcela actual tiene una superficie grafica de 9875 m2y una
superficie construida de 2.653 m2 con espacios destinados a usos
de vivienda, aparcamientos, almacenes, uso deportivo y sanitario.
La referencia catastral asociada es: 3597102UF2339N0001RJ y linda
con las siguientes parcelas o calles:

Norte: parcelas residenciales edificadas y ajardinadas

Oeste: parcelas residenciales edificadas y ajardinadas

Sur: Calle Arroyo Pepina Norte

Este: Calle Ventura del Mar.

Referencia Catastral de la Parcela

16.2. PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y
SECTORIALES

Afeccidn territorial: Dentro del marco legislativo actual, la incidencia
puntual y aislada de caracter pormenorizado de la modificacidon

pag. 19
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION
7839€1900019076 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
GEISER-7c47-93¢7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

propuesta no deriva una afeccion a las infraestructuras territoriales
(infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias ni de
transporte de energia eléctrica). Asimismo, la propuesta no afecta a
los elementos naturales del territorio (costas, cauces, Vvias
pecuarias, montes de utilidad publica y espacios naturales

protegidos), ni al patrimonio histérico.

Afeccién ambiental: La modificacién del cambio de uso de suelo de
“Residencial” a “Equipamiento Privado Sanitario” traera consigo
efectos ambientales previsibles una vez el suelo sea apto para la
realizacion de las reformas necesarias del hospital. Los efectos
ambientales previsibles serdn consecuencia del aumento de uso de
recursos como el agua o la energia, asi como de las emisiones de
gases de efecto invernadero (GEI) producidas de forma directa e
indirecta. Esta afeccion ambiental se ha valorado como un impacto
no significativo en el Documento Ambiental Estratégico Simplificado
adjunto a esta memoria, donde se determina el caracter compatible
y ambientalmente viable de la modificacion tras la aplicacion de las

medidas propuestas.

Afeccion sectorial: La afeccion previsible sobre los planes sectoriales
concurrentes es compatible, valordandose su coherencia como
positiva en los planes y programas de la uniéon europea, la
administraciéon del estado, de la Junta de Andalucia y de la

administracion local de Marbella.

16.3. OBJETO DEL INSTRUMENTO DE _ PLANEAMIENTO,
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

Objeto del instrumento de planeamiento: La innovacion se
desarrolla sobre el Plan General de Ordenacion Urbana del
Excelentisimo Ayuntamiento de Marbella, a instancia de H.C.
Hospitales, S.L. CIF: B-79962122 con la finalidad de cambiar la

pag. 20
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc 01/08/2019 19:27:34 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION
7839€1900019076 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
GEISER-7c47-93¢7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-7¢c47-93c7-8442-4bab-86d5-23e1-9fe6-12bc | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU DE MARBELLA

Promotor: H.C. HOSPITALES, S.L. Autor: Fco. Javier Hurtado de Mendoza Lopez

calificacion actual de residencial en tipologia Unifamiliar Exenta (UE-
6) a calificacion de Equipamiento Sanitario Privado (ES)

Descripcion: El objeto de esta actuacion es el cambio de calificacidon
de la parcela para asi habilitar la posibilidad de reforma vy
modernizacion de las instalaciones sanitarias que existen en dicho
terreno.

La conveniencia de la tramitacién esta determinada por la necesidad
de reconocer en el planeamiento urbanistico el verdadero uso al que
esta destinado dicho terreno desde el afio 1999, con el objeto de
ampliar la red de equipamientos sanitarios del municipio, cuyo
régimen actual del suelo lastra la posibilidad de reforma vy
modernizacién de las instalaciones. La innovacion para la cual se
desarrolla este proyecto no afecta a la red de Sistemas Generales
del municipio, ni a la clasificacion o categoria del suelo, ni a suelos
destinados a reserva de viviendas de proteccidon oficial. Con la
modificacién propuesta no se plantea el incremento del
aprovechamiento urbanistico, afectando exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada preceptiva del Plan General de

Ordenacién Urbana.

Justificacion: Para poder llevar a cabo la modificacion, se ha de
justificar que la propuesta no conlleva una alteracion del modelo
urbanistico del planeamiento general vigente, lo que supondria una
revision parcial o general del plan. La justificacion de este punto
viene determinada por el articulo 37.2 de “Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.”

En nuestro caso, la modificacion de uso de suelo Residencial a uso
de suelo de Equipamiento no conlleva un aumento de poblacién del
municipio ni aumento de superficie urbanizable pues se trata de un

suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado en el actual Plan
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General de Ordenacidon Urbanistica de Marbella.

La propuesta de modificacién cumple con el articulo 36 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. El cambio de calificaciéon de
residencial a equipamiento es una innovacién que se realizara por el
mismo instrumento y por tanto con iguales procedimientos vy

determinantes utilizados para su aprobacion y publicacion.

16.4. ALTERNATIVA DE ORDENACION, CRITERIO DE SELECCION Y
PROPUESTA GENERAL DE LA ORDENACION ELEGIDA

Alternativas: En el estudio de alternativas se han definido dos
opciones: la Alternativa 0, como la opcién que no introduce los
cambios propuestos; y la Alternativa 1, como elemento que
incorpora las mejoras y adaptaciones necesarias para la innovacion.
No se ha desarrollado el estudio de otras alternativas técnicas vy
ambientales viables a la propuesta debido a no existir otras
posibilidades que se adapten a la zona de estudio, ya que no serian

alternativas reales y significativas.

Criterio de selecciéon: En ambas alternativas no se afecta a la red de
sistemas de dotaciones publicas del municipio ni a infraestructuras
publicas. La alternativa 1 implica un incremento de la red de
dotaciones y una mejora en la calidad de la oferta hospitalaria y de
los servicios para los ciudadanos. Asimismo, en la alternativa que
propone la innovacién se ven favorecidas las condiciones de
desarrollo, sin incrementar el aprovechamiento lucrativo ni la
alteracion de la clasificacion del suelo, repercutiendo en el beneficio
de la poblacién del municipio de diferentes formas:
+ Mejora de la calidad del servicio y la oferta hospitalaria debido
a la modernizacién de sus instalaciones y su capacidad
operativa.
» Incremento de puestos de trabajo directos e indirectos.
« Reconocer el verdadero uso de equipamiento sanitario privado
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desde el planeamiento urbanistico para evitar situaciones de
fuera de ordenacién.

« Ampliacion de la red de equipamientos sanitarios del
municipio, hecho necesario en funcién de la poblacion de la
ciudad.

En el caso de la alternativa 0, el PGOU no reconoce el verdadero uso
al que se destina el terreno, pudiendo provocar situaciones de fuera

de ordenacion.

Propuestas generales de la ordenacion elegida: Como consecuencia
de la modificacidon puntual que se propone en la alternativa elegida,
se reconoce el uso de equipamiento sanitario privado en el ambito,
que posibilitara la modernizacion de las instalaciones y su capacidad

operativa.

La propuesta deriva a una correcta regulacién del planeamiento
urbanistico conforme al uso real del suelo, permitiendo la mejora de
las instalaciones y el desarrollo del complejo, actualmente no
permitido por la incongruencia en la calificacion. Ademas, con la
modificacién, al estar correctamente calificado, se permitird ampliar
las instalaciones y modernizarlas, dando lugar a una mayor oferta
de servicios sanitarios y de mayor calidad para la poblacion
circundante asi como un aumento de la oferta de empleo en el
sector, cubriendo la demanda actual y futura producida por la
poblacion que se asentara en un futuro en los suelos urbanos

consolidados.
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17. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION.

Los instrumentos de planeamiento han de incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econémica, que debe contener al menos
justificacion de su acomodo al desarrollo urbanistico previsto en el
planeamiento y el analisis del impacto de las actuaciones previstas
en las Haciendas de las Administraciones Publicas. Todo ello segun
lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y en el articulo 19.1 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Para el desarrollo de esta parte de la memoria se han seguido las
indicaciones de la Guia Metodoldgica para la redaccién de Informes
de Sostenibilidad Econémica, publicada por la Secretaria de Estado

de Vivienda y Actuaciones Urbanas del Ministerio de Fomento.

CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL
(IM):

A) Ejecucion de las obras necesarias para la transformaciéon del
suelo (IMygs):
En esta modificacibdn no se prevén obras necesarias para
transformar el suelo en edificable.

IMyrs = 0 €
B) Ejecucidn de Espacios Libres o Infraestructuras correspondientes
a los sistemas generales o redes primarias (IMsscg):
En esta modificacion no se prevén obras para la ejecucién de
Espacios Libres o Infraestructuras.

IMssge = 0 €
()] Edificacion de equipamientos publicos locales incluidos en el

ambito de la actuacion urbanizadora (IMgg):

La nueva ordenacion no propone parcelas destinadas a

equipamientos publicos, por lo que no se prevé la edificacion de
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ningun equipamiento.
IMEQ =0€

EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL (AP):

A) Obtencion de parcelas destinadas a equipamientos (APgq):
Como resultado de la ordenacién propuesta no se obtienen parcelas
destinadas a equipamientos publicos.

APgq =0 €
B) Obtencién de parcelas lucrativas (APp):
Como resultado de la ordenacidn propuesta no se obtienen parcelas
lucrativas.

APpL =0 €

C) Obtencion de suelos dotacionales urbanizados (APpy):

Como resultado de la nueva ordenacidon no se obtienen nuevas
parcelas destinadas a dotaciones publicas.
APDU =0¢€

ESTIMACION DE GASTOS E INGRESOS CORRIENTES TRAS LA
RECEPCION DE LA URBANIZACION:

A) Estimacion de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal
por la nueva ordenacion urbanistica:
La nueva ordenacidén no prevé la obtencion de nuevos suelos
publicos ni nuevas infraestructuras distintas de las ya existentes,
por lo que no existirdn nuevos gastos corrientes.
B) Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica
Municipal por la nueva ordenacion urbanistica:
B.1. Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria (ING;):
La nueva ordenacion no contiene prevision de actividad inmobiliaria,
por lo que no se produciran nuevos ingresos por Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBI), por Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras (ICIO) o por Impuesto de Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

ING;=0€
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B.2. Otros ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria (INGo):
Con la nueva ordenacién se produce sdélo un reajuste de la
ordenacién actual, por lo que no se producirdn nuevos ingresos por
Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE), Impuesto de Vehiculos
de Traccidon Mecanica (IVTM), o tasas y otros tributos.

INGo =0€

ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION.

En este apartado se debe analizar el efecto de la nueva ordenacién
sobre el presupuesto municipal, para lo que se debera estudiar su
impacto en tres escenarios de desarrollo temporal diferentes:
recesivo, normalizado y expansivo.

Como el caso que nos ocupa no implica ningun tipo de actividad
inmobiliaria no consideramos necesario el estudio econdmico de su

desarrollo temporal en los diferentes escenarios.

ANALISIS DE LOS ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS DE LA
NUEVA ORDENACION.

Como consecuencia del alcance de la propuesta realizada se obtiene
un saldo final de 0 €, por lo que la modificacién propuesta resulta

inocua para las arcas publicas.
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NORMATIVA URBANISTICA
18. DETERMINACIONES DE ORDENACION

La ordenacion urbanistica propuesta para esta parcela establece las

siguientes determinaciones:

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano Consolidado

Calificacion: Equipamiento Privado para uso Sanitario

Indice de Edificabilidad: 0,35 m2/m2

NO© Maximo de Plantas: Planta Baja mas dos

Altura maxima: No se establece

Separacion minima a linderos publicos: 3m. Los sétanos podran

alinearse a linderos

Separacion minima a linderos privados: La mitad de la altura

Uso principal: Sanitario

Usos compatibles: Cualquier uso vinculado al uso principal

Uso incompatible: Residencial

Marbella, 30 de julio de 2019
EL ICCP Autor:

Digitally d by HURTADO DE MENDOZA
HURTADO DE
DN: cn=HURTADO DE MENDOZA LOPEZ
MENDOZA LOPEZ 2 G ads s iasmsocs.
= 0 0. .,
FRANCISCO g A LoPe.

serialNumber=IDCES-248916008

JAVIER - 248916008 reason: auor

Date: 2019.07.31 12:10:39 +02'00"

F Javier Hurtado de Mendoza Ldpez
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PLANOS

P.1 SITUACION
P.2 TOPOGRAFICO DEL AMBITO DE ACTUACION
P.3 CALIFICACION Y GESTION. ACTUAL Y PROPUESTA
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ANEXOS

A.1 RESUMEN EJECUTIVO DE LA INNOVACION
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INNOVACION MEDIANTE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA PARA LA
CALIFICACION DE UNA PARCELA COMO EQUIPAMIENTO SANITARIO PRIVADO.

RESUMEN EJECUTIVO

La finalidad de la presente Modificacion de Elementos del PGOU es el cambio de
Calificacién de la parcela donde estd ubicado actualmente el hospital, en Urb. Las
Mimosas, C/Ventura del Mar N%11, Casa Santa Isabel, que se encuentra dentro del nucleo
de poblacién de Nueva Andalucia.

La parcela que constituye el ambito de la presente innovacion posee forma
romboidal con una superficie de 9.875 m2, es sensiblemente plana y hace esquina con
dos viales publicos.

En nuestro caso la innovacién propuesta consiste en cambiar la calificacién actual
de residencial en tipologia Unifamiliar Exenta (UE-6) a calificacién de Equipamiento
Sanitario Privado (ES).

CALIFICACION ACTUAL DENTRO DEL PGOU

_ CALIFICACION Y
: GESTION ACTUAL

La parcela objeto de la presente propuesta de modificacién puntual del PGOU de Marbella

esté calificada como Residencial, con tipologia de Vivienda Unifamiliar Exenta, UE-6.
Como se ha comentado, en la parcela que nos ocupa actualmente existe un edificio que
no esta destinado a uso residencial, sino que se desarrolla un uso hospitalario al menos
desde el afio 1999.
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PGOU DE MARBELLA
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CALIFICACION PROPUESTA

La calificaciéon propuesta para esta parcela es la de Equipamiento Sanitario Privado (ES),
manteniendo el uso al que se encuentra efectivamente destinado.

Con la modificacion propuesta no se plantea incremento del aprovechamiento urbanistico,
como se justificara posteriormente, aunque si se propone una normativa y ordenanza de
edificacién acorde al uso propuesto y que posibilite la mejora y modernizacién de las
instalaciones. La propuesta no afecta a la red de Sistemas Generales del municipio, ni a la
clasificacion o categoria del suelo, ni a suelos destinados a reserva de viviendas de
proteccion oficial.

MEJORAS INTRODUCIDAS CON LA PROPUESTA

Como consecuencia de la modificacién puntual que se propone en el presente documento
se reconoce el uso de equipamiento sanitario privado en el ambito, que posibilitara la
modernizacion de las instalaciones y su capacidad operativa.

Qué duda cabe que ello repercutira en beneficio de la poblacién del municipio, tanto por la
mejora en la calidad y la ampliacion de la oferta hospitalaria, como por el incremento de
puestos de trabajo, directos e indirectos.
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SECRETARIA DE ESTADO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
# ¥ GOBIERNO  MINISTERIO
ofRiD DEtseANA  DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
E E DEL CATASTRO
FEEERENQIA&AIASIRAL&ELMMMEBLﬁ INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
3597102UF2339N0001RJ \H j
PORTALS 500 EUROPE
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE poRTAL4 o
FORTALT
LOCALIZACION PORTALS
CL LA SALETA9 3
29660 MARBELLA [MALAGA] [4039,600
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION B0 pLaTa
Residencial ‘ 1976
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 \ 2.653 |
o
PORTAL 21
Lag GOLONORIN
PARCELA CATASTRAL 4.085ls50
PORTAL 20
SITUACION ,_,—f—""ff
CL LA SALETA9
MARBELLA [MALAGA] PORTAL 19
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA !
2.653 ‘ ‘ 9.875 ‘ Parcela construida sin division horizontal PORTAL 18 o
=
&
4,039,500 %,
A z
CONSTRUCCION n
PORTAL 17 =
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 1 -1 01 876
APARCAMIENTO 1 -1 02 56 PORTAL 18
VIVIENDA 1 00 01 1.049
DEPORTIVO 1 00 02 143 L ]
VIVIENDA 1 01 o1 194 323,400 323, 45@)?‘ 323,500 323,550
VIVIENDA 1 00 03 198 | . . . . 1 . . . . | . . . L |
SANIDAD 1 00 04 137 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
323,550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Jueves , 3 de Mayo de 2018
Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Li_rPite zo‘[\a verde
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Informacion Registral expedida por:
RAMON OROZCO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de MARBELLA NUMERO TRES

AV. RICARDO SORIANO, 19
29601 - MARBELLA (MALAGA)
Teléfono: 952 764399
Fax: 952 825446
Correo electrénico: marbella3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AGUARENAS INVESTMENTS S.L.

con DNI/CIF: B93263119

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:N21FZ9

(Citar este identificador para cualquier cuestiéon
relacionada con esta nota simple)
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Su referencia:
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REGH STRO DE LA PROPI EDAD DE MARBELLA NUMERO TRES

Lugar y Fecha de Emi si én: Marbella a 22 de Octubre de 2018
Solicitante: AGUARENAS | NVESTMENTS S. L.
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FI NCA DE MARBELLA (Secci 6n 03) N°: 28197

Nanero identificativo | DUFIR 29041000286365

Nat ur al eza URBANA: Vi vi enda

Local i zaci 6n: PARAJE EL RODEO, Planta: 1Y2, Denom naci 6n: Paraje: RODEO

Ref . Cat astral : 3597102UF2339N0001RJ Pol i gono: 0 Parcel a: 0

Superficies: Construida: setecientos setenta y tres nmetros, noventa y seis
deci netros cuadrados Terreno: nueve nmil| seiscientos sesenta y ocho netros
cuadr ados

Li nder os:

Norte, PROPI EDAD DE DON M GUEL VAZQUEZ DELGADOY PARCELA SEGREGADA DE ESTA
Sur, PROPI EDAD DE DONA ANTONI A VAZQUEA DELGADO

Este, EJE DEL CARRIL QUE DESDE LA CARRETERA HASTA EL MAR SEPARA LAS PARCELAS
DOS Y TRES DE LA PEPI NA Y ADEMVAS UNA PARCELA SEGREGADA DE ESTA

Ceste, EN LI NEA PARALELA AL ESTE, CON RESTO DE LA FI NCA MATRI Z

O ros: EDI FI Cl ODESCRI PCI ON:  EDI FI CI O DE DOS PLANTAS, PRI MERA Y SEGUNDA, EN EL
PARTI DO DEL RODEOQO. - Sobre parte del terreno accesorio hay construida una
Edi fi caci 6n con una superficie de 222,65 netros cuadrados de ocupaci 6n en el
terreno y una superficie construida de 312,53 netros cuadrados. -

"Esta finca no est& coordinada gréaficanente con el catastro, a |los efectos de
la Ley 13/2015 de 24 de junio"

TI TULARI DADES

NOVBRE TI TULAR N 1. F. TOMO LIBRO FOLI O ALTA
AGUARENAS | NVESTMENTS SL B93263119 2369 1343 119 25
100, 000000% del pleno dominio por titulo de COVPRAVENTA, en virtud de la
escritura otorgada en Marbella ante Don FI LI BERTO CARRI LLO DE ALBORNOZ FI SAC el
16 de Novi enbre de 2016

Corresponde a esta finca |la parte proporcional del agua de que disfruta la
finca principal de procedencia, proporcionalnente a la extension de la m sng,
con respecto al agua del Guadaiza y diez hora en turno de ocho dias de |as
veinticuatro horas cincuenta mnutos en turno dicho del agua del pozo existente
en el lindero Este de la finca matriz.

CARGAS

Gravada por su origen con una servidunbre.

Una HI POTECA a favor de |la entidad BANCO SABADELL SA, por un inporte de
2.500. 000 euros del principal; de 450.000 euros de intereses ordinarios,
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durante 18 neses al 3,9% anual hasta un tipo maxi mo del 12% anual ; de 750. 000
euros de intereses de denpbra, durante 24 neses hasta un tipo maxi mo del 15%
anual ; con 250.000 euros por costas. La duraci én del préstanpo serd de 108 neses
a contar desde el dia 31 de Mayo de 2007; respondiendo la finca de un total de
3.950. 000 euros; con un valor de subasta de 4.008. 300 euros

La hi poteca se encuentra sonetida bajo facultad resolutoria.

En virtud de la escritura de Hi poteca otorgada en Benal nhdena, ante Don MANUEL
DESI DERI O MONTOYA MOLI NA con nunmero de protocolo 1.237, el 24 de Abril de 2006.
Segln la Inscripcioén 202, de fecha 15 de Junio de 2006, al folio 67, del Libro
1110 del térm no nunicipal de Marbella (secci6n 03), Tonp 2136 del Archivo.

MODI FI CADAS LAS CONDI Cl ONES DE LA HI POTECA PRECEDENTE COMO SE | NDI CA EN LA 232,
Se ha expedido Certificacion de Cargas, con fecha cuatro de septienbre de dos
m | catorce, relativa a la hipoteca objeto de la inscripcion 202, que grava |la
finca de este nunero, seguida en el Juzgado de Prinera Instancia Namero Seis de
Marbella, NG 2906942C20140006057, para Procedi mi ento: Ej ecucid6n Hipotecaria
ninmero 672/ 2014, Negoci ado: 672/2014. -

MODI FI CACI ON DE LA HI POTECA DE LA | NSCRI PCI ON 202,

han acordado | a nodificaci 6n de | a hipoteca objeto de la inscripcion 202, con
efectos a fecha valor treinta de abril de dos m | once, el capital pendiente
del préstanp tendr& una carencia de anortizaci 6n de SEI'S MESES, |a anortizaci 6n
del capital pendiente del préstanp se efectuara nmediante el pago de Cl NCUENTA Y
CUATRO CUOTAS nensual es siendo el vencimento de la prinmera de ellas el dia
treinta de Novienbre de dos m| once, y la tltinma el dia del vencinmiento
definitivo del préstamp, es decir, el Di A TREINTA DE ABRIL DE DOS M L DECI SEI S,
y el DI FERENCI AL, sera de DOS PUNTOS PORCENTUALES.

En virtud de la escritura de Mdificacion Hi poteca otorgada en Mil aga, ante
Don/ Dofia M GUEL KRAUEL ALONSO con nunmero de protocolo 3.102, el 7 de Novienbre
de 2011. Segln la Inscripcion 232, de fecha 20 de Dicienbre de 2011, al folio
177, del Libro 1170 del térmi no nunicipal de Marbella (secci6n 03), Tonp 2196
del Archivo.

RELATI VO A LA NOTA NUMERO 1 AL MARGEN DE | NSCRI PCl ON/ ANOTACI ON 24 de fecha 26
de Enero de 2015.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la

| i qui daci 6n o |iqui daci ones que, en su caso, puedan girarse por el |Inpuesto de
TP y AJD, quedando |iberada por |la sunm de cincuenta y nueve m | doscientos
cincuenta euros, satisfechas por autoliquidacion. -

TRANSM TI DO EL CREDI TO HI POTECARI O OBJETO DE LA | NSCRI PCI ON 202 MODI Fl CADA POR
LA 232 SIGU ENTE QUE GRAVA ESTA FINCA, A CUYO MARGEN CONSTA NOTA DE HABERSE
EXPEDI DO CERTI FI CACI ON DE CARGAS, CONSTITU DO EN FAVOR DE LA ENTI DAD "BANCO
SABADELL, S. A", A LA ENTIDAD “AGUARENAS |NVESTMENT, S.L.” en virtud de
escritura otorgada en esta ciudad el dia diez de dicienbre de dos m | catorce,
ante el Notario don Filiberto Carrillo de Al bornoz Fisac, con el nunmero 2.844
de protocolo

En el Juzgado de lo Mercantil Nimero Uno de los de Milaga/l bis se sigue
procedi mi ento concursal voluntario 1876/2015, a instancia de la entidad
"Marbehealth S.L.", en cuyo procedimento con fecha veintidoés de dicienbre de
LI REETE LY URg T | WWW.REGISTRADORES.ORG | Pag. 4 de 7
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dos ml quince, se ha dictado auto nuanero 1705/2015, por don José Maria
Casasola Diaz, Letrado de la Adm nistracion de Justicia del indicado Juzgado,
decl arando en situaci 6n de concurso voluntario de la entidad “MARBEHEATH, S.L.”"
y el nonbramiento de don Juan Antonio Sanchez Martin, conp Adm nistrador
Concursal .- Ha notivado la anotacién letra O de fecha 30 de septienbre de
2016-. -

RELATI VO A LA NOTA NUMERO 1 AL MARGEN DE | NSCRI PCl ON/ ANOTACI ON 25 de fecha 1 de
Febrero de 2017.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la

| i qui daci 6n o |iquidaci ones que, en su caso, puedan girarse por el |Inpuesto de
TP y AJD, quedando |iberada por la suna de ciento treinta y siete m |l

noveci entos cuarenta y ocho euros con cuarenta y un céntinos, satisfechas por
aut ol i qui daci on. -

RELATI VO A LA NOTA NUMERO 1 AL MARGEN DE | NSCRI PCl ON/ ANOTACI ON P de fecha 26 de
Enero de 2017.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde |a fecha
anteriormente indicada, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso puedan girarse por el |Inpuesto de TRANSM SI ONES PATRI MONI ALES Y AJD,
habi éndose al egado | a EXENCI ON por autol i qui daci 6n.

RELATI VO A LA NOTA NUMERO 1 AL MARGEN DE | NSCRI PCl ON/ ANOTACI ON 26 de fecha 1 de
Febrero de 2017.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la

| i qui daci 6n o |iqui daci ones que, en su caso, puedan girarse por el |Inpuesto de
TP y AJD, quedando |iberada por |la suna de ochenta y ocho m | doscientos euros,
sati sfechas por autoliquidacion. -

Una HI POTECA a favor de | a entidad BANKI NTER SA, por un inporte de 4.200.000
euros del principal; de 252.000 euros de intereses ordinarios, durante 12 neses
al 1,5% anual hasta un tipo méxi no del 6% anual; de 1.008.000 euros de
i ntereses de denora, durante 36 neses al 8% anual; con 420.000 euros por
costas. La duraci 6n del préstanp serd de 144 neses a contar desde el dia 16 de
Di ci enmbre de 2016, siendo el vencimento final el préstamp el dia 16 de
Novi enbre de 2028.; respondiendo la finca de un total de 5.880.000 euros; con
un val or de subasta de 6.811.187, 14 euros
con pacto de vencinmento anticipado. -
En virtud de la escritura de Hi poteca otorgada en Marbella, ante Don FlI LI BERTO
CARRI LLO DE ALBORNOZ FI SAC con nunero de protocolo 2.994, el 16 de Novi enbre de
2016. Segln la Inscripci6n 262, de fecha 1 de Febrero de 2017, al folio 121,
del Libro 1343 del térm no municipal de Marbella (seccié6n 03), Tomo 2369 del
Ar chi vo.

ASI ENTO' S PRESENTACI ON PENDI ENTE/ S

Docunmentos relativos a la finca presentados y pendi entes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici6n de |a presente nota:

Ninmero 926 del Diario 145 de fecha 17/10/2018, OBRA NUEVA POR AMPLI ACI ON del
notari o DON FI LI BERTO CARRI LLO DE ALBORNOZ FI SAC.
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AVI SO Los datos consignados en |a presente nota se refieren antes de |la
apertura del diario expedidos en Marbella a 22 de Octubre de 2018.

Honor ari os segin el nanero de Arancel: 4.1F (3,01 Euros | VA no incluido).
NOTA | NFORMATI VA:

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Par| anmento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |las personas fisicas en o que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (en adel ante, “RGPD"), queda
i nf or mado:

I. De conformdad con |lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
| os datos personal es expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamento |os
recogi dos y previstos expresanente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitinadora de este tratam ento.

-Conforne al art. 6 de la Instruccién de la Direcci én General de |os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de |os datos queda
informado que |l os msnmos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lals fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nonbre o de la denomnacion y domicilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado infornmaci 6n respecto a su persona
o bi enes. -

- El periodo de conservacion de |os datos se determnara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direcci 6n CGeneral de los Registros y del Notariado e instrucciones col egial es.
En el caso de la facturaci én de servicios, dichos periodos de conservaci 6n se
determ naran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
nmonmento. En todo caso, el Registro podra conservar |os datos por un tienpo
superior a los indicados conforne a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestaci 6n servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y danicanente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informaci 6n. Queda prohibida la transm sion
0 cesion de la informaci 6n por el wusuario a cual quier otra persona, incluso de
manera gratuita. -

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de |os Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida |la incorporaci 6n de |os
datos que constan en la informaci 6n registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando | a fuente de procedenci a. -
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En cuanto resulte conpatible con |la normativa especifica y aplicable al
Regi stro, se reconoce a los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicion, limtacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccio6n del Registro. Del
m smo npdo, el usuario podra reclamar ante |la Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): ww. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el del egado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este docunmento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE MARBELLA 3 a dia veintidés de Octubre del afio dos mi| dieciocho.

Medi ante el siguiente cédigo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Wb de Verificacion.

(*) C.S.V.: 22904128D87FB5E6

Servicio Wb de Verificacion: https://wmvregistradores.org/csv
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