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RESUMEN EJECUTIVO DEL 

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA SITA EN  AVDA. JARDIN 

DE LOS PINOS, 2. MARBELLA (MÁLAGA)  REF: 8909102UF3480N0001IH 

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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1. AGENTES 

 

ENCARGANTE: MARBELLA URBAN BUILDING, S.L, con C.I.F. B72614043 

REDACTOR:  D. Jesús García Martín, arquitecto colegiado nº 1402 del COAMALAGA. 

 

 

 

 

2 . OBJETO Y AMBITO DE APLICACIÓN 

 

El objeto del presente Estudio de Detalle (ED), conforme estable el art íc ulo 71  de la Ley 

7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibil idad del terr itor io de Andalucía , es 

“completar, adaptar o modif icar alguna de las determinaciones de la ordenación d etallada de 

aquel las actuaciones urbaníst icas que no impliquen modificar el  uso o la edificabil idad, ni  

incrementar el  aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las dotaciones ”, 

actuando sobre la parcela sita en Avda. Jardín de los Pinos, 2 del municipio de Marbella 

(Málaga), parcela catastra l 8909102UF3480N0001IH, para proponer una nueva ordenación 

de los volúmenes máximos de las edificaciones  en el interior de la parcela.  

 

El  ámbito de aplicación y alcance del presente ED se circunscribe exclusivamente a l  interior 

de la mencionada parcela 

 

 

 

 

3 . OBJETIVOS Y FINALIDADES 

 

El presente modificado no modifica las alineaciones y rasantes marcadas por el 

planeamiento de desarrollo vigente para el v iario (Avda. Jardín de los Pinos), del imitándose 

su ámbito exclusivamente al interior de la parcela, con el  f in de crear una nueva ordenación 

de los volúmenes máximos para su adecuación al arbolado existente y a las necesidades de 

la propietaria actual  de los terrenos. 

 

 

 

 

 

 

 

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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4. PARAMETROS URBANISTICOS 

 

 

El  cuadro siguiente recoge los parámetros urbanísticos de la parcela en comparación con los 

parámetros determinados por el PGOU y el Planeamiento de Desarrollo vigente. 

 

P A RÁ M E T R O S  

P G O U  

O RD E N AN Z A 

U A - 3  

E . D .  V I G E N TE S M . E . D .  P R OP UE S T O  

 

E . D .  S E CT O R 

n º  exp t e 1534 / 86  

 

E . D .  P A RCE L A 

n º  exp t e 369 / 9 0  

 

 

Z O N A A1  

 

 

Z O NA A2  

 

 

Z O N A B  

 

 

T O T AL  E D  

S U P E R F I C I E  D E  

P A R C EL A   
200M 2  2 . 264 , 8 3m 2  2 . 264 , 8 3m 2  

2 . 264 , 8 3m 2*  

* S upe r f i c i e  c ons i de r ada  a  e f ec t os  u r ban í s t i c os ,  s i  b i en  

l a  s upe r f i c i e  r ea l  c om pr obada  es  de  2 . 524 , 9 9 m 2 .  

A L T U R A  M Á X I M A ,  

P L A N T A S  
B  +  I  B  +  I  B  +  I  

 

B  +  I  

A L T U R A  M Á X I M A ,  

M E T R O S  

≤ 7 , 50M *  

* C on f o r m e  a  l a  

M od i f i c a c i ón  

de  l as  NN . UU .  

≤ 7 , 00 m  ≤ 7 , 00 m  

 

≤ 7 , 20m  

 

S U P E R C I E  O C U P A B L E  
≤ 50 , 00 %  

 

≤ 50 , 00 %  

( 1 . 132 , 4 2m 2)  

≤ 41 , 37 %  

( 937 , 05m 2)  

260 , 00 m 2  242 , 00 m 2  453 , 40 m 2  ≤42 , 18%  

( 955 , 40m 2)  

E D I F IC A B I L ID A D   

NO  P R O CE DE .  

R I G E  LA  

M A RC A D A  

P O R  E L  E . D .  

V I G E N T E  DE L  

S E CT O R.  

≤ 0 , 459 m 2 t / m 2 s  

( 1 . 040 , 88m 2)  

≤ 0 , 458 m 2 t / m 2 s  

( 1 . 037 , 50m 2)  

 

259 , 38m 2  

 

259 , 3 7m 2  

 

518 , 75 m 2  

 

≤0 , 458 m 2t / m 2 s  

( 1 . 037 , 50m 2 )  

S E P A R A C IÓ N  

L I N D ER O  

P Ú B L IC O / PR I V AD O  

≥ 3 , 00 m  ≥ 3 , 00 m  ≥ 3 , 00 m  

 

≥ 3 , 00 m  

S E P A R A C IÓ N  E N T R E 

E D I F IC I O S  

≥ A l t ur a  de  

ed i f i c ac i ón  

m ay o r  

≥ A l t ur a  de  

ed i f i c ac i ón  

m ay o r  

≥ A l t ur a  de  

ed i f i c ac i ón  

m ay o r  

≥ A l t ur a  de  ed i f i c ac i ón  m ay o r   

( 7 , 20m )  

L O N G I T U D  D E  L A  

E D I F IC A C IO N  
< 40 , 00m  < 40 , 00m  < 40 , 00m  

 

 

≤ 20 , 47m  

  

 

 

≤ 22 , 00m  

 

 

 

≤ 23 , 60m  

 

 

DE F I N I DO  

P A RA  C A DA  

Z O N A   

N º  M A X .  D E  

V I V I E N D A S  
-  9  7  

 

2  

 

2  

 

3  

 

7  

N º  D E  PL A Z A S  D E   

A P A R C AM I E N T O  

V iv .  ≤ 250m 2   

2  po r  v i v i enda  

y  

V i v .  > 250m 2    

3  po r  v i v i enda  

1  po r  v i v i enda  1  po r  v i v i enda  

 

V i v .  ≤ 250m 2   2  po r  v i v i enda  

y  

V i v .  > 250m 2   3  po r  v i v i enda  

 

La ordenación propuesta, por tanto no modifica el uso urbanístico del suelo, no altera la 

edificabil idad ni  el  número de viviendas, ni afecta negativamente a las dotaciones o a otros 

suelos no incluidos en su ámbito . 

 

El  resto de parámetros urbanísticos, no indicados en el cuadro anterior,  se remit irán a los 

parámetros de la ORDENANZA “UNIFAMILIAR ADOSADA 3 ” del PGOU de Marbel la y sus 

Normas Urbaníst icas vigentes. 

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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Se resumen a continuación las superf icies y aprovechamientos urbaníst icos originales y 

propuestos para la parcela. 

 

PARCELA SITUACION ORIGINAL 

SUPERFICIE(m2s) COEF.  DE EDIF .(m2t/m2s) EDIFICABILIDAD (m2t)  

2 .264,83m2 0 ,458m2 t /m2s  1 .037 ,50m2  

 

PARCELAS SITUACIÓN PROPUESTA 

SUPERFICIE(m2s) COEF.  DE EDIF .(m2t/m2s) EDIFICABILIDAD (m2t)  

2 .264,83m2* 0 ,458m2t /m2s  1 .037 ,50m2  

*Superf ic ie considerada a efectos urbanísticos s i  bien la superf ic ie real  comprobada mediante 

levantamiento topográf ico  es de 2.524,99m2. 

 

 

La nueva ordenación de los volúmenes propuestos para la parcela objeto no supone un 

incremento del aprovechamiento urbanístico respecto de la si tuación original.  

 

 

 

 

 

Y para que así conste a los efectos oportunos, se expide y fi rma el presente 

 RESUMEN EJECUTIVO en Ronda, fi rmado electrónicamente 

 

El  Arquitecto 

 

 

 

 

Fdo: D. Jesús García Martín 

 

 

 

 

 

 

 

 

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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01SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y TOPOGRAFICO 

JESUS GARCIA MARTIN  ARQUITECTO
jesusgarciamartin@coamalaga.es

DESIGNACION:

PROMOTOR: ARQUITECTO:

PARA PARCELA SITA EN AVDA. JARDIN DE LOS PINOS, 2        MARBELLA (MALAGA)
2234E/PLANO:

JESUS GARCIA MARTIN

RESUMEN EJECUTIVO_MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE:        

ENERO_2024MARBELLA URBAN BUILDING SL
SITUACION EN ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR (E:S/E)

SITUACION EN PGOU 86 (E:S/E) SITUACION EN PGOM (E:S/E)

LEVANTAMEINTO TOPOGRAFICO (E:1/300)

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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02ORDENACION DEL E.D. APROBADO  EXPTE. 369/90    (E:1/500)                          

JESUS GARCIA MARTIN  ARQUITECTO
jesusgarciamartin@coamalaga.es

DESIGNACION:

PROMOTOR: ARQUITECTO:

PARA PARCELA SITA EN AVDA. JARDIN DE LOS PINOS, 2        MARBELLA (MALAGA)
2234E/PLANO:

JESUS GARCIA MARTIN

RESUMEN EJECUTIVO_MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE:         

ENERO_2024MARBELLA URBAN BUILDING SL

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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03JESUS GARCIA MARTIN  ARQUITECTO
jesusgarciamartin@coamalaga.es

DESIGNACION:

PROMOTOR: ARQUITECTO:

PARA PARCELA SITA EN AVDA. JARDIN DE LOS PINOS, 2        MARBELLA (MALAGA)
2234E/PLANO:

JESUS GARCIA MARTIN

RESUMEN EJECUTIVO_MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE:        

ENERO_2024MARBELLA URBAN BUILDING SL

VOLUMENES PROPUESTOS

ORDENACION PROPUESTA (E:1/300)

ALTURA EDIFICACION: PLANTA BAJA + ALTA
(ALTURA MAXIMA= 7,20m)
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ESTIMACION LINEA

SERVIDUMBRE DPH

ESTIMACION MARGEN ESTE
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* LOS PARAMETROS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD SON CALCULADOS SOBRE LA SUPERFICIE ASIGNADA A LA PARCELA EN EL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR (2.264,83m2), SI BIEN LA SUPERFICIE REAL COMPROBADA DE LA PARCELA SEGÚN TOPOGRÁFICO GEORREFERENCIADO SON 2.524,99m2.
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COMPARATIVA AFECCION A ARBOLADO

DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Órgano de Apoyo a JGL, para hacer constar 
que la presente documentación fue aprobada en sesión celebrada por la  

Junta de Gobierno Local de fecha 27 de febrero de 2024. 
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