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1. AGENTES

ENCARGANTE: MARBELLA URBAN BUILDING, S.L, con C.I.F. B72614043
REDACTOR: D. Jesus Garcia Martin, arquitecto colegiado n® 1402 del COAMALAGA.

2.0BJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto del presente Estudio de Detalle (ED), conforme estable el articulo 71 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, es
“completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada de
aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones”,
actuando sobre la parcela sita en Avda. Jardin de los Pinos, 2 del municipio de Marbella
(Malaga), parcela catastral 8909102UF3480N0001IH, para proponer una nueva ordenacion
de los volumenes maximos de las edificaciones en el interior de la parcela.

El ambito de aplicacion y alcance del presente ED se circunscribe exclusivamente al interior
de la mencionada parcela

3.0BJETIVOS Y FINALIDADES

El presente modificado no modifica las alineaciones y rasantes marcadas por el
planeamiento de desarrollo vigente para el viario (Avda. Jardin de los Pinos), delimitandose
su ambito exclusivamente al interior de la parcela, con el fin de crear una nueva ordenacién
de los volumenes maximos para su adecuacion al arbolado existente y a las necesidades de
la propietaria actual de los terrenos.
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S 4. PARAMETROS URBANISTICOS
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El El cuadro siguiente recoge los parametros urbanisticos de la parcela en comparacién con los
@ . . . .

g parametros determinados por el PGOU y el Planeamiento de Desarrollo vigente.

@

= E.D. VIGENTES M.E.D. PROPUESTO

g PGOU

g PARAMETROS ORDENANZA

B UA-3 E.D. SECTOR E.D. PARCELA

% .

?,i n® expte1534/86 | n° expte369/90 ZONA A1 ZONA A2 ZONA B TOTAL ED
4

k] 2.264,83m2*

o SUPERFICIE DE

5 PARCELA 200M2 2.264,83m2 2.264,83m2 *Superficie considerada a efectos urbanisticos, si bien
§ la superficie real comprobada es de 2.524,99m2.
k=] -

g ALTURA MAXIMA, B+l B+l B+l

Kl PLANTAS B+

S

.g <7,50M*

E ALTURA MAXIMA, | *Conforme a la <7,20m

) <7,00m <7,00m

o METROS Modificacion

2

E de las NN.UU.

5§

8 <50,00% <50,00% <41,37% 260,00m2 242,00m2 | 453,40m2 <42,18%
= SUPERCIE OCUPABLE

2 (1.132,42m2) (937,05m2) (955,40m2)
® NO PROCEDE.

B RIGE LA 259,38m2 259,37m2 | 518,75m2 | £0,458m2t/m2s
8

) MARCADA <0,459m2t/m2s <0,458m2t/m2s (1.037,50m2)
2 EDIFICABILIDAD

< POR EL E.D. (1.040,88m2) (1.037,50m2)

5 VIGENTE DEL

% SECTOR.

- SEPARACION

E LINDERO 23,00m 23,00m 23,00m >3,00m

E PUBLICO/PRIVADO

§ 2Altura de 2Altura de 2Altura de 2Altura de edificacion mayor

~ SEPARACION ENTRE . . e L o .

@ edificacion edificacion edificacion (7,20m)

8 EDIFICIOS

@ mayor mayor mayor

&

8

& LONGITUD DE LA DEFINIDO
S} <40,00m <40,00m <40,00m

S EDIFICACION <20,47m £22,00m <23,60m PARA CADA
3 ZONA
b=}

<

& N° MAX. DE ) 9 7

2 VIVIENDAS 2 2 3 7

g

; Viv. £250m2

g 2 por vivienda Viv. £250m2 2 por vivienda

o N° DE PLAZAS DE - -

i) y 1 por vivienda 1 por vivienda y

[72] APARCAMIENTO

g Viv. >250m2 Viv. >250m2 3 por vivienda

- 3 por vivienda

he]

> La ordenacion propuesta, por tanto no modifica el uso urbanistico del suelo, no altera la
° I H . B . . . .

g edificabilidad ni el nimero de viviendas, ni afecta negativamente a las dotaciones o a otros
3

¢ suelos no incluidos en su ambito.

2

Q

O

El resto de pardmetros urbanisticos, no indicados en el cuadro anterior, se remitiran a los
parametros de la ORDENANZA “UNIFAMILIAR ADOSADA 3" del PGOU de Marbella y sus
Normas Urbanisticas vigentes.
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Se resumen a continuacion las superficies y aprovechamientos urbanisticos originales y
propuestos para la parcela.

PARCELA SITUACION ORIGINAL
SUPERFICIE(m2s) COEF. DE EDIF.(m2t/m2s) EDIFICABILIDAD (m2t)
2.264,83m2 0,458m2t/m2s 1.037,50m2

PARCELAS SITUACION PROPUESTA
SUPERFICIE(m2s) COEF. DE EDIF.(m2t/m2s) EDIFICABILIDAD (m2t)
2.264,83m2* 0,458m2t/m2s 1.037,50m2

*Superficie considerada a efectos urbanisticos si bien la superficie real comprobada mediante
levantamiento topografico es de 2.524,99m?2.

La nueva ordenacion de los volumenes propuestos para la parcela objeto no supone un
incremento del aprovechamiento urbanistico respecto de la situacion original.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide y firma el presente
RESUMEN EJECUTIVO en Ronda, firmado electrénicamente

El Arquitecto

Fdo: D. Jesus Garcia Martin
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